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Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att bekrifta pagaende verksamheter inom delar av sodra
Midgéards verksamhetsomrade samt mojliggora utveckling vid behov. Planomradet
omfattar cirka 0,15 hektar och utgors av de privatiagda fastigheterna Veden 103,
Bensinen 4, Bensinen 6 och Oljan 2 inom sédra Midgards verksamhetsomrade i Taby
kyrkby i Tadby kommun.

Inom planomradet férekommer serviceverksamheter som saknar stod i gillande
detaljplan, men som har haft tidsbegriansade bygglov. Den nya detaljplanen innebar att
samtliga verksamheter blir planenliga och fortsatt kommer kunna bedrivas samt
mojliggor for en mer langsiktig och flexibel markanvandning.

Detaljplanen mojliggor for verksamheter med begransad omgivningspaverkan,
centrum utan detaljhandel med livsmedel (i vissa delar med utrymmen for sovande
maéanniskor och andra utan utrymmen for sovande manniskor) samt
transformatorstation.

Planforslaget stimmer 6verens med oversiktsplanens markanvandning och vigledning
for planomradet.
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Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att bekrifta pagaende verksamheter inom delar av sodra
Midgards verksamhetsomréade samt mojliggora utveckling vid behov.

Inom planomradet forekommer serviceverksamheter som saknar stod i gillande
detaljplan, men som har haft tidsbegriansade bygglov. Den nya detaljplanen innebar att
samtliga verksamheter blir planenliga och kommer fortsitta kunna bedrivas samt
verkar for en mer langsiktig och flexibel markanviandning. Detaljplanen ska mojliggora
for verksamheter med begriansad omgivningspaverkan, centrum utan detaljhandel med
livsmedel (vissa med utrymmen f6r sovande manniskor och andra utan utrymmen f6r
sovande ménniskor) och transformatorstation. Detaljplanen forhéller sig bland annat
till narhet till sekundar led for transport av farligt gods samt drivmedelsstationer.

Beskrivning av detaljplanen

I detta avsnitt redovisas detaljplanens huvuddrag och de 6verviganden som legat till
grund for detaljplanens utformning.

Planhandlingar

e Detaljplanekarta med bestimmelser, skala 1:1000
¢ Planbeskrivning
o TFastighetsforteckning

De utredningar som ligger till grund for planforslaget samt 6vrigt planeringsunderlag
redovisas under avsnittet Planeringsunderlag.

Planprocessen

Detaljplanen upprittas med standardforfarande och enligt plan- och bygglagen,
(2010:900), PBL (efter jan 2015). I tolkningen for planbestimmelser ska Boverkets
foreskrifter (2020:5) om detaljplan och Boverkets allménna rad (2020:6) om
redovisning av reglering i detaljplan tillimpas.
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Figur 1. Planprocessen visualiserad med cirklar 1angs en linje. Detaljplanen befinner sig i samradsskedet.
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Figur 2. Planomradets ldge i Téby kommun.

Planomradet ingar i sodra Midgards verksamhetsomréade, som ligger i Taby kyrkbys
sodra delar och omfattar cirka 20 privatiagda fastigheter. Vagnitet inom omradet 4gs av
kommunen. De storre gronomraden som omgardar verksamhetsomradet ags av
kommunen och Taby Fastighets AB, ett heldgt kommunalt bolag.

Verksamhetsomradet ar beldget mellan Bergtorpsvigen/Vikingavagen i vast och
Roslagsbanan i 6st. I norr angransar verksamhetsomradet till bostadsbebyggelse. Soder
om planomradet finns ett 6ppet gronomrade som tidigare utgjort jordbruksmark. I
mitten av gronomradet vid Karbygéardsvagen finns ett mindre verksamhetsomrade med
tva fastigheter. Gronomradet striacker sig vidare ned till Norrortsleden. Planomradet
har goda kommunikationer med flera olika trafikslag.
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Areal och markagoforhallanden

Planomradet omfattar cirka 0,15 hektar och utgors av de privatiagda fastigheterna
Veden 103, Bensinen 4, Bensinen 6 och Oljan 2 inom s6dra Midgards
verksamhetsomrade i Taby kyrkby i Taby kommun.
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Figur 3. Planomradet med berérda fastigheter.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran att detaljplanen fatt laga kraft.

Huvudmannaskap

Ingen allmén plats omfattas av planforslaget. Kommunen ir, och ska forbli, huvudman
for allmén plats i anslutning till planomradet. Kommunalt huvudmannaskap innebar
att kommunen ska dga allméan platsmark samt ansvara for drift och underhall av

densamma.
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Bebyggelse inom kvartersmark, inklusive eventuella gemensamhetsanldggningar,
genomfors och bekostas av respektive fastighetsdgare. Det géller dven infrastruktur
som inte ar allman, sdsom kvartersgator och enskilda vatten- och avloppsledningar.

Bebyggelse

Verksamhetsomradet sodra Midgard har vuxit fram som ett traditionellt
verksamhetsomrade med tydlig inriktning pa lattare industri. Omradets renodlade
industrikaraktar har successivt forandrats och idag finns en variation av olika typer av
serviceverksamheter. Planomradet ar idag planlagt for industri och
smaindustriandamal. Byggratter i gillande detaljplaner har nyttjats i varierande
omfattning. Planforslaget avser att bekrifta pagadende verksamheter som saknar stod i
gillande detaljplaner men har haft tidsbegransade bygglov, sa att de far planstod att
fortsdatta samt ger mojlighet till en mer flexibel markviandning. I arbetet med
planforslaget har det inte tagits fram forslag pa ny bebyggelse.

Inom Oljan 2 bedrivs foljande verksamheter idag: yrkesgymnasium, gymverksamhet,
bilaterforsaljare, bilvard, kontor med mera. En transformatorstation ar beldgen inom
samma fastighet cirka 10 meter fran Eldarvigen. Utmed Bergtorpsvigen striacker sig en
befintlig vall som delvis finns inom ett omrade som ar planlagt som naturmark och
delvis finns inom det aktuella planomradet. En varaktigt uppstilld container ar
placerad utmed huvudbyggnaden pa den sida av fastigheten som vetter mot
Bergtorpsvigen. Containern anvinds idag som forrad till gymnasieskolans verksamhet.
Huvudbyggnaden ar uppford i tva vaningar. Idag finns ett tidsbegriansat bygglov for
andrad markanviandning fran industrilokal till gymnasieskola som giller till och med
den 1 oktober 2031.
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Figur 4. Viy ldngs Eldarvdgen mot fastighet Oljan 2.

Inom fastigheten Bensinen 4 bedrivs ett tvatteri for hotelltvitt och kontorsverksamhet.
Invid huvudbyggnaden finns tva varaktigt uppstéllda containers som anviands som
forrad. Inom fastigheten finns ett upplag av dunkar invid fastighetens sédra grans. Tva
tillbyggnader har uppforts inom tva och tre meter fran fastighetens ostra och norra
grans. Huvudbyggnaden for tvitteriet 4r uppford i en vaning och kontorsverksamhet i
en vaning.

Figur 5. Viy ldngs Svetsarvdgen mot fastighet Bensinen 4.
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Inom fastigheten Bensinen 6 bedrivs verksamheter som dackverkstad, lager, biltvitt,
kontor, fotvard och fotostudio. Det finns fyra varaktigt uppstillda containers inom
fastigheten som anvinds frimst som forrad, men dven for insamling av avfall.
Dackupplag ligger invid fastighetsgrans mot Svetsarvigen. Byggnaden ar uppford i tva
vaningar.
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Figur 6. Vy ldngs Svetsarvdgen mot fastighet Bensinen 6.

Inom fastigheten Veden 103 bedrivs lagerverksamhet. Ett befintligt skarmtak ar
uppfort inom 20 meter fran Vikingavigen. Byggnaden ar uppford i tre vaningar.
Tidsbegransat bygglov for andrad anvindning av oinredd vind till lager l6pte ut den 16
juli 2024.
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Figur 7. Viy ldngs Svetsarvdgen mot fastighet Veden 103.

For hela planomradet foreslés foljande nya anvindningsbestammelser: Verksamheter
(Z), Centrum utan detaljhandel med livsmedel utan utrymmen for sovande manniskor
(C1) och Centrum utan detaljhandel med livsmedel med utrymmen fér sovande
manniskor (C»). Inom fastigheten Oljan 2 foreslas anvindningen Transformatorstation
(E.) for att bekrifta befintlig anvandning.

Planbestimmelserna om utnyttjandegrad majliggor en marginell 6kning av de
befintliga byggnadsareor som finns idag. I gidllande detaljplan regleras vaningsyta
(bruttoarea) i procent av tomtytan (fastighetsarea). I jimforelse med géllande
detaljplan far alla fastigheter i planomradet majlighet till en viss 6kning av bruttoarea
per fastighet. Planomradet som motsvarar anvindningsomradet regleras med
planbestammelser for storsta byggnadsarea i % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet (ei, e, €3, €4).

Planbestimmelser som reglerar byggnaders hogsta nockhojd i angivet varde fran
nollplan for samtliga verksamheter (h;, ho, hs, hs) syftar till att i storsta mojliga
utstrackning bibehélla de tillditna byggnadsho6jderna fran gillande detaljplaner, att
begrinsa bebyggelsen till ssmma niva som idag samt att behalla samma relation till
ho6jden pa befintlig omkringliggande bebyggelse.

Mark inom planomréadet som inte far forses med byggnad regleras med prickmark samt
med planbestimmelser om avstand fran byggnader till fastighetsgrans (pi, p2, ps).
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For att bekréafta befintligt skirmtak som ligger inom fastigheten Veden 103 samt inom
20 meter fran Bergtorpsvigen infors planbestimmelse om att marken endast far forses
med skarmtak (61).

Planbestimmelser som reglerar utformning av upplag syftar till att styra deras
utformning och placering utifran gestaltning och miljoaspekt. Upplag far inte uppforas
inom med (fo) markerade omraden utmed Bergtorpsviagen och Vikingavigen. Vidare
provning om deras lampliga placeringar i forhallande till grannfastigheter och/eller
huvudbyggnader kommer att goras i bygglovskedet, dir fragor kring bland annat
trafiksdkerhet och lamplighet med héansyn till stadsbild utreds (fi, f2).

Planbestimmelser om utférande (bi, b2, bs, bs, bs, be, b7) syftar till att reglera
skyddsatgirder for risken fran transporter av farligt gods som sker pa Bergtorpsvigen
och Vikingavigen.

For att mojliggora atkomst for kommunala vattenledningar regleras markreservat for
allméannyttiga underjordiska ledningar (u).

Utfartsforbud regleras utmed fastigheten Veden 103.

Gatunat och trafik

Anslutningar ut mot Vikingavigen, Bergtorpsvigen samt delar av Akeriviigen ir inte
mojliga i och med det utfartsforbud som foreslas bekriftas i planforslaget.

Planomradet angors via de kommunala gatorna Akerivigen, Svetsarvigen och
Eldarvigen. Eldarvigen avslutas i en vindplats. En stor andel av besokare samt
anstillda anldnder till planomrédet med bil, vilket innebar att de flesta gdende endast
ror sig mellan sitt fordon och entréer till verksamheter. Cykling sker i blandtrafik i
anslutning till planomradet.

I framtiden kan fler verksamheter som alstrar mer trafik komma att etablera sig. En
kapacitetsutredning visar att trafikokning fran planomradet kan ske utan att
kapacitetsproblem i cirkulationsplatsen pa Bergstorpsviagen uppstar. Med hansyn till
framkomligheten p4 kringliggande vignit bor en framtida trafikokning pa Akeriviigen
hallas under 50 %, vilket motsvarar en 6kning med cirka 600 fordon per dag. Med
befintlig trafik inriknad betyder det att Akeriviigen kan hantera upp till 2 000 fordon
per vardagsdygn.
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Parkering, varumottagning, utfarter

Sodra Midgards verksamhetsomrade ligger inom zon C enligt TAby kommuns
parkeringsstrategi. Parkering for bil och cykel ska 16sas inom kvartersmark och for
framtida exploatering eller andrad anvandning ska Taby kommuns parkeringsstrategi
foljas.

Med hinsyn till dagens beldggning pa parkeringsplatserna inom hela planomradet
bedoms antalet parkeringsplatser som fungerande men ar vid vissa tider pa dygnet
utmanande. Inom fastigheten Oljan 2 behdver samnyttjande och reglering av
parkeringsplatserna ske for att nyttja parkeringsplatserna mer effektivt och flexibelt.

Parkeringssituationen bedoms inte forandras i och med att befintliga verksamheter
ryms inom de nya anviandningsbestimmelserna och da planforslaget enbart mojliggor
for en marginell 6kning av byggnadsareor.

Till omrédets olika verksamheter alstras dagligen ett stort antal transporter. Nagra av
verksamheterna klarar inte att hantera alla sina leveranser inom den egna fastigheten
och lastar och lossar direkt pa den allminna gatan. Sett till att detta sker relativt sidllan
och under korta tidsperioder bedoms det i dagslidget inte som ett problem for
framkomligheten eller trafiksikerheten.

Vid framtida utveckling av fastigheterna behéver parkeringsbehovet och hantering av
leveranser undersokas narmare och prévas i samband med ansékan om bygglov.

Befintliga utfarter mot Svetsarvigen och Eldarviagen behalls i nuvarande lagen.

Genomférandefragor

I detta avsnitt redovisas hur detaljplanen ar avsedd att genomforas, vilka atgarder som
behovs for att planen ska kunna genomforas pa ett samordnat och Andamalsenligt satt
samt vilka konsekvenser dessa atgarder far for fastighetsdgarna och andra berorda.

Tidplan

Tidsplanen nedan ar en preliminar bedomning och redovisar 6vergripande hur
detaljplanen ska arbetas fram och genomforas.

e Beslut om att genomfora samrad: kvartal 3 ar 2025
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e Delegationsbeslut av planchef om granskning: kvartal 1 ar 2026
e Beslut om att anta detaljplanen: kvartal 2 ar 2026

Detaljplanen far tidigast laga kraft tre veckor efter beslut om antagande. Utbyggnad
enligt detaljplanen kan paborjas nir beslut om antagande av detaljplanen har fatt laga
kraft samt efter att lov och tillstand har godkants.

Ledningsratt och servitut

Detaljplanen innehaller tva u-omréaden. Dessa mojliggor rattighetsupplatelse for
allmannyttiga ledningar, vilket kan ske genom tecknande av servitut eller bildande av
ledningsratt. Inom det ena u-omradet, 6ver fastigheten Veden 103, finns en befintlig
ledningsratt (akt nr. 160- 1989/014/2) till forman f6r Kommunalférbundet Norrvatten.
Denna rittighet paverkas inte av detaljplanen. Inom det andra u-omradet, 6ver och
invid fastigheten Bensinen 6, finns en befintlig ledningsritt (akt nr. 0160-2018/43) till
forman for Kappalaforbundet. Denna rattighet paverkas inte av detaljplanen.

Teknisk forsorjning

Fastigheterna som ingar i detaljplanen forsorjs av kommunalt vatten och avlopp. Inom
omradet finns 4ven VA-ledningar som tillhér Kappalaforbundet och
Kommunalférbundet Norrvatten. Elledningar tillhor Ellevio och tele/fiberledningar
tillhor Skanova. Inga atgirder kravs for vatten och avlopp vid ett genomforande av
detaljplanen.

Avfall

Vid dndring av verksamhet alternativt vid ny- eller ombyggnation ska kommunen
kontaktas for att bedoma och godkénna planerad avfallslosning.

Dagvatten

Vid framtida ny-, om- eller tillbyggnation ska kommunens krav pa dagvattenhantering
tillampas.

Avtal och plan- och genomférandeekonomi

Plankostnadsavtal och planavgift

Ar 2024 tecknades ett plankostnadsavtal mellan kommunen och respektive
fastighetsdgare som deltar i detaljplanen. Avtalet reglerar fordelning av ansvar och
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kostnader for framtagande av detaljplanen. Genom plankostnadsavtalet dtar sig
fastighetsdgarna att bekosta allt arbete med framtagandet av detaljplanen. Planavgift
kommer inte att tas ut i samband med bygglov.

Ramavtal

Ar 2024 tecknade Tiby kommun och deltagande fastighetsigare ramavtal.
Ramavtalens syfte ar att reglera 6vergripande kostnads- och ansvarsférdelning for ett
framtida genomf6rande av detaljplanen. Parternas dtagande for genomforandet av
detaljplanen regleras narmare i kommande exploateringsavtal, se nedan, som kommer
ersiatta ramavtalen.

Exploateringsavtal

For genomforandet av detaljplanen avser Tadby kommun och respektive fastighetsagare
uppritta och teckna exploateringsavtal. Exploateringsavtalen kan reglera
ansvarsfordelning och kostnader for genomforandet av detaljplanen sasom
utbyggnaden och atgarder inom kvartersmark respektive allmén plats,
markoverlatelser och forrattningskostnader, inlésen av mark, erliggande av avgifter,
utformning och finansiering av allminna anlaggningar kopplade till detaljplanen med
mera. Exploateringsavtalet ska vara upprittat och godkiant av kommunfullméaktige i
Taby kommun innan beslut om att anta detaljplanen fattas.

Fastighetsbildning, anlaggningsatgard och rattigheter

Inga fastighetsbildningsatgirder ar nodvandiga for detaljplanens genomforande.
Mindre anpassningar av allmén plats i form av kantsten kommer behova genomforas i
fastighetsgrians pa befintlig gata utmed Bensinen 4 och 6 for att forhindra att vatten
rinner frin kommunens gata in pa fastigheterna vid nederbérd. Atgirden ska
finansieras av kommunen.

Avgifter, inldosen, ersattning

Fastighetsdgarna ansvarar for avgifter i samband med genomforandet av detaljplanen,
sasom vatten- och avloppsavgifter enligt gidllande vatten- och avloppstaxa,
bygglovsavgifter, anslutningsavgifter till el och tele/fiber samt forrattningskostnader
enligt giallande taxa hos Lantmaterimyndigheten i Taby.
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Planeringsunderlag

Detta avsnitt redovisar en sammanstéllning av de planeringsunderlag som legat till
grund for detaljplanens omfattning och utformning.

Kommunala stallningstaganden och beslut

Oversiktsplan Tiby 2050 — Staden pa landet

Planforslaget stimmer overens med 6versiktsplanens markanvandning och vigledning
for planomradet. Planomradet ar i 6versiktsplanen redovisat som verksamhetsomrade,
foretags- och industriomrade.

Ovriga kommunala riktlinjer och stéddokument

Foljande styrdokument har bedomts relevanta och varit utgdngspunkt i framtagandet
av planforslaget.

e Dagvattenstrategi, antagen av stadsbyggnadsndmnden den 18 oktober 2016, §
137

e Parkeringsstrategi, antagen av kommunfullmiktige den 20 februari 2014, § 11

o SORAB Avfallsplan 2021-2032, antagen av kommunfullmiktige den 2
november 2020, § 209

e Foreskrifter om avfallshantering i Taby kommun, antagna av
kommunfullméktige den 5 februari 2024, § 11

Detaljplaner, fastighetsplaner, fastighetsindelningsbestammelse,
forordnanden

For planomradet giller detaljplanerna S148 och D164. Planbestdmmelser fran gillande
detaljplaner for planomradet aterges i korthet nedan.

Férslag till stadsplan for sédra Midgard K9B industriomrade inom stadsdelen
Taby kyrkby i Taby kommun S148, faststélld den 30 december 1975.

De fastigheter inom planomradet som omfattas av denna detaljplan ar Bensinen 4,
Bensinen 6, Veden 103 och en storre del av fastigheten Oljan 2.

Fastigheter Bensinen 4, Bensinen 6 och Veden 103 dr planlagda som omréde for
smaindustriandamal (Jm), fastigheten Oljan 2 ar planlagd for industriandamal (J).
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P4 fastigheterna Bensinen 4, Bensinen 6 och Veden 103 far hogst det antal
kvadratmeter vaningsyta inrymmas som motsvarar 50% av tomtytan. Pa fastigheten
Oljan 2 far hogst det antal kvm véningsyta inrymmas som motsvarar 60% av tomtytan.

Hogsta tillatna byggnadshojd for samtliga fastigheter ar 6,7 meter. For fastigheten
Veden 103 giller dven planbestaimmelse om antal vaningar (II).

Delar av marken ar reglerad med prickmark och far dirmed inte bebyggas. Delar av
fastigheterna Veden 103 och Oljan 2 som ligger invid Vikingavigen och Bergtorpsviagen
regleras med planbestimmelsen om att marken som ska hallas planterad (Jp) samt
prickmark. Det omradet behover anordnas som planterat skyddsomréde och far icke
bebyggas eller anviandas som upplag.

Delar av fastigheten Veden 103 och Oljan 2 ar avgransade och undantagna frén
faststillelse enligt Lansstyrelsens beslut den 30 december 1975.

Delar av fastigheterna Veden 103 och Bensinen 6 bestar av mark som ér tillgidngliga for
underjordiska allménna ledningar (ul).

Utfartsforbud giller utmed Vikingavigen samt Bergtorpsvigen.
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Figur 8. Ber6rd del av plankarta for Férslag till stadsplan for s6dra Midgard K9B industriomrade inom stadsdelen Taby
kyrkby i Téby kommun S148.
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Detaljplan for utvidgning av sédra Midgards industriomrade inom kommundelen
Taby kyrkby D164, laga kraft den 17 juli 2001.

En mindre del av fastigheten Oljan 2 inom planomradet omfattas av denna detaljplan.
Fastigheten ar planlagd for industriandamal (J) och transformatorstation far uppforas.
Planbestimmelser om att marken som ska héllas planterad (Jp), prickmark och
markanvandningen industridndamal (J) i S148 ersitts med planbestammelsen fran

denna plan.
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Figur 9. Berdrd del av plankarta fér detaljplan for utvidgning av sédra Midgards industriomrade inom kommundelen
Téby kyrkby D164.

Kommande planering i omgivningen

Detaljplanen hanterar inte en mojlig expansion av verksamhetsomradet soderut sa som
det redovisas i kommunens 6versiktsplan. En sddan utveckling kommer att provas i en
separat detaljplan.
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Figur 10. Heldragen réd linje visar befintliga verksamheter som medverkar i detta planarbete. R6d streckad linje visar
omréde paé tilltédnkt expansion och kommer att ing& i en annan detaljplan.

Utredningar

e Skyfallsutredning, daterad den 9 juni 2025

¢ Riskbedomning, daterad den 5 februari 2025

e PM Dagvattenutredning sodra Midgard etapp 1, daterad den 20 december 2024
e Trafik- och parkeringsutredning, daterad den 3 december 2024
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e Geotekniskt utldtande — Inledande bedomning av skredrisk sodra Midgard,
daterad den 16 augusti 2024

o Oversiktligt miljoteknisk markundersékning sddra Midgard, daterad den 15
augusti 2024

Planeringsforutsattningar

Detta avsnitt innehaller en redovisning av de forutsattningar pa platsen och i
omgivningarna som har haft betydelse for planens utformning och omfattning.
Avsnittet innehéller ocksa en sammanfattning av innehaéllet i de planeringsunderlag
som anvints och vilka slutsatser som varit relevanta for detaljplanens utformning och
omfattning.

Miljokvalitetsnormer

Planomradet angransar i soder till grundvattenférekomsten Taby-Danderyd.
Grundvattenférekomsten har god kemisk och kvantitativ status och kvalitetskrav enligt
dricksvattenforeskrifterna. D& detaljplanen inte medfor nagon forandring paverkas inte
mojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna. Planens genomférande bedoms inte
paverka vattenforekomsten negativt.

Recipienterna for planomradet ar Karbyan och slutligen Vallentunasjon. Karbyan
rinner 6ster om verksamhetsomradet Sodra Midgard och passerar Karby och Broby
innan den rinner ut i Vallentunasjon. Enligt VISS ar statusklassningen for
Vallentunasjon délig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status.
Vattenforekomsten har darfér undantag med att uppna den ekologiska statusen med en
tidsfrist till 2033 pa grund av naturliga forhallanden. For den kemiska statusen ska
miljokvalitetsnormer uppnés for PFOS i ytvatten till ar 2027. Genomforande av
detaljplanen bedoms inte forsamra mojligheten att na miljokvalitetsnormerna eftersom
detaljplanen inte avser att forandra befintliga markforhallanden.

Miljokvalitetsnormerna f6r utomhusluft i planomradet 6verskrids inte och luftkvalitén
ar god.
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Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Omradet ar en del av kommunens VA-verksamhetsomrade. De fyra fastigheterna inom
planomradet ir sedan tidigare anslutna till kommunalt vatten och avlopp. Detta
innefattar anslutning till saval dricks-, spill- och dagvattennétet.

Dricksvattnet produceras av kommunalforbundet Norrvatten. Spillvattnet renas i
kommunalférbundet Kappalaférbundets anldggning.

Inom omradet finns brandposter utplacerade. Pa Eldarvigen ar avstindet mellan

brandposterna mer dn 150 meter dock ar avstdndet mellan fastigheterna och nirmaste
brandposterna kortare dn 150 meter.
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Figur 11. Brandposter & markerade med bla punkter med langdstracka emellan dem.
Avfall

Avfallshanteringen inom planomradet ska uppfylla Taby kommuns avfallsforeskrifter,

Avfall Sveriges Handbok for avfallsutrymmen, arbetsmiljolagstiftning samt strava mot
maélen i kommunens avfallsplan.
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Inom planomradet sker insamling av avfall i kirl och i container. Avfallet hAmtas med
tung lastbil och hdmtning ska ske pa ett trafiksidkert satt. Backning med hamtfordon
ska minimeras pé grund av olycksrisk och behallare ska placeras trafiksikert och
anpassat for avfallslaimnare samt for hamtningspersonalens arbetsmiljo.

Verksamheter ska sortera ut sitt matavfall och restavfall for separat insamling av
kommunens avtalade entreprenor. Forpackningsavfall av papper och kartong, plast,
metall samt fargat och ofidrgat glas ska sorteras och farligt avfall ska 4ven hanteras
separat. Ovrigt verksamhetsavfall ska hanteras i enlighet med gillande lagkrav.

Elledningar

Ellevio har elledningar samt tillhorande transformatorstationer inom planomradet.

Teleledningar

Skanova har tele/fiberledningar inom planomradet.

Dagvatten

Dagvattnet avleds fran planomréadet via kommunalt ledningsnit som mynnar i Karbyan
och vidare till nirmaste ytvattenférekomsten Vallentunasjon. En mindre del av flodet
pumpas till en kommunal 6versilningsyta for rening. Inom fastigheten Veden 103 finns
ett underjordiskt fordréjningsmagasin for enskilt bruk inom fastigheten.

Dagvattenhanteringen inom omradet behover successivt forbattras men da
planforslaget mgjliggor en marginell 6kning av de befintliga byggnadsareorna planeras
det inte for nagra forandringar i dagvattenhanteringen.

Torrlaggningsforetag

Mark- och miljodomstolen har i dom daterad 29 augusti 2022 (Mal nr M 1978-22)
upphavt samfilligheten Taby-Karby-Skogsberga torrlaggningsforetag av ar 1933 samt
torrlaggningsforetaget Skogberga, Taby Prestgard, Taby och Karby av ar 1890.
Upphavandet av torrlaggningsforetagen har skett i en separat process och inte som en
del av planprocessen.

Geoteknik och geohydrologi

Enligt SGU:s jordartskarta bestar den sodra delen av verksamhetsomradet av
fyllnadsmassor och naturliga jordarter domineras av postglacial lera. Jorddjupet inom
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omradet varierar mellan 1 meter och 10 meter, men ligger mestadels mellan 3 meter
och 5 meter. Berggrunden inom planomradet bestar av granit.

- T

L YN

Figur 12. Jordartskarta. Blaprickig rod skraffering &r ytnara berg, gul skraffering ar lera, vitprickig bla skraffering ér
friktionsjord och gulranding vit skraffering ar fyllnadsmassor pa lera. Karta frdn SGU.

Enligt det geotekniska utlatandet bestar marken under cirkulationsplatsen och
Bergtorpsvigen av lera. Denna 6vergar sedan till fyllnadsmassor ovan lera, i 6stlig
riktning mot och forbi Eldarvigen. Vaster om Bergtorpsviagen patraffas ytnara berg och
friktionsjordar. Vid platsbesok konstateras att det pa Ostra sidan av skogspartiet finns
berg-i-dagen intill parkeringen inom fastigheten Oljan 2. Djupet till berg 6kar fran 0
meter till 1 meter vister om Bergtorpsvigen till 1 meter till 3 meter vid Eldarviagen. Mitt
under sodra delen av Bergtorpsvigen finns en sinka dar jorddjupet okar till mellan 5
meter till 10 meter.

Enligt den marktekniska miljoundersokningen rinner grundvattnet i riktning mot
Vallentunasjon, cirka 800 meter vister om planomradet. Beroende pa topografi och
bergyta kan lokala variationer férekomma.

Strandskydd

Karbyan rinner strax oster om planomradet och omfattas inte av strandskydd.
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Storningar och risker

Fororenad mark

Inom s6dra Midgards verksamhetsomrade bedrivs flertalet verksamheter som kan
innebara risk for fororeningsspridning. Enligt 1ansstyrelsens EBH-st6d finns det i
planomradets narhet 10 potentiellt fororenade omraden. Ett av dessa har riskklassats
till niva 4, liten risk. Ovriga omraden ir ej riskklassade (E). Marken inom fastigheten
Veden 103 har under ar 2021 sanerats till mindre kénslig markanvindning. Inom
fastigheten bedrivs lagerverksamhet. Inom fastigheterna Bensinen 4 och pa Bensinen 6
bedrivs ett tvitteri respektive bilvird med mera. Pa Oljan 2 bedrivs bland annat
bilvard.

Inom planomradet finns forhgjda halter av arsenik, bly och zink samt PAH i en
provtagningspunkt. Halterna 6verskrider riktvardet for kanslig markanviandning men
underskrider riktvirdet for mindre kinslig markanvindning i en provpunkt inom
fastigheten Bensinen 4 samt tva provpunkter inom fastigheten Oljan 2. De misstinkta
fororeningarna bedoms vara branschspecifika fororeningar enligt Naturvardsverkets
branschlista. Enligt den miljotekniska markundersokningen bedoms de pétraffade
halterna inte utgora nagra oacceptabla miljo- och hélsorisker vid ett genomforande av
planforslaget. Inga atgiarder bedoms som nédvindiga vid ett genomférande av
planforslaget.

Tre grundvattenror har installerats i det ytliga grundvattenmagasinet inom
planomradet. Samtliga ror har haft rikligt med vatten stdende, dock har tillrinningen
varit simre. FOr provet som ar taget langst soderut inom fastigheten Bensinen 4 visar
analys att halten av tunga PAH 6verskrider Naturvardsverkets riktvarden for
grundvatten samt Svenska Petroleum Institutets (SPI) riktvarden for dricksvatten.
Halten av tunga PAH underskrider SPI:s riktvarde for ytvatten. I samma provpunkt
samt i den vastra provpunkten inom fastigheten Bensinen 6 6verskrids halten av bly
enligt Naturvardsverkets riktviarden for grundvatten som dricksvattenresurs. Inga
misstankta punktkallor har kunnat identifieras som skulle kunna forklara de forhojda
halterna. De uppmatta halterna bedoms utgora en liten risk for narliggande ytvatten
och for grundvattnet som naturresurs. De narliggande brunnarna ar kopplade till
allméint VA-nit. Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte innebara nagra risker
for manniskor eller miljon avseende grundvattnet eller dricksvatten.
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Radon

Inga radonmaétningar har genomférts inom planomradet men hela kommunen ar
klassad som normalriskmark dar det finns risk for forhéjda radonhalter i byggnader
med markkontakt.

Risk for ras och skred

Ett omrade vid cirkulationsplatsen Bergtorpsvigen/Eldarviagen utanfor planomradet
har i en lutningsanalys pekats ut som ett omrade som har forutsattningar for skred i
finkornig jordart.

Figur 13. Kartunderlag for forutséttningar for skred i finkorning jordart. Utredningsomréadet markeras med svart cirkel.
Karta fran SGU.

En bedomning har gjorts av geoteknisk konsult avseende nuvarande skredrisk samt
skredrisken vid ett framtida forandrat klimat. Langs Bergtorpsvigens ostra sida bestar
ytbeskaffenheten av en gronyta. Denna 6vergar sedan i en sluttning till bebyggd mark
bestaende av hardgjorda ytor och fastighetslokaler. Vid fastigheten Oljan 2 finns ett
skogsparti pa en hojd mellan gronytan och det bebyggda omradet. Enligt det
geotekniska utldtandet sluttar marken cirka tre meter mellan Bergtorpsviagen ner till
fastigheterna pa viagens Ostra sida. Skredrisken bedoms framst vara aktuell i 6stlig
riktning fran Bergtorpsviagen mot Eldarvigen i och med att det patraffas lermaktigheter

Taby kommun | Planbeskrivning | Dnr SBN 2024/70-20 | Samradshandling:2025-07-28



27(38)

inom omradet tillsammans med stora hojdskillnader och trafiklaster. Forekomsten av
maktigare lerlager under Bergtorpsviagen och gronomradet bedoms som mindre
sannolikt. Framst pa grund av forekomst av berg-i-dagen i gronomradet. Under
forutsattning att lerméktigheterna under Bergtorpsvigen och cirkulationsplatsen ar
mindre eller obefintliga bedoms skredrisken som vildigt 1ag. Utifran att inga
indikationer finns pa sittningar varken i ledningar eller i gata samt att
cirkulationsplatsen ar relativt nybyggd bedoms inte ett genomforande av detaljplanen
orsaka sittningar/skred i omrédet. Inga ytterligare utredningar har darfér bedomts
som nodvandiga.

Utifran SMHI:s regionala klimatscenario RCP 4,5 forviantas klimatforandringarna
medfora 6kad nederbord i form av regn och en liten 6kad risk for dygn med kraftig
nederbord. Temperaturen forvintas 6ka med mellan 2-3 grader. Planforslaget innebar
inga tillkommande asfalterade ytor och befintlig vegetation bibehélls vilket minskar
riskerna for erosion. Planforslaget bedoms diarigenom aven lampligt utifran forvantade
klimatférandringar.

Farligt gods

Fastigheten Oljan 2 angransar i vaster till Bergtorpsviagen som ar utpekad som
sekundarled for farligt gods. Bergtorpsvigen upphor som rekommenderad transportled
vid korsningen Frestavigen/Akerivigen/Vikingavigen. Fastigheten Veden 103
angransar till Vikingavagen.

Transporter med farligt gods sker via Vikingavigen till tva befintliga
drivmedelsstationer inom fastigheten Veden 100 samt inom fastigheten Veden 1. Vid
drivmedelsstationerna sker forsiljning av bensin och diesel, vilka ar brandfarliga varor.
Enligt framtagen riskutredning ska risker som uppstar till f6ljd av transport av farligt
gods pa andra viagar dn rekommenderade transportleder ocksé beaktas. Vikingavigen
ar enligt kommunens bedémning att anse som sekundirled for farlig gods da det ar
sannolikt att drivmedelstransporter sker utmed denna vag.

Enligt riskutredningen har det inte identifierats nigra ytterligare verksamheter som
bedoms kunna medfora regelbundna transporter av farligt gods vid planomradets
naromrade. Detaljplanen bedoms varken ge upphov till 6kade transporter med farligt
gods eller paverka forutsiattningarna kring drivimedelsstationerna. Inom 50 meter fran
norra drivmedelsstationens lossningsplats finns befintlig bostadsbebyggelse. Enligt
riskutredningen ligger bebyggelsen i skydd bakom plank och byggnad for bilverkstad.
Detaljplanen paverkar inte dessa forhéallanden i nagot avseende.
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Fastigheten Oljan 2 ligger cirka 10 meter fran fastighetsgrans till vigkant utmed
Bergtorpsvigen. Den nirmaste byggnaden inom fastigheten ligger pa ett avstand om
cirka 34 meter. En vall, med en h6jd om cirka 1 meter, 16per mellan Bergtorpsviagen och
fastigheten. Vid en olycka bedoms vallen fungera som ett hinder mot att brandfarlig
vatska kan rinna in mot byggnaderna inom fastigheten. Enligt riskutredningen bedoms
risknivan som acceptabel for befintlig bebyggelse eftersom byggnaden ligger cirka 34
meter ifran Bergtorpsviagen. Bedomningen baseras dven pa att antalet transporter ar
relativt fa och endast ger upphov till ett konsekvensavstdnd inom 25 meter.
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Figur 14. Kartunderlag med identifierade riskkéllor som marlkeras med oran:qe félrg. Planomrédet markeras med bla férg.
Karta fran riskutredning.

Inom verksamhetsomradet sodra Midgard finns en verksamhet som innehar tillstand
for hantering av brandfarlig vara enligt lag om brandfarliga och explosiva varor (LBE).
Denna utgors av en restaurang som innehar tillstdnd for ca 450 liter brandfarlig gas i
form av gasol i gasflaskor. Enligt riskutredningen bedoms detta inte medfora ndgon
riskpaverkan vid aktuella fastigheter da hanteringen ar begriansad.

Samtliga byggnader inom planomréadet ar beldgna pa ett avstdnd om minst 50 meter
fran de nirliggande drivmedelsstationernas lossningsplatser och risknivan bedéms
med hansyn till narliggande drivmedelsstationer som lag.

For fastigheterna Bensinen 4 och 6 bedéms inga atgarder kravas vid dndring fran (Jm)
till markanvandning (Z), (C:1) och (Cy).
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Med hinsyn till de transporter av farligt gods som sker pa Vikingaviagen
rekommenderas for fastigheten Veden 103 riskreducerande atgirder inféras som
planbestammelse, vid markanvandning for verksamheter (Z), (Ci) och (Co).

Aven for fastigheten Oljan 2 rekommenderas riskreducerande atgirder inféras som
planbestammelse, vid markanvandning (Z), (C1) och (C,). Detta med hinsyn till de
transporter av farligt gods som sker pa Bergtorpsviagen samt tidigare riskhantering
utmed vigen. Ett genomforande av detaljplanen medfor inte nagon tillkommande risk
mot omgivningen.

De rekommenderande riskreducerande dtgiarderna har inforts som planbestammelser
om utférande (b1, bo, bs b4 bs be) i plankartan.

Buller, vibrationer och stomljud

Trafikbullerférordningen avser buller fran vag- och spartrafik vid bostader och ar
diarmed inte tillimpbar for denna detaljplan. Inga bullerskyddséatgarder kommer att
vidtas inom detaljplanen.

Vid all ny-, om- eller tillbyggnation inom planomradet ska kommunen kontaktas for
bedomning och godkédnnande av planerad bebyggelse utifran gillande lagar och
forordningar for buller.

Oversvimningsrisk

Enligt den kommundvergripande skyfallskarteringen kommer skyfallsvatten vid 100-
arsregn med klimatfaktor 1,25 att ansamlas inom planomradet. Stora floden kommer
att avrinna pa markytan over flertalet fastigheter pa sin viag mot Karbyan. Vatten
kommer dven att ansamlas i de lagpunkter som finns inom planomradet.

Under arbetet med detaljplanen har en mer detaljerad skyfallsutredning tagits fram.
Modellering har dven har skett med ett 100-arsregn med klimatfaktor 1,25.
Utredningen visar att for fastigheten Veden 103 finns ingen skyfallsproblematik och
inga ytterligare atgarder kravs. Daremot rinner vattnet som uppstar inom
fastighetsmark till kommunens gata (Svetsarvigen) och delvis vidare in till fastigheten
Bensinen 4.

For fastigheterna Bensinen 6 och Bensinen 4 finns en viss skyfallsproblematik som
beror pa staende vatten mot fasad pa grund av vatten som uppkommer inom den egna
fastigheten eller tillrinner fran kommunal gata (Svetsarviagen). Marken inom
fastigheterna ar dessutom hojdsatt med lutning mot entréer och garageinfart. Genom
att anlagga en kantsten utmed Svetsarvagen vid fastighetsgriansen hindras vattnet fran
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att floda in pa fastigheterna fran kommunal gata. Skyfallsvattnet rinner ytligt utmed
Svetsarvigen till befintliga 1dgpunkter.

Fastigheten Oljan 2 paverkas av dimningseffekterna fran Karbyan samt vatten som
rinner in vasterifran. Vattnet utgor ingen risk for 6versvimning inom fastigheterna
Bensinen 4 och Bensinen 6. Utmed, och delvis ovanpa, Eldarvigen ansamlas vatten
uppemot 50-70 cm.

Framkomligheten for bléljusfordon ar begransad vid fastigheten Oljan 2. Det finns
lokala lagpunkter pa Eldarviigen och pa Akeriviigen. Detta, i kombination med
begriansat utflode via Karbyan, innebar att delar av verksamhetsomrédet bildar ett
instangt omrade som blir oframkomligt norrifran. Utredningen visar dven att omradet
inte heller ar tillgangligt soderifran via befintlig gdng- och cykelvag langs med
Bergtorpsvigen. Detta pa grund av en nedsankt passage (gang- och cykeltunnel) under
Bergtorpsvigen som dversvimmas. I dialog med Storstockholms brandférsvarsforbund
(SSBF) har en mojlig uppstallningsplats utmed Bergtorpsvigen vid ett 100-arsregn
diskuterats for att kunna genomfora raddningsinsats vid fastigheten Oljan 2.

Till fastigheterna Bensinen 4 och Bensinen 6 samt fastigheten Veden 103 kan
raddningstjinsten angora frin Bergtorpsvigen, infart via Akeriviigen och vistra delen
av Svetsarvagen.

For fastigheterna Bensinen 4, Bensinen 6 och Veden 103 medfor ett genomforande av
detaljplanen ingen forsdmring avseende hantering av skyfallsvatten. Framkomlighet for
blaljusfordon till Eldarvigen samt tillrinnande vatten visterifran till fastigheten Oljan 2
kvarstar. I och med att planforslaget mojliggor for en marginell 6kning av
byggnadsarea inom Oljan 2, bedoms ingen forsamring ske avseende hantering av
skyfallsvatten. Denna fraga behver utredas vidare i kommande skede.
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Figur 15. Karta redovisar befintlig situation med maximala vattendjup (meter) vid studerat 100-arsregn. Det blir staende
vatten vid Eldarvégen och Akerivdgen samt stdende vatten mot fasad inom fastigheterna Bensinen 4, Bensinen 6 och
Oljan 2. R&ddningstjdnst bedéms inte ha tilltrddde till fastigheten Oljan 2. Karta fran skyfallsutredning.
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Figur 16. Karta redovisar maximala vattendjup s6der om planomradet samt framkomlighet pa gang- och cykelbana

langs med Bergtorpsvégen under nuldgessimulering.
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Figur 17. Karta redovisar maximala vattendjup (meter) vid nuldgessimulering samt markering av byggnader pa Oljan 2.
Vattendjup under 10 centimeter har filtrerats bort. Gulstreckad linje markerar en 50 meter buffertgréns fran byggnadens
kanter. R6d markering anger méjlig uppstéliningsplats fér blaljusfordon utmed Bergtorpsvdgen och de sédra delarna av
Eldarvédgen. Karta frén skyfallsutredning.
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Figur 18. Karta redovisar simulerade maximala vattendjup (m) vid studerat 100-arsregn med fritt utlopp i Karbyan (utan
héjning av Eldarvdgen). Resultatet visar att det finns en minskad risk fér vatten staende mot fasad pa fastigheten Oljan
2. Det &r diremot fortsatt begrénsad framkomlighet p& Eldarvdgen och Akerivdgen pa grund av skyfallsvatten som faller
pa och tillrinner ldgpunkterna norrifran och vésterifrén. Karta fran skyfallsutredning.
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Riksintressen

Planomradet omfattas inte av ndgot riksintresse. I niromradet finns tva riksintressen
for kulturmiljovard, Skdlhamravagen cirka 20-25 meter vister om fastigheten Oljan 2
samt Taby-Prastgardsmark cirka 300 meter Oster om fastigheten Bensinen 6.

Cirka 300 meter 6ster om planomréadet finns riksintresse for naturvard, Taby
prastgard-Skogberga. Riksintresse for friluftsliv, Rosjon-Vallentunasjon-Ronninge by
ar belaget cirka 200 meter séder om planomradet.

Cirka 300 meter 6ster om planomrédet finns Natura 2000-omradet Prastgarden-
Skogberga samt naturreservatet Taby prastgard.

Planomradet berors av paverkansomrade for vaderradar och ar skyddsomrade for
flygplatser (MSA-yta), vilket klassas som riksintresse for kommunikationer.
Planforslaget paverkar inte dessa paverkans- och skyddsomraden.

Ett genomforande av planforslaget bedoms inte paverka riksintressena negativt.

Konsekvenser

I detta avsnitt redogors for de olika konsekvenser som ett genomfoérande av
detaljplanen kan innebara.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Detaljplanens genomférande fordrar inga fastighetsbildnings-, ledningsritts- och
anlaggningsatgirder. For anldggningar inom kvartersmark som ska vara gemensamma
for flera fastigheter kan gemensamhetsanlaggningar bildas, efter att detaljplanen har
fatt laga kraft. Detta kan ske for till exempel gemensamma gardar, garage,
avfallshantering och markparkering. Bildande av gemensamhetsanldggning sker genom
lantmateriforrattning och det ar respektive fastighetsigare som ar ansvarig for sidana
atgirder vid behov.

Forrattningskostnader debiteras efter en av staten faststilld taxa. Ansokan stills
skriftligen till Lantmaterimyndigheten i Taby kommun, 183 80 Taby.
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Ekonomiska konsekvenser for Taby kommun

Ombyggnad av allmanplatsmark

Detaljplanens genomforande fordrar mindre anpassningar av allmén plats sdsom att
kantsten uppfors i fastighetsgrians pa befintlig gata utmed Bensinen 4 och 6 for att
forhindra att vatten rinner frdn kommunens gata in pa fastigheterna vid skyfall i form
av 100-arsregn. Atgirden beriknas kosta cirka 70 tkr och belastar
stadsbyggnadsnamndens investeringsbudget for verksamhetsplan ar 2026.

Markintakter

Ingen kommunégd mark kommer att 6verlatas eller forviarvas i samband med planens
genomforande. Saledes uppstar inga intikter eller kostnader for markoverlételser.

Plankostnader

Plankostnadsavtal har tecknats med respektive fastighetsiagare for att faststilla
parternas ataganden samt fordelning av kostnaderna i samband med upprattandet av
detaljplanen. Genom plankostnadsavtalet atar sig fastighetsdgarna sta samtliga
kostnader kopplade till planarbetet, detta inkluderar bland annat av framtagande av
planhandlingar, utredningar, forprojekteringshandlingar och administration med
mera. Ingen planavgift kommer tas ut i samband med bygglov.

Drift och underhall

Detaljplanen medfor att mindre allménna anldggningar uppfors i form av kantsten.
Darmed uppstar inga betydande tillkommande drift- och underhallskostnader for
allmén platsmark.

Kostnader for vatten och aviopp (VA)

Deltagande fastigheter ar redan anslutna till det kommunala VA-nitet. For eventuellt
framtida dndrat bebyggelseandamal och/eller omfattning s& kommer tillkommande
anlaggningsavgift for vatten och avlopp tas ut av respektive fastighetsiagare enligt vid
varje tidpunkt gillande VA-taxa.

Konsekvenser for trafik

Kapacitetsutredningen som genomforts visar att trafikbelastningen till viss del kan 6ka
utan att kapacitetsproblem for cirkulationsplatsen vid Bergtorpsviagen uppstar.
Detaljplanen syftar fraimst att bekrafta befintliga verksamheter och trafikméangderna
bedoms inte kommer att paverkas i nagon storre utstrackning.
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Miljokonsekvenser

Halsa och sakerhet

Bergtorpsvigen vister om planomradet ar utpekad som sekundarled for farligt gods.
Risk for negativa konsekvenser finns vid transport av farlig gods till de narliggande
drivmedelsstationerna. Genom att riskreducerande atgiarder inférs som
planbestammelser bedoms inga negativa konsekvenser uppsta.

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte medfora négon risk for skred.

De patraffade fororeningarna i mark- och grundvattnet bedoms inte utgora nagra
oacceptabla miljo- och hilsorisker vid ett genomforande av planforslaget.

Inom planomradet finns risk for negativa konsekvenser vid storre skyfall da vatten blir
stdende pa viagar samt inom fastigheterna Bensinen 4, Bensinen 6 samt Oljan 2.
Eldarviagen kommer inte vara korbar till f6ljd av stiende vatten.

Genom att genomfora foreslagen skyfallsatgiard (kantsten) utmed Svetsarviagen vid
fastigheterna Bensinen 6 och Bensinen 4 bedoms risken vara acceptabel for
fastigheterna. For Bensinen 6, Bensinen 4 samt Veden 103 ar det mojligt for
blaljusfordon att angora vid en raddningsinsats och lampliga utrymningsvagar vid
fastigheterna finns.

Vid ett storre skyfall finns framkomlighetsproblem for blaljusfordon utmed Eldarvigen
och fram till fastigheten Oljan 2. Detta bedoms innebéra en risk. En mojlig
uppstillningsplats for blaljusfordon har identifierats utmed Bergtorpsvigen. Inga
atgirder planeras att genomféras for fastigheten Oljan 2. Dialog om méjliga
uppstillningsplatser for blaljusfordon pagar med Storstockholms brandférsvar. Inom
ramen for kommunens klimatanpassningsarbete kan det komma att ingé férslag pa
mojliga atgirder for att motverka risken for 6versvimning inom sodra Midgéards
verksamhetsomrade vilket inkluderar Eldarvigen.

Riksintressen

Detaljplanens genomférande bedoms inte medféra nagra konsekvenser for
angransande riksintressen.

Miljokvalitetsnormer

Genomforandet av planforslaget far inte medfora att fororeningsbelastningen avseende
miljokvalitetsnormer for Vallentunasjon okar. Forandringar inom det nya planomradet
som medfor att nagot anlaggs eller byggs om, eller att en funktion/markanviandning
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andras, ska folja Taby kommuns krav pa dagvattenhantering. Det innebar att varje
forandring inom omradet kommer att medfora en forbattring for recipienten och en
okad mojlighet att uppna miljokvalitetsnormer for vatten samt en héllbar
dagvattenhantering. Genomforandet av detaljplanen forsvarar inte majligheterna att na
miljokvalitetsnormer for ytvattenforekomst Vallentunasjon och Taby-Danderyd
grundvattenférekomst.

D4 halterna f6r bAde PM10 och NO, underskrider riktviardena for
miljokvalitetsnormerna har inte ndgon utredning avseende luftkvalitén tagits fram for
planomradet. Mgjligheten till att f6lja gdllande miljokvalitetsnormer for luftkvalitet
bedoms inte paverkas negativt pa grund av planens genomférande.

Bedomning av miljopaverkan
Detaljplanen innebar god hushallning av markresurser och strider darmed inte mot
bestimmelserna om hushéllning av mark- och vattenresurser i 3 kap. MB.

Planldggningen beror inga riksintressen eller skyddade omraden och anses darfor vara
forenlig med bestimmelserna i 4 kap. MB. Genomférandet av planen hindrar inte
mojligheterna att nd miljokvalitetsnormerna for Vallentunasjon eller Taby-Danderyd
grundvattenférekomst. Gillande miljokvalitetsnormer for buller, luftkvalitet och yt-
och grundvatten bedoms inte paverkas negativt och detaljplanen anses vara forenlig
med 5 kap. MB.

Sammanfattningsvis bedoms genomforandet av detaljplanen inte medfora nagra
negativa konsekvenser for manniska och miljo.

Stdllningstagande till fragan om betydande miljopaverkan

En undersokning om betydande miljopaverkan enligt 4 kap. 34 § PBL och 6 kap. 5 §
MB har gjorts under ar 2024. Undersokningen visar att planens genomforande inte
innebar nagon risk for betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens
beddémning att detaljplanen inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan. En
strategisk miljobedomning inklusive miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte att
upprattats infor plansamrad. Den miljopaverkan planens genomférande bedoms
innebara har hanterats i samband med planldggning.

Detaljplanen syftar till att bekrifta befintliga verksamheter samt mojlighet till
utveckling av omradet. I detaljplanen foreslés nya anvindningsbestammelser, vilket
innebar att ett genomfoérande av planen inte bedoms innebara negativa konsekvenser
eller negativ miljopaverkan.
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Motiv till detaljplanens regleringar

I detta avsnitt redovisas motiven till de enskilda regleringarna i detaljplanen. Har

beskrivs varfor regleringen behovs i planen. Redovisningen gors utifran detaljplanens
syfte och andra kapitlet i plan - och bygglagen.

Tabell 1 Precisering av anvédndningsbestdmmelser

Anvéndningsbestammelser

Forklaring/Syfte

Z - Verksamheter

Syftet ar att tillata service, lager, tillverkning med
tillhérande forsaljning, partihandel och annan
jamforlig verksamhet med begransad
omgivningspaverkan.

C1 - Centrum utan detaljhandel med livsmedel
(utan utrymmen fér sovande manniskor)

Syftet ar att tilldta en stor bredd och blandning av
olika verksamheter. Anledningen ar att méjliggéra
for framtida utveckling av fastigheter samt att
bekréfta befintliga verksamheter, exempelvis
yrkesgymnasium, gymverksamhet,
bilaterforsaljning, fotvard mm. Detaljhandel med
livsmedel exkluderas for att den verksamheten ar
parkering- och trafik kravande. Verksamheter
med utrymmen for sovande manniskor
exkluderas fran anvandningsbestammelsen
utifrén riskutredningen.

C> - Centrum utan detaljhandel med livsmedel
(med utrymmen fér sovande manniskor)

Syftet ar att tilldta en stor bredd och blandning av
olika verksamheter. Anledningen ar att méjliggéra
for framtida utveckling av fastigheter samt att
bekréfta befintliga verksamheter, exempelvis
yrkesgymnasium, gymverksamhet,
bilaterforsaljning, fotvard mm. Detaljhandel med
livsmedel exkluderas for att den verksamheten ar
parkering- och trafik kravande. Verksamheter
med utrymmen for sovande manniskor inkluderas
i anvandningsbestammelsen utifran
riskutredningen.

E; - Transformatorstation

Syftet ar att sakerstalla en god elférsorjning for
planomradet samt att bekrafta befintlig
transformatorstation.

Tabell 2. Precisering av egenskapsbestdmmelser

| Egenskapsbestammelser

Forklaring/Syfte

Prickmark - Marken far inte férses med byggnad.

Syftet ar att reglera placering av bebyggelse
samt att behalla bebyggelsens karaktar.

Marken far endast forses med skarmtak (6+)

Syftet ar att bekrafta befintligt skarmtak.

Hogsta nockhdjd ar angivet varde i meter éver
angivet nollplan (h1, hz, hs, ha).

Syftet ar att begransa bebyggelsen till samma
niva som idag samt att behalla samma relation till
héjden pa befintlig omkringliggande bebyggelse.

Markreservat for allmannyttiga underjordiska
Ledningar (uy).

Syftet ar att mojliggdéra atkomst till kommunala
vattenledningar.

Byggnad ska placeras minst angivet varde i meter
fran fastighetsgrans alternativt sammanbyggas i
fastighetsgrans (p1, p2, ps).

Syftet ar att reglera byggnaders placering i
forhallande till fastighetsgrans.

Utfartsforbud.

Syftet ar att reglera att utfart inte far anordnas
mot Vikingavagen.
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Upplag ska utformas vaderskyddat (f1).

Syftet ar att vaderskydda upplag inom
fastigheterna utifran miljo- och estetiskt
perspektiv.

Upplag fér inte uppféras (f2).

Syftet ar att bidra till en god stadsbild mot
Bergtorpsvagen och Vikingavagen samt miljo-
och estetiskt perspektiv.

For C4 efter 20 meter fran Vikingavagen ska
bebyggelse utféras med majlighet till utrymning pa
sida som ej vetter direkt mot Vikingavagen (b+).

Syftet ar att byggnader i narhet till
Bergtorpsvagen och Vikingavagen utformas med
hansyn till att undvika risk fér manniskors halsa
och sakerhet.

For Cz inom 25 meter fran Vikingavagen ska
utrymmen for sovande antingen placeras sa att de
ej vetter direkt mot Vikingavagen alternativt att
fasaden utformas med obrannbar fasad och
brandklassade fonster i lagst brandteknisk klass
EW30 (by).

Syftet ar att byggnader i narhet till
Bergtorpsvagen och Vikingavagen utformas med
hansyn till att undvika risk fér manniskors halsa
och sakerhet.

For Z, C4, C2 inom 25 meter fran Bergtorpsvagen
ska bebyggelse utféras med méjlighet till utrymning
pa sida som ej vetter direkt mot Bergtorpsvagen
(bs3).

Syftet ar att byggnader i narhet till
Bergtorpsvagen och Vikingavagen utformas med
hansyn till att undvika risk fér manniskors halsa
och sakerhet.

For Z, C1 och C, inom 25 meter fran
Bergtorpsvagen har bebyggelse friskluftsintag
placerade pa sida som vetter bort fran
Bergtorpsvagen (ba).

Syftet ar att byggnader i narhet till
Bergtorpsvagen och Vikingavagen utformas med
hansyn till att undvika risk fér manniskors halsa
och sakerhet.

For C4 inom 25 meter fran Bergtorpsvagen ska
bebyggelse utformas med obrannbar fasad (bs).

Syftet ar att byggnader i narhet till
Bergtorpsvagen och Vikingavagen utformas med
hansyn till att undvika risk fér manniskors halsa
och sakerhet.

For Cz inom 30 meter fran Bergtorpsvagen ska
bebyggelse utformas med obrannbar fasad och
brandklassade fonster i lagst brandteknisk klass
EW30, alternativt placeras dessa utrymmen sa att
de ej har fasader som vetter direkt mot
Bergtorpsvéagen (be).

Syftet ar att byggnader i narhet till
Bergtorpsvagen och Vikingavagen utformas med
hansyn till att undvika risk fér manniskors halsa
och sakerhet.

Marken ska utgoras av planterad vall (br).

Syftet ar att byggnader i narhet till
Bergtorpsvagen och Vikingavagen utformas med
hansyn till att undvika risk fér manniskors halsa
och sakerhet.

Storsta byggnadsarea ar angivet varde i % av
fastighetsarean inom anvandningsomradet (e1, €2).

Syftet ar att skapa lampliga byggratter.

Storsta byggnadsarea ar angivet varde i % av
fastighetsarean inom anvandningsomradet.
(Avgransas av anvandningsgrans) (es, €4).

Syftet ar att skapa lampliga byggratter.

Tabell 3. Precisering av administrativa bestdmmelser

Administrativa bestammelser

Forklaring/Syfte

Genomforandetiden ar 5 &r fran den dagen planen
far laga kraft.

Genomforandetid ar en administrativ
bestdmmelse som anger den tidsrymd inom
vilken detaljplanen ar tankt att genomforas.

Natasa Stankovic Emelie Torp

Planarkitekt Exploateringsingenjor
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