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SAMMANFATTNING 

 
Syftet med ny detaljplan är att uppdatera de gällande detaljplanerna S67 och S70 

med nya bestämmelser. Detaljplanen befäster befintlig användning och 

byggrätter för hela planområdet. Detaljplanen möjliggör för kedjehusen att 

fungera på ett modernt och hållbart sätt samtidigt som områdets sammanhållna 

karaktär och kulturmiljövärden fortsatt beaktas vid om- och tillbyggnad.  Syftet 

är också att ny detaljplan ska underlätta tolkningen av vilken typ av förändring 

som är tillåten inom området. Vidare ska ny detaljplan befästa friliggande 

bostäder, befintlig idrottsplats och befintliga parkstråk för att värna om rådets 

luftighet och gröna intryck.  

 

De riktlin jer som tidigare gällt vid bygglovgivning för kedjehusområdet  görs till 

planbestämmelser och ges därmed juridisk verkan. Detaljplanen möjliggör även 

för solceller och solpaneler utformade på ett till byggnaden och området 

kulturmiljömässig anpassat sätt.   

 

Ella gård är ett större, sammanhållet bostadsområde med friliggande och 

sammanbyggda småhus, utbyggt under åren 1955ï1970 i Täby kommuns södra 

del. Området omges av större gröna allmänningar och parkstråk. Gatorna går i 

stora kurvor och följer terrängen. I Ella gård finns v erksamheter i form av skola, 

förskola och blomsterhandel. Området har pekats ut som kulturhistoriskt 

värdefullt i kommunens bevarandeplan  från 1991 och det finns riktlinjer som 

rekommenderar hur om- och tillbyggnad kan göras med hänsyn till den 

sammanhållna karaktären. Planområdet utgör den södra delen av Ella gård. 

 

Planen bedöms överensstämma med kommunens översiktsplan. I samband med 

planarbetet har en kulturmiljöanalys  gjorts för att beskriva och värdera 

karaktären i området . 
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Orienteringskarta 
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INLEDNING 

PLANHANDLINGAR 

¶ Detaljplanekarta med bestämmelser och illustrationer , skala 1:1000, 4 st 

kartblad i A1 format.  

¶ Planbeskrivning  

¶ Samrådsredogörelse 

¶ Fastighetsförteckning  

 

UTREDNINGAR, BILAGOR 

¶ Kulturmiljöutredning Ella gård ï södra delen 2019-02-08 rev 2019-11-19 

 

 

PLANENS SYFTE  

Syftet med ny detaljplan är att uppdatera de gällande detaljplanerna S67 och S70 

med nya bestämmelser. Detaljplanen befäster befintlig användning och 

byggrätter för hela planområdet. Detaljplanen möjliggör för kedjehusen att 

fungera på ett modernt och hållbart sätt samtidigt som områdets sammanhållna 

karaktär och kulturmiljövärden fortsatt beaktas vid om- och tillbyggnad.  Syftet 

är också att ny detaljplan ska underlätta tolkningen av vilken typ av förändrin g 

som är tillåten inom området. Vidare ska ny detaljplan befästa friliggande 

bostäder, befintlig idrottsplats och befintliga parkstråk för att värna områdets 

luftighet och gröna intryck.  

 

Syftet uppnås genom att de ursprungliga planbestämmelserna kompletterats med 

varsamhetsbestämmelser och nya utformningsbestämmelser. De nya 

planbestämmelserna har dels utgått från kommunens riktlinjer för Ella gård och 

dels från den kulturmiljöutredning so m tagits fram för området i samband med 

planarbetet. Syftet säkerställs med mer generella bestämmelser om byggrätt och 

med mer precisa bestämmelser om byggnadernas utformning och detaljer för 

fastigheterna inom kedjehusområdet.  Detaljplanen möjliggör för s olceller och 

solpaneler utformade på ett till byggnaden och området kulturmiljömässig 

anpassat sätt. 

 

Området för Ellagårdsskolan har inte tagits med i planområdet eftersom 

eventuella förändringar för skolfastigheten inte sammanfaller med syftet för 

resterande planområde. 

PLANPROCESSEN 

Planen upprättas med standardförfarande enligt P lan- och bygglagen 2010:900 . I 

tolkningen för planbestämmelser ska allmänt råd för planbestämmelser, BFS 

2014:5-DPB 1 (från den 2 jan 2015) tillämpas . 
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BAKGRUND 

Inom Täby kommun finns ett antal äldre detaljplaner som kommunen beslutat se 

över. Nya detaljplaner tas fram för att bättre överensstämma med dagens behov 

och aktuell lagstiftning. Detaljplanerna S67 och S70 från 1966 och 1967 hör till 

dessa. Området har pekats ut som kulturhistoriskt värdefullt i kommunens 

bevarandeplan vilket förtydligas i den nya detaljplanen. En tydligare, 

sammanhållen detaljplan ska skapa en trygghet för fastighetsägarna och 

underlätta kommande bygglovsprövningar.   

 

Stadsbyggnadsnämnden beslutade 10 september 2013 att anta förstudie för 

renovering av detaljplaner. I samband med det beslutade nämnden också att anta 

prioriteringslista n som innehåller en bedömning av aktualiteten i kommunens 

gällande detaljplaner. I prioriter ingslistan har behovet av att uppdatera de äldre 

detaljplanerna  viktats . Prioriteringslistan togs upp för förnyat beslut den 19 juni 

2018, § 95, och då var detaljplanerna S67 och S70 för södra Ella gård högst 

prioriterade. Planarbetet starta de i samband med ett start -PM som togs fram i 

september 2018. 

 

År 2012 beslutade stadsbyggnadsnämnden att anta dokumentet 

Stadsbyggnadskaraktärer  med syfte att peka på de värdefulla karaktärer som 

finns i kommunens villa - och grupphusområden. Dokumentet har varit en 

utgångspunkt i arbetet med förstudien för renovering av detaljplaner eftersom  

detaljplanernas aktualitet också kommenteras. Dokumentet 

Stadsbyggnadskaraktärer  innehåller en beskrivning av Ella gård som delvis 

legat till grund i arbetet med framtagandet av ny detaljplan för området.      

PLANDATA 

Lägesbestämning 

Ella gård är ett större, sammanhållet bostadsområde med friliggande och 

sammanbyggda småhus, utbyggt under åren 1955ï1970 i Täby kommuns södra 

del. Området ligger cirka 1 kilometer väster om Täby centrum. Området 

avgränsas i norr av Ellagårdsvägen, i väster av gång- och cykelvägen väster om 

Allmogevägen, i öster av skogspartiet väster om Stockholmsvägen och i söder av 

delar av det grönområde mellan bostadsområdet Ella gård och 

verksamhetsområdet längs Enhagsvägen. Området omges av större gröna 

allmänningar och parkstråk. Gatorna går i stora kurvor och följer terrängen .  
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Ella gård kan delas upp i södra och norra Ella gård. Denna detaljplan omfattar södra Ella gård som 

är markerat med orange linje. Förskolan (skrafferat) ingår inte i planuppdraget. 

Areal 

Planområdet omfattar 29 hektar (290  000 m 2). 

Markägoförhållanden 

Inom planområdet finns 229 privatägda fastigheter varav 201 kedjehus och 28 

friliggande villor. Gator och allmänningar ägs av kommunen. Parkering sker på 

egen fastighet, några samfälligheter eller gemensamt ägda ytor finns inte.  
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Bilden visar fastigheterna inom planområde. Gatorna och släppen mellan fastigheterna ägs av 

kommunen.  

TIDIGARE STÄLLNINGSTAGANDEN 

Regional utvecklingsplan för Stockholmsregionen (RUFS 2050)  

Täby är en av de utpekade regionala kärnorna i Storstockholm. Ella gård ligger 

inom zonerna Strategiskt stadsbyggnadsläge  (tät och sammanhängande 

stadsbebyggelse) och Primärt b ebyggelseläge (medeltät till tät sammanhängande 

bebyggelse) där områdena har hög till god regional tillgång till kollektivtrafik.  

Översiktsplan 

Det nya Täby ï översiktsplan 2010ï2030  

Detaljplanen för södra Ella gård stämmer väl överens med översiktsplanen som 

antogs av kommunfullmäktige 14  december 2009. Området är utpekat för 

huvudsakligen bostäder. Under år 2014 gjordes en aktualiseringsförklar ing av 

översiktsplanen. Arbete med ny översiktsplan pågår.  

 

Fördjupad översiktsplan  

Parkmarken i södra delen av planområdet ingår i granskningsförslaget för den 

fördjupade översiktsplanen  (Föp) för Täby stadskärna. Föpen föreslår fortsatt 

användning park med möjlighet till fördröjning av dagvatten.  

 

Gällande detaljplaner 

Området är detaljplanelagt med två detaljplaner  där genomförandetiden har gått 

ut:  
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¶ Förslag till  stadsplan för södra delen av Ella gård, stadsdelen Roslags  

Näsby i Täby köping (S67),  fastslagen 1966. 

¶ Förslag till ändring av stadsplan för del av södra delen av Ella gård 

inom stadsdelen Roslags Näsby i Täby Köping (S70) , fastslagen 1967.  

 

Detaljplan för södra Ella gård upphäver gällande planer för motsvarande område 

i samband med laga kraft. Nedan sammanfattas nu gällande planbestämmelser. 

 

S67 

Stadsplan S67, som vann laga kraft 1966, täcker större delen av planområdet. 

Planen reglerar allmän plats i form av gata och park samt kvartersmark i form av 

bostadsändamål, allmänt ändamål, idrottsändamål, fritidsändamål och ett 

mindre område för bostads- och handelsändamål. Byggnaden väster om skolan 

regleras för bostads- och handelsändamål i två våningar. Ri, i planens sydvästra 

del reglerar området för idrottsändamål och det mörkgröna området i söder till 

område för fritidsändamål. Bostadsbebyggelsen har fördelats på friliggande och 

sammanbyggda hus. De friliggande husen kan uppföras i två våningar medan de 

sammanbyggda husen kan uppföras i en våning med inredningsbar vind. Den 

prickade marken får ej bebyggas och mark med bestämmelsen u betyder att 

markens ska vara tillgänglig för underjordisk a ledningar. Genom området finns 

ett stråk med bestämmelsen Ut, vilket innebär att marken vara ti llgänglig för 

avloppstunnel.  Tunneln har ett skyddsavstånd i höjdled från tunnelns mitt vilket 

innebär att marken kan bebyggas ovanför. Detaljplanen S67 möjliggör också två 

paviljonger (vid planen för rugby samt vid boulebanan i öster).  

 

 
Detaljplan S67. 

 

S70 

Stadsplan S70 från 1967 är en ändring av stadsplanen (S67) från 1966. Den 

ersätter alltså delar av stadsplanen S67. En gatuhöjd har ändrats och u-området i 

två kvarter har flytta ts. Förgårdsmarken utmed kvarterens norrsida har minskats 


































































