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SAMMANFATTNING

Syftet med ny detaljplan ar att uppdatera de géllande detaljplanerna S67 och S70
med nya bestammelser. Detaljplanen befaster befintlig anvandning och

byggratter for hela planomradet. Detaljplanen mgjliggor for kedjehusen att
fungera péa ett modernt och hallbart satt samtidigt som omradets sammanhalina
karaktar och kulturmiljovarden fortsatt beaktas vid om- och tillbyggnad. Syftet
ar ocksa att ny detaljplan ska underlatta tolkningen av vilken typ av férandring
som ar tilldten inom omradet. Vidare ska ny detaljplan befastafriliggande
bostader, befintlig idrottsplats och befintliga parkstrak for att varna om radets
luftighet och gréna intryck.

De riktlin jer som tidigare gallt vid bygglovgivning for kedjehusomradet gors till
planbestammelser och ges darmedjuridisk verkan. Detaljplanen mdojliggor aven
for solceller och solpaneler utformade pa ett till byggnaden och omradet
kulturmiljomassig anpassat satt.

Ella gard &r ett storre, sammanhallet bostadsomrade med friliggande och
sammanbyggda smahus utbyggt under aren 1955 1970 i Taby kommuns sodra
del. Omradet omges av storre grona allmanningar och parkstrak. Gatorna gar i
stora kurvor och foljer terrangen. | Ella gard finns verksamheter i form av skola,
forskola och blomsterhandel. Omradet har pekats ut som kulturhistoriskt
vardefullt i kommunens bevarandeplan fran 1991 ochdet finns riktlinjer som
rekommenderar hur om- och tillbyggnad kan géras med hansyn till den
sammanhallna karaktaren. Planomradet utgér den sddra delen av Ella gard.

Planen bedéms dverensstamma med kommunens 6versiktsplan.l samband med

planarbetet har en kulturmiljpanalys gjorts for att beskriva och vardera
karaktaren i omradet.
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INLEDNING

PLANHANDLINGAR

1 Detaljplanekarta med bestammelseroch illustrationer , skala 1:100Q 4 st
kartblad i Al format.

1 Planbeskrivning

1 Samradsredogorelse

1 Fastighetsforteckning

UTREDNINGAR, BILAGOR
1 Kulturmiljoutredning Ella gard 7 sodra delen 2019-02-08 rev 2019-11-19

PLANENS SYFTE

Syftet med ny detaljplan ar att uppdatera de géllande detaljplanerna S67 och S70
med nya bestammelser. Detaljplanen beféaster befintlig anvandning och

byggratter for hela planomradet. Detaljplanen mojliggor for kedjehusen att
fungera pa ett modernt och hallbart satt samtidigt som omradets sammanhallna
karaktar och kulturmiljovarden fortsatt beaktas vid om- och tillbyggnad. Syftet
ar ocksa att ny detaljplan ska underlatta tolkningen av vilken typ av forandrin g
som ar tillaten inom omradet. Vidare ska ny detaljplan befastafriliggande
bostader, befintlig idrottsplats och befintliga parkstrak for att varna omradets
luftighet och grona intryck.

Syftet uppnas genom att de ursprungliga planbestammelserna kompletterats med
varsamhetsbestammelser och nya utformningsbestammelser.De nya
planbestammelserna har dels utgatt fran kommunens riktlinjer for Ella gard och
dels fran den kulturmiljdutredning so m tagits fram fér omradet i samband med
planarbetet. Syftet sakerstalls med mer generella bestammelser om byggratt och
med mer precisa bestammelser om byggnadernas utformning och detaljer for
fastigheterna inom kedjehusomradet. Detaljplanen majliggor for s olceller och
solpaneler utformade pa ett till byggnaden och omradet kulturmiljomassig
anpassat satt.

Omradet for Ellagardsskolan har inte tagits med i planomradet eftersom
eventuella forandringar for skolfastigheten inte sammanfaller med syftet for
resterande planomrade.

PLANPROCESSEN

Planen uppréttas med standardforfarande enligt Plan- och bygglagen2010:900. |
tolkningen for planbestammelser ska allmant rad for planbestammelser, BFS
2014:5-DPB 1(fran den 2 jan 2015) tillampas.
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Granskning
Samrad -......

BAKGRUND

Inom Taby kommun finns ett antal aldre detaljplaner som kommunen beslutat se
over. Nya detaljplaner tas fram for att battre 6verensstamma med dagens behov
och aktuell lagstiftning. Detaljplanerna S67 och S70 fran 1966 och 1967 hor till
dessa Omradet har pekats ut som kulturhistoriskt vardefullt i kommunens
bevarandeplan vilket fortydligas i den nya detaljplanen. En tydligare,
sammanhallen detaljplan skaskapa en trygghetfor fastighetsagarna och
underlatta kommande bygglovsprévningar.

Stadshyggnadsnamnden beslutadel10 september2013 att anta forstudie for
renovering av detaljplaner. | samband med det beslutade namnden ocksa att anta
prioriteringslista n som innehaller en bedémning av aktualiteten i kommunens
gallande detaljplaner. | prioriter ingslistan har behovet av attuppdatera de aldre
detaljplanerna viktats. Prioriteringslistan togs upp for fornyat beslut den 19 juni
2018, § 95, och da var detaljplanerna S67 och S70 for sédra Ella gard hogst
prioriterade. Planarbetet starta de i samband med ett start-PM som togs fram i
september 2018.

Ar 2012 beslutade stadsbyggnadsnamnden att anta dokumentet
Stadsbyggnadskaraktarer med syfte att peka pa de vardefulla karaktarer som
finns i kommunens villa - och grupphusomraden. Dokumentet har varit en
utgangspunkt i arbetet med forstudien for renovering av detaljplaner eftersom
detaljplanernas aktualitet ocksa kommenteras. Dokumentet
Stadsbyggnadskaraktarer innehaller en beskrivning av Ella gard som delvis
legat till grund i arbetet med framtagandet av ny detaljplan for omradet.

PLANDATA

Lagesbestamning

Ella gard &r ett storre, sammanhallet bostadsomrade med friliggande och
sammanbyggda smahus utbyggt under aren 1955 1970 i Taby kommuns sodra
del. Omradet ligger cirka 1kilometer vaster om Taby centrum. Omradet
avgransas i norr av Ellagardsvéagen, i vaster av gangoch cykelvagen vaster om
Allmogevagen, i Oster av skogspartiet vaster om Stockholmsvégen och i sbder av
delar av det gronomrade mellan bostadsomradet Ella gard och
verksamhetsomradet langs EnhagsvagenOmradet omges av storre grona
allmanningar och parkstrak. Gatorna gar i stora kurvor och féljer terrangen .
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Ella gard kan delas upp i sédra och norra Ella gard. Denna detaljplan omfattar stdra Ella gard som
ar markerat med orange linje. Forskolan (skrafferat) ingar inte i planuppdraget.

Areal
Planomradet omfattar 29 hektar (290 000 m 2).

Markagoforhallanden

Inom planomradet finns 229 privatagda fastigheter varav 201 kedjehus och 28
friliggande villor. Gator och allmanningar 4gs av kommunen. Parkering sker pa
egen fastighet, nagra samfallighetereller gemensamt &gda ytor finnsinte.
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o Teckenférklaring

Anlaggningar

] Bostad
= Ekonomibyggnad
= Industri

4 O Komplementbyggnad
(11 Samhallsfunktion
[ Verksamhet
B Ovrig byggnad
av

Bilden visar fastigheterna inom planomrade. Gatorna och slappen mellan fastigheterna ags
kommunen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen (RUFS 2050)

Taby ar en av deutpekade regionala karnorna i Storstockholm. Ella géard ligger
inom zonerna Strategiskt stadsbyggnadslage (tdt och sammanhangande
stadsbebyggelse) ochPrimart b ebyggelselage (medeltat till tit sammanhangande
bebyggelse) dar omradena har hog till god regional tillgang till kollektivtrafik.

Oversiktsplan

Det nya Taby 1 oOversiktsplan 20101 2030

Detaljplanen for sodra Ella gard stammer val 6verens medoversiktsplanen som
antogs av kommunfullmaktige 14 december 2009. Omradet &r utpekat for
huvudsakligen bostader. Under ar 2014 gjordes enaktualiseringsforklar ing av
oversiktsplanen. Arbete med ny 6versiktsplan pagar.

Fordjupad 6versiktsplan

Parkmarken i sédra delen avplanomradet ingdr i granskningsforslaget for den
fordjupade Oversiktsplanen (Fop) for Taby stadskarna. Fopen foreslar fortsatt
anvandning park med mojlighet till férdrojning av  dagvatten.

Géllande detaljplaner
Omradet ar detaljplanelagt med tva detaljplaner dar genomférandetiden har gatt

ut:
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1 Forslag till stadsplan for sédra delen av Ella gard, stadsdelen Roslags
Nasby i Taby kdping (S67), fastslagen1966.

1 Forslag till andring av stadsplan fér del av sodra delen av Ella gard
inom stadsdelen Roslags Nasby i Taby Képing (S70), fastslagen1967.

Detaljplan for sodra Ella gard upphaver gallande planer fér motsvarande omrade
i samband med laga kraft. Nedan sammanfattas nu géllande planbestammelser.

S67

Stadsplan S67 som vann laga kraft 1966, tacker storre delen av planomradet.
Planen reglerar allman plats i form av gata och park samt kvartersmark i form av
bostadsandamal, allméant &ndamal, idrottsandamal, fritidsandamal och ett
mindre omrade for bostads- och handelsandamal. Byggnaden vaster omskolan
regleras for bostads- och handelsandamali tva vaningar. Ri, i planens sydvéstra
del reglerar omradet for idrottsandamal och det morkgrona omradet i sdder till
omrade for fritidsandamal. Bostadsbebyggelsen har fordelats pa friliggande och
sammanbyggda hus. De friliggande husen kan uppféras i tva vaningar medan de
sammanbyggda husen kan uppféras i en vaning med inredningsbar vind. Den
prickade marken far ej bebyggas och mark med bestammelsen u betyder att
markens ska vara tillganglig for underjordisk a ledningar. Genom omradet finns
ett strak med bestammelsen Ut, vilket innebar att marken vara tillganglig for
avloppstunnel. Tunneln har ett skyddsavstand i hojdled fran tunnelns mitt vilket
innebar att marken kan bebyggas ovanfor. Detaljplanen S67 mojliggor ocksatva
paviljonger (vid planen for rugby samt vid boulebanan i dster).

Detaljplan S67.

S70

Stadsplan S70 fran 1967 &r en andring av stadsplanen (S67) fran 1966Den
ersatter alltsa delar av stadsplanen S67 En gatuhojd har andrats och v-omradet i
tva kvarter har flyttats. Forgardsmarken utmed kvarterens norrsida har minskats
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