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Figur 1: Röd streckad linje markerar fastigheter som berörs av ändringen. Vit heldragen linje visar fastighetsgränser.  
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1. Sammanfattning 

Lov- och tillsynsutskottet (LTU) meddelade den 21 juni 2022, §60 positivt planbesked 

för Fjärilen 1-3 och Flugan 4, 9-10. Den 27 april 2023, §34, meddelade LTU positivt 

planbesked för fastigheterna Biet 5 och 6. Av tjänsteutlåtandet framgår att 

planändringen föreslås hanteras inom samma detaljplaneärende som fastigheterna 

Fjärilen 1 m.fl.  

Efter meddelat planbesked har fastighetsägaren till Flugan 4 informerat kommunen om 

att de inte avser ingå i planarbetet. 

Syftet med uppdraget är att genom ändring av detaljplan S110 möjliggöra styckning för 

rubricerade fastigheter.   

Ändringen innebär att den punktprickade marken som tidigare reglerat en numer 

nedmonterad luftburen kraftledning samt bestämmelsen om skyddszon för elektriska 

ledningar (e)  tas bort för Fjärilen 1-3 samt Flugan 9-10. Bestämmelserna tjänar inte 

längre något syfte och kan därmed utgå.  

Gällande fastighetsindelningsbestämmelser upphävs för samtliga rubricerade 

fastigheter. 

Detaljplaneprocessen bedöms kunna genomföras med standardförfarande. 

Ett plankostnadsavtal har tecknats mellan kommunen och ägarna till berörda 

fastigheter. Avtalen reglerar kostnader och ansvarsfördelning för planarbetet. 

Detaljplanen bedöms initialt inte föranleda några kommunala investeringar.  

Uppdraget avses löpa under perioden kvartal 1 år 2024 –  kvartal 2 år 2025.   

Sett till förutsättningarna på platsen ska dagvatten- och skyfallshantering samt 

trafikbuller- och in-/ och utfarter mot Täbyvägen särskilt beaktas i uppdraget. 

2. Uppdraget 

2.1. Syfte och mål 

Syftet med uppdraget är att genom ändring av detaljplan S110 möjliggöra styckning för 

rubricerade fastigheter. 
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Inom området fanns tidigare en luftburen kraftledning, vilket gett upphov till att ett 

antal fastigheter i området betecknats med stor andel punktprickad mark i gällande 

detaljplan. Därtill finns det även en bestämmelse om skyddszon för elektriska ledningar 

(e). Ledningen har tagits ur bruk och förlagts nedgrävd på annan plats. Den 

punktprickade marken som tidigare reglerat den luftburna ledningen samt 

bestämmelsen som skyddszon för elektriska ledningar föreslås tas bort för Fjärilen 1-3 

samt Flugan 9-10, då den inte längre tjänar något syfte. Fastigheterna Biet 5 och Biet 6 

berörs inte av ovan nämnda bestämmelser. Det som hindrar Biet 5 från en styckning är 

att kvarteret är reglerat med en fastighetsindelningsbestämmelse.   

Gällande fastighetsindelningsbestämmelser upphävs för rubricerade fastigheter och ny 

planbestämmelse om minsta fastighetsstorlek tillkommer.  

Målet med uppdraget är att ändring av detaljplan ska bli ändamålsenlig och hålla över 

tid för att tåla skiftande behov samt vara rättssäker. 

Uppdraget ska skapa förutsättningar för att bidra till kommunens vision och 

inriktningsmål.  

2.2. Bakgrund 

Lov- och tillsynsutskottet (LTU) meddelade den 21 juni 2022, §60, positivt planbesked 

till sökande fastigheter Fjärilen 1-3 och Flugan 4, 9-10 och gav samhällsutvecklings-

kontoret i uppdrag att utreda förutsättningarna för och utforma förslag till ändring av 

detaljplan i syfte att möjliggöra styckning av befintliga villafastigheter inför beslut i 

stadsbyggnadsnämnden. 

Av planbeskedet framgår att planarbetet bedöms kunna starta tidigast under 2023 och 

färdigställas 2025. 

Efter meddelat planbesked har fastighetsägaren till Flugan 4 informerat kommunen om 

att de inte avser ingå i planarbetet. 

Den 27 april 2023, §34,  meddelade Lov- och tillsynsutskottet positivt planbesked för 

fastigheterna Biet 5 och 6 och gav samhällsutvecklingskontoret i uppdrag att utreda 

förutsättningarna för och att utforma förslag till ändring av detaljplan för fastigheterna 

i syfte att möjliggöra styckning, inför beslut i stadsbyggnadsnämnden. Av 

tjänsteutlåtandet framgår att planändringen föreslås hanteras inom samma 

detaljplaneärende som fastigheterna Fjärilen 1 m.fl.  
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2.3. Läge och avgränsning 

Planändringen omfattar Fjärilen 1-3, Flugan 9-10 samt Biet 5-6. Ingen ny detaljplan ska 

upprättas, utan uppdraget hanteras som en ändring av gällande detaljplan S110. De 

fastigheter som ingår i planändringen har samtliga ansökt om planbeksed i syfte att 

möjliggöra föreslagen förändring och beviljats poitivt planbesked. Övriga fastigheter 

inom detaljplan S110 behåller fortsatt gällande planbestämmelser.  

Upphävande av fastighetsindelningsbestämmelser föreslås för de rubricerade 

fastigheterna. Övriga fastigheter inom detaljplan S110 behåller gällande 

fastighetsindelningsbestämmelser.  

Den punktprickade marken som anges för den nedmonterade luftburna kraftledningen 

samt skyddsbestämmelsen för elektriska ledningar (e) föreslås tas bort för Fjärilen 1-3 

samt Flugan 9-10, se röda ytor i figur 2. Biet 5-6 berörs inte av kraftledningen. 

 

Figur 2 Urklipp ur gällande detaljplan S110 med berörda fastigheter markerade i rött. Röda transparanta ytor illustrerar 
den punktprickade marken inom fastigheterna.    
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2.4. Särskilda förutsättningar som behöver beaktas 

För att säkerställa att föreslagna förändringar och ny bebyggelse blir lämplig inom 

potentiellt tillkommande fastigheter behöver förutsättningarna för trafikbuller, 

dagvattenhantering och skyfall utredas och eventuella åtgärder presenteras.  

I detaljplanen pekas ett markreservat för servitut ut. Avsikten med reservatet är dels att 

säkerställa mark för ledningsområde, dels avser det möjlighet till infart för Fjärilen 3. 

Fjärilen 3 angörs idag direkt via Täbyvägen, trots att utfartsförbud råder. Under 

planarbetet behöver det säkerställas att en godtagbar tillfart till Fastigheten Fjärilen 3, 

samt eventuellt tillkommande fastighet som avstyckas från fjärilen 3  tillgodoses.  En 

förutsättning för att kommunen ska anta ett kommande ändringsförslag är att in- och 

utfarten från Fjärilen 3 mot Täbyvägen inte längre kommer nyttjas. 

2.5. Uppdragets bedrivande 

Föreslagen ändring av detaljplanen bedöms kunna genomföras med 

standardförfarande då förslaget är förenligt med översiktsplanen och inte antas 

medföra betydande miljöpåverkan.  

Föreslagna ändringar ryms inom syftet för den ursprungliga detaljplanen S110 och 

redovisningen av dessa bedöms kunna uppfylla plan- och bygglagens krav på tydlighet. 

Därmed bedömer kommunen det lämpligt att hantera förslaget som ändring av 

detaljplan.  

Planarbetet bedrivs som linjeuppdrag och upprättas av planenheten tillsammans med 

plankonsult enligt ramavtal.   

Beslut om samråd och granskning föreslås fattas av planchef på delegation. 

Delegationsbesluten fattas med stöd av stadsbyggnadsnämndens delegationsordning 

punkt 4.2 a. 

3. Ekonomi och avtal 

Plankostnadsavtal som reglerar kostnader och ansvarsfördelning har tecknats mellan 

kommunen och ägare till samtliga berörda fastigheter. Berörda fastighetsägare står för 

samtliga kostnader för upprättandet av ändringen av detaljplanen samt erforderliga 

utredningar.  

Ändringen av detaljplanen bedöms inte föranleda några kommunala investeringar.  
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4. Preliminär tidplan 

Uppdraget avses löpa under perioden kvartal 1 2024 – kvartal 2 2025. 

Tidplan för planläggning: 

Godkännande start-PM   Q1 2024 (SBN) 

Beslut om samråd  Q2 2024 (Delegationsbeslut) 

Beslut om granskning  Q4 2024 (Delegationsbeslut)  

Beslut antagande  Q2 2025 (SBN) 

Laga kraft   Q2 2025  

 

 

 




