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Bild 1 Ulinabacken och Ullnasjon.
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1. Sammanfattning

Syftet med projektet dr att genom planldggning mojliggora for en
rekreationsanlaggning med slalombacke och andra aktiviteter som skapar ett attraktivt
rekreationsomrade aret runt. Dartill ska projektet ge forutsattningar for utbyggnad av
en solenergianldggning.

I projektet ingar att ta fram en ny detaljplan for omradet, folja upp avslutningen av
deponin och markforlaggningen av Vattenfalls luftledning, att teckna och folja upp

arrendeavtal med privata aktorer som visar intresse att driva respektive anlaggning
samt att bygga ut allmén plats och VA som kravs for planens genomforande.

Projektet bedrivs enligt samhallsutvecklingskontorets projektmodell och gillande
lagstiftning. Detaljplaneprocessen bedoms behova genomforas med utokat forfarande.

Projektet avses l10pa under perioden 2025 — 2029.

Sett till forutsiattningarna pa platsen ska naturviarden och de forutsattningar som
deponins avslutning innebar sarskilt beaktas i projektet.

2. Projekt

2.1. Syfte och mal

Syftet med projektet ar att mojliggora for en rekreationsanlaggning med slalombacke
och andra aktiviteter som skapar ett attraktivt rekreationsomrade aret runt. Dartill ska
projektet ge forutsattningar for utbyggnad av en solenergianliaggning.

I projektet ingér att ta fram en ny detaljplan for omradet, folja upp avslutningen av
deponin och markforlaggningen av Vattenfalls luftledning, att teckna och f6lja upp

arrendeavtal med privata aktorer som visar intresse att driva respektive anldggning
samt att bygga ut allmén plats och VA som kravs for planens genomforande.

2.2. Bakgrund

Planuppdrag gavs av kommunstyrelsen den 10 november 2014, § 142, med syfte att
mojliggora bostader samt ett rekreationsomrade med slalombacke.

Stadsbyggnadsndmnden beslutade den 16 februari 2016, § 62, att godkénna
informationen i Start-PM for detaljplan for Ullna park (Ullnabacken).
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Den 13 november 2018, § 179, beslutade stadsbyggnadsnamnden att dela upp projektet
sa att rekreationsomradet och bostadsutveckling utgjorde separata projekt. Sedan dess
har planarbetet varit vilande i avvaktan péa att avslutningsplanen for Ullnadeponin fick
laga kraft den 25 januari 2023.

Inom omradet 16per en luftledning for starkstrom. For att majliggora onskad utveckling
av omradet tecknades ett avtal mellan Taby Fastighets AB och Vattenfall Eldistribution
AB den 15 juni 2016 for markforlaggning av ledningen. Projektering av
markforlaggningen pagar.

I Oversiktsplan Téby 2050 — Staden pé landet pekas utveckling av Ullnabacken som
ett rekreationsomrade sarskilt ut.

I strukturplanen for Arninge-Ullna anges att Ullnabacken och Ullnasjon har potential
for rekreation, friluftsliv och aktiviteter aret om, for olika aldrar och malgrupper.

I enlighet med kommunens politiska inriktning for aren 2023-2026 ska Ullnabackens
oppnande prioriteras och forutsiattningar for en extern part att anldgga en solcellspark
vid till exempel Ullnabacken utredas.

Kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad, fastigheter och klimat beslutade den 11
december 2023, § 84, att ge stadsbyggnadsnamnden ett fornyat uppdrag att prova ny
detaljplan for del av fastigheten Arninge 4:1 (Ullnabacken) i syfte att mojliggora for en
rekreationsanldggning inom fastigheten.

2.3. Lage och avgransning

Det foreslagna projektomréadet bestar Ullnabacken, mellan Ullnavagen och Ullnasjon,
inom kommundelen Arninge-Ullna. Omradet avgransas av en fjarrvairmeanlaggning pa
fastigheten Arninge 4:20 samt den privatagda fastigheten Arninge 5:1, inom vilken
planldggning for ett veteran- och anhorigcenter pagar.

Omrédet omfattar cirka 30 hektar, inklusive ytor for markforlaggning av
starkstromsledningen. Projektomréadet utgor delar av fastigheterna Arninge 4:1 och
Arninge 4:19. Exakta granser for planomradet studeras i planarbetet.

Projektomrédet vantas bli vilbesokt och kan vara en 1amplig plats for offentlig konst. I
det fall kultur och fritids verksamhetsomrade bedomer att projektomradet ar lampligt
for offentlig konst kan ett separat konstprojekt startas och drivas av kultur och fritid.
Projektet samordnas i sa fall med konstprojektet.
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Projektet samordnas med planerna for en strandpromenad langs Ullnasjon, som delvis
beror samma omrade.
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Figur 2 Projektomradets ungeférliga avgrdnsning markerat i rott. Planomradets avgrdnsning studeras i planarbetet.

2.4. Sarskilda forutsattningar som behover beaktas

Platsens speciella forutsattningar medfor ett flertal aspekter som planforslaget och
projektet behover ta hansyn till. Nu kidnda forutsiattningar som behover beaktas ar:

¢ De begransningar som den avslutade deponin innebir for genomforandet, med
hénsyn till sattningar, risk for ras och skred samt ansvar for miljofragor.

e Att befintlig luftledning ska rivas och ersattas med en markforlagd ledning i
enlighet med koncession och enligt avtal mellan TFAB och Vattenfall.

e Mojligheten att uppfora en solenergianliaggning inom planomradet med hansyn
till ytbehov.

e Att omradet kan utvecklas enligt utsatta mal med héansyn till befintliga
naturvarden.
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e Att upphavande av strandskyddet medges.
e Att berérda fornlimningar kan hanteras.
e Att bullerkraven kan uppnas.

e Att en miljokonsekvensbeskrivning enligt PBL tas fram och samradas om enligt
6 kap. miljobalken, samt att projektet inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan.

e Att avrinning och dagvattenhantering fran omradet inte 6kar
fororeningstransporten till Ullnasjon sa att det forsvarar mojligheten att na
miljokvalitetsnormerna.

e Behovet av sarskild dagvattenhantering med anledning av deponins laga
infiltrationsforméga i kombination med exempelvis snoétillverkning.

¢ Kommande utveckling for bostader i Ullna strands kanalkvarter och Ullna park
(utanfor aktuellt projektomrade).

e Behovet och mgjligheten att bygga ut allmdnna anldggningar och VA.

2.5. Projektets bedrivande

Projektet bedrivs enligt samhallsutvecklingskontorets projektmodell och gallande
lagstiftning.

Detaljplaneprocessen bedoms behova genomforas med utokat forfarande enligt plan-
och bygglagen 5 kap. 7 §. Eftersom planen kan antas medfora en betydande
miljopaverkan och ar av betydande intresse for allmanheten, ska det utokade
forfarandet anvandas. Tippverksamhet har pagatt pa platsen sedan 1950-talet fram till
idag och framtida markanvandning dr av stort intresse for friluftslivet, varfor en
strategisk miljobedomning och miljokonsekvensbeskrivning kommer tas fram i
planarbetet enligt PBL med samrad enligt 6 kap. miljobalken.

Foreslagen utveckling ar i linje med kommunens oversiktsplan.

3. Ekonomi och avtal

Projektet ar, vad avser kommunens dtagande, skattefinansierat och kostnaderna for
planarbetet kommer att belasta stadsbyggnadsnamndens driftbudget. Taby kommun
har initierat projektet, varfor inga avtal kring planlaggning eller genomforande tecknas
med TFAB.
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Kostnaderna for forberedande undersokningar, allmanna anlaggningar och VA belastar
stadsbyggnadsnamndens investeringsbudget. Investeringsmedel om 30 mnkr finns
avsatta i verksamhetsplanen for genomforandet av projektet vad avser kommunens
ataganden avseende utbyggnad av allmén plats.

Investeringsbudgeten ar framtagen i ett mycket tidigt skede och kommer att ses 6ver i
takt med att omfattningen av projektet klarlaggs.

Slalombacke, eventuella andra rekreationsanldggningar samt eventuell
solenergianldggning finansieras genom privata medel. Arrendeavtal och eventuella
ytterligare nyttjanderattsavtal tecknas mellan TFAB, som markagare, och respektive
initiativtagare.

4. Preliminar tidplan

Projektet avses 16pa under perioden 2025 — 2029. Sluttid ar preliminar da den ar
beroende av nir utbyggnad sker.

Tidplan for utfora/planlaggning:

Godkannande start-PM Mars 2025
Beslut om samréad Q12026
Beslut om granskning Q12027
Beslut om godkidnnande Q4 2027
Beslut om antagande Q4 2027

Tidplan for utfora/utbyggnad: 2028-2029. Tidplan preciseras infor fasen
utfora/utbyggnad da omfattningen av utbyggnaden och nér i tiden utbyggnad kommer
ske ar svar att bedoma innan planlaggningen ar igng. Utbyggnaden sker pa privata
initiativ och kan paborjas nir Vattenfalls luftledning ar markforlagd och deponin ar
avslutad.

Taby kommun | Start-PM | 2025/32-25 | 2025-01-27



	1. Sammanfattning
	2. Projekt
	2.1.  Syfte och mål
	2.2. Bakgrund
	2.3. Läge och avgränsning
	2.4. Särskilda förutsättningar som behöver beaktas
	2.5. Projektets bedrivande

	3. Ekonomi och avtal
	4. Preliminär tidplan

