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Sammanfattning

Under -ftfdeisdfts gj or des et t pr oc ersessaurlbtieettréa dilrelsd mrhu roann
att i ntuepplr®dnegrael j pl aner f°r enskilda sm-husfast
viss best2mmel se i g2l l ande detaljplan, s= kall
fattadebse sohbaktsste °ver kommuneinsetptl asitb®ersrt e nsda mman
ochhppdat er aal?jlplreenearetsom bed®mdes vara i behov
Detta arbete komnaverbeg?mwasetal jplaner.

De hittills genomf®rda renoveringsplanerna har
an vad som initialt bed?®mdehsar Sda@mhf2°lrl siunttvee chkalfitr
mejlighet att i pl anerad omfattning arbeta med
ursprungstanken. D2r med har syftet med renover.

Samh?a&] | sutveckhkhindd8kb6htoreen Rwaarasnydre g-tt i genit
forh=11ningss?&tstl itsitlaln @griromietneorviemu ngspl aner oc
me j | i gtheraehi ghet s2gar e batstkealnd®ka eoomemis&n | d f a
Detta under foruts@ttnkang wppf wiplpas 21 |1 da kritei

Vill abebyggekemmum RH&b sedan Rosl| agsabdaenans till
ol i ka takt VUuxit fram ur odlingssamh?2l | en, st at
omr ~gveinl k ekko ngreuntemrs-dém ka kvali tlerte®rv. dberm kar akt
anl edningen g-r detnrnkenangegeheratdesefaamtid:
villafastigheter i ktoomimummeinngat ag? oA rk aptft®c ol i k ¢
tydligg°ra de platsspecifi&asnvPmdetiesomebP i kai
principer som spka& ving mfgy lalva mgudidgd il ¢ pl| @ind
forandring och vilka krav som skdroppfwalthtasgevi
pl atsspecifika kriterier sqgkamnpgleanieé&dieed a dok:t
el féedmrakan ocks- lebfmma attreblas dj apar & athmman d
bes!|l upl aombesked.

Ri ktlinjens syfte

Syftetdokhmement gte Frasatighet s2gare tydlighet och

av ny deteanglpd mehh U LfraesSyifgtheett 2r ocks- att ge st
kommnens tj2nstem®n och beslpltasrkbeddd acd windebed?®
pl anprodegseentet ska | 2sas ihop med kommunens
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Bakgrund

Efter en | -ng tradition apldelagpgpiangeadndensignl
sm-hgsdsdfigheter, s- kabkasttetbdem$ghgepbdantgmnpnden d
fdz mars fdetsf A 7 att godk®ntnaad sebtytg gnnyatdts krairkatkltia
riktlinjer f°r byggande oobkbhfgsuppgphassint rdedr i

ri ktlinjedokumentet framg-r attkaka@manhehs prini
|l @ngre uppra@atta detaljplaner f°r enskilda sm=ht
best2mmel se i g?2Delnannad et ydpe taavh gpi gasnes ii kntgi g oc h

i fdekfitersom pdanteiggen i ett st°rre sammanha
beslutet att inte forts2tta uppr2tta frim2rkspl
att p-b°rja en f°rstudie med inriktningen: hur

Ferditen f°r renovering av detaljplaner godk?ande
september fdstt A ttf.

De hittills genomf°®rda renoveringsplanerna har
an vad som initialt bed°mdes. Samh?2l |l sutvecklI ir
mejlighet att i pl anerad omfattning arbeta med

foraditaunD2r med har syifntgestarrmed eternvter kunnat uppr

Kommunen har d2rfo°r i neavaYwawedeyd°ght-t |ingeamgem?at
prioriteringslistanévfeorrs raeema \eesmilftl®gesspidtaagri er .
stora delamgasstpni stitiyksi kbmewimdf)°ri gfh®ert e n
fastighets?2gare aotktedardfPo%k & nomnlikiallldeafdast i ghet |,
frim2r ks pReasnuelrtiantg.av ar betet J¥ewvdkawiysnasavi pr omem

renoveri ndapé aaswi dneonv e rfilma

Omr -desavgr2ansningar

Ut ifgremomg-ng av befintlagaf detiaghpl amebe s akat y
t opoglraanfds k althadbyggel sestruktur, v@&xharighet och

speti ka och s2rsktchj hRadmpkkig$Med tekxrsyn till dess
aspekbkdaokumegetegsafi ska atvfgo Awmam® onrg adaelslstai d nt e
folvieeder k@agnma ngirrd sEemsamma g-rdsmilj°er och hus
kommunens t2tortsomr-den har wuteslutits i arbet
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Ri kthRkriimjge det al j pl anering 1 Vv
¥vergripande principer

Ta2by ska utveckdhsgereamkomd an gfrwlalt tprlaaknte rvian go ¢ |
trygga milj°er f°r s-v2|] boende, f°retagare sor
och THebw h-=l1lbaetn. K Kamegwisi k tT$ fflydzlsdztnaden p -
| andeant agemundw |IKaommkti ge de rdadsty satpahdd  f dztf ff
bostadsutveckling huvudsak!| i gems sska.ts Koereirgn?2r he
bebyggel s esdtdrru kbtluarn d khoursmaim e i 1s u B pnk usskoamri —ndt een
genomg- nh-gra st°rre forandringar utan beh-l1 a

Vill abebyggelsen i T2by kommun har-tsaddcdniRos!| acf
oli ka takt wvuxit fram ur odlingssamh?2l |l en, st at
sommar st ugevoinirkete ngneunens del aroohi karBRkaPreet el
den anledningen g-r detiknbhiengéh Denedahi 6epamti
utveckl smbest aghkommunuwetnan udalsidkta nfi°nrgar g2l | er
pl at ser .

Vid all fo%r2@andring genom ny det albjepalkdeanrkr @2 vs at
tydlvigd altareank och v@rnasmodedebé&vatdaedomr -det i
Ny ill kommande bebyggel se ska tydlbgt Kdnntai avl

stora delar uppn-s genom astartiglllestand asti ghet :
expl oat erainntgaslgertad ,? g e ndtoethe rb edbaymgtg etl BBrtsvtirsuska ur er .
r
I

strategi sbhbaatkaentdreal aaara motiverat att fr-ng-
Vi | abebyggel se
Fo att beakta och va@arna kulturhistoriskt intreé

r
kan det i specifika fall bBleibyagkgteu eslel ts oant tu psptfa°rrl
tidigare 2ndsyfdznubggr@dnsad del av oscahmhs®kla et s |
darfor béadktasVrivdnduppra2ttande &annygyédrdétrakkpidas
och varbeasmh®&mmel ser vara aktuella att inf©°ra.

Fer att tydligg®°ra de platsspagbshi kdev®rden sol
Omr ~desspecifikakprumpefi plerasowmi d prYachi sgmav ny
ska gtdl a°randring och vilka krav som ska uppf)
Inf°r ny planl2gghihdedé&laj pl anhéend siemderas och &
kan finnas boecdgh® dsmddtntinggnagrafror t satt d@rr ngedd | ande o
p-vefkamtagandetalajvplngn.
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Grulpwsomr&adeinnte | @2mpliga att hantera med pl an?
fastighet (fr iOmrr-ldemlaapdraihreg)a.de med en tydlig
medvet etnl ieghlheat f or tbeamtkEasha uel |l a f°r2ndringar a\

grupphus obfirr-ddemrif %ert tolsd e migaetefpPpr omt tdena i nte sk
foerl owa&rgbena kvaliteter

Pl aneringsf®rutspekniengat tociad afinasrydhndrildg

Trot dedtatt sskeditfeiolineanges i dettakamkument uppf
pl anbéanldeadkas. Enfebthgan békreaas i jpamadet g-r
att fatta beslut om attvpnabbngar dpthgprpictekespp anart
kan ovantade fnrt-egroars boechfl Vuktcaptead #g &kraomf °r bar het |,
tid och kwvisgtsmhatkatliindhebadet altjtpl dreh&@rvleat et
avbrytas.

Feljande?wamaektger f ° oelkho hkmantdemebv t aadenlilner
medf @tpeosiptliavntbesked i nteokanakneidigeersiiggra uppfyl |l s

T Rosl agssbaniaknsi ntresseprecisering och fasti
Rosl agsbanan

Bull er och viubbrsgptairomnergsgdmtk .fr-n Rosl agshb
Ri skavspannt®trial bch sekund?2ra transportl ed:é

Buller och luftkvalitet fr-n st°rre vagar

= =4 =4 =2

Narheti Ksilmtr esseomr f#8keunl,t utrinidlc jrexve-nrpde |
naturv-rd.

T Kulturhistorisktowlfyrgdgenf@d@ggar ardielrj °seorm uppf °r
tidigar e k?an st8ytfsdzi |t beakt as

T Fornl&amnifngranm!| mmi ngsomr -den
T Omr -den med risk f°or ©°9versva@mning vid extr

1T Dagvat teernihvlbr.tk -t g2 r der ffl-°rddtnteel I2enrdrpa- annse
forsa@amra f dre ifratsitlilgihed &m .

T Begr&nsningarn nif reesmmakdhnpel tuvslydsatoegrh VA
l edningar

T St°raekim®r@anSthiakgan ng, epr maghkiundg yelllnader
undvi kas

1 He geekol ogi ska va@arden.
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T Tillfartsbegr @ nsfraisngagrhetti.l ITidclhg?afnrgdn ghet s
kunna uppfyll as.

T Riskavst-nd fr-=-n verksamheter.

T Markfo°roreningar fr-n tidigare verksamhet e
handedg+Hdmrdar, bilkemksdtfdar ®©k& utredas.

T Strand¥kyddpprattande awu rrifydedetsdlrjamldasrk y-dtde
oavsett tidigare beslut och fr-gan om upptl
pl anarbetet.

1T H°jda havHE?miswynerbeh®°ver tas till f°rh°jda
Grundl 2glgai sakgai g 2prtdti gt gol+w , Wi gnedrerl 2 gst
( RHY dzdzdz)

T S2ketbtdtafasti ghetsgr2nser

T Fastighetsbildningslagen och r-dande praxi
bed°mning om | 2mplig fastighetsbildning.

T H@nsyn till omgi vande fastighets?2gare. En

att h&nsyn tas tvidilngyriandemr wtcsht.ro®hrogkikni ng s

Kommunen d$énmamélder a f askiaghmt sofcgharheant er a s amma
fra-gest@2ll ning inom enViodhamamihambesakegdphban
mejlighsammemekda gr annar i rham ckdrts °%kkvtasr tiern an

pl anbesked kan ges.

Foruts2ttwnidgt &iP y pynfatfej laitgg®ra styckning
I de fall en ans®kiansyimt @l atsth ¢ =m%kaend inag§ Tfsaast i ghet
for attelblidrdaf leamtaghel drerfPaati ghet er

T Samtliga ber°rda fastigheter (ursprungsfast
er) m-ste uppfylla kravet p- omr-desspecifi

T Ursprungsf@lsat tghAtpegmysitkealsp mo eeantsangi vel
ang-esndaextpl oat emimn ¢ d&9trostty gghkadver s-l edes e
saf astighentt klara av ut.pekad exploatering

T Den til |l komman(dleo tfta sBuipgli-sitdems pr ocent angi vel
ang-endeexpglloastaninidgghamdh -1 Inaa xsiingalt i | |
ti | Ibytgegm a d Barddéna miaogkzv lbet i nnelfdrstadgih een s
ar XKazdgt krani bslatrta x i nbaelbty g g atsslz dnekdy mgnadsar ea
(BY.Ahom en f adftdidg tkestm doormicsxl —ftdsdzylgygym ads ar
BYA vilket motsvarar ca W% exploateringsgt
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Ber&knings meftroatgtn owsth@—-rup p flyanldaaP eefaflmst i gheter
som omivattamokandente tytbgodof @ Kknudteg @dwvesl ar som
vatten.

Nedan redovi sast et tkane negmpfedesadpni-ghedan befintl ig
huvudby,dgmiardst a til |l =t na f i&Gkdid: dohcalmt ntarx irneagll er ad
byggnadd®Barfiega hlagfsstthaV ast i g hgtneorm begreppet
byggnadsareadbwgegnadtu bkyogngpnl aedneer n boycghg pdorivdsrt & g a
byggnader

Sammanlagd fastighetsarea for Lott A och Lott B ar 1670 kvm

Lott A 870 kvm Ny foreslagen

fastighetsgréans Fastighetsgréns _>

Lott B 800 kvm

Minsta avstand mellan ‘
huvudbyggnadoch 4,0 m1 4,0m'

fastighetsgrans <« : <

En byggnad pa 234 kvm BYA kraver minst 1170 kvm stor
fastighet for att inte 6verskrida 20% exploateringsgrad.
Styckning enligt detta exempel ar darfér ej mojlig.

Exploateringen kan fordelas mellan huvudbyggnad

och komplementbyggnad, men far ssmmanlagt inte
overskrida 20 % av fastighetens totala storlek. En komplement-
byggnad ska alltid underordna sig huvudbyggnaden. En fastighet pa 870 kvm tilldter som hégst en byggnad pa
174 kvm BYA, vilket ger 20% exploateringsgrad.

Minskas byggnaden ovan om 234 kvm BYA med 60 kvm,

kan exploateringsgraden om 20 % uppfyllas.

| exemplet ovan har huvudbyggnaden uppforts med

120 kvm BYA och 40 kvm BYA for komplement-

byggnaden. Sammanlagd kvm BYA blir d@ maximala 160 kvm,
vilket ger en 20 % exploateringsgrad. Huvudbyggnad kan
uppfors om 160 kvm BYA, men da finns ingen kvarvarande
byggratt kvar for komplementbyggnad.

| exploateringsgraden ingar huvudbyggnad och komple-
mentbyggnad. Bygglovsbefriade byggnader berdknas ej in

i den totala exploateringsgraden.

Exempel p- fasodédéhhexplboaddeai nggsgr ad.
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Omr -desspecifika principer som ska urfg

ny

Ar

detal jpl an

niWg é na

fori

K a

Ar
| a
vV e

B o

gr
de

Tab

ur 1. AvgrandmMiangkAggiadgeomr -den avser enhetliga grupphusomr -
m2r ksplanering.

rakt®rsdrag f°r omr-det:
ni-dgkena har -ualdetr dazsaang-tt en stor stadsomva

ntligt jordbrukssamh?2]| bd smeddbmst hagmedt s§ef vi
rksamheter och nya moderna bost2der.

n p-g-ende stadsutvecklingen har skett med or
vara omr-des historiska kvaliteter. G-rdsmil |
°nomr ~den megdarf ofriminfsmnbienvarade och integrerad
byggel sen utg®°rs fr2amst av -bahtliga byggnader

rdbruksverksamheten som bedrivits p- platsen
ell °vskog som tillf°r karakt2r till pl at sen.
stadsbebyggel sen som uppforts variteahmr fr--n

upphus till moderna stadsvillor. Naturen 2ar |
flesta bost @ dercrha.s kdgmrsernfrs-ad emmarbk dr ar med na
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0306



164

l umma kvaliteter. F@rgs2ttning och material val
naturliga omgivning.

Omr -det regleras av tv- nyligen uppr&ttade det:
fr-n @edislsande detal jplaner ansegsiwar & ra ketnealslita
aktuell t i dethbhaglglgntaidd iag a ded lfalp ¢ rp i) @ vaendn aagnk et t
omsta@ndighet som nuvarande fastighets2gare inte
Ri sker eller andra foruts2ttningar som beh®%°ver

Bull estfrrea va@gar, risk ©&mMmsk%v¥sailrsaynddndnkigndgd vi d e
bebyggel se och fornl2&2mningsomr-den.

FPrst n@qr gefidmf gerdahdetdied ddthanlsj pni®°g d i lgchett ent att
om plan2ndring.

Omr -desreglering

Frimarksplanering for d e enhetliga gruppomradena ar inte aktuellt annat an i de fall da
eventuella uppenbara felaktigheter férekommer.

f Beakta bostadsomr ~-denas
i Bealktventmuieddt@am andr a f °q

T Beakta 2@l dre bebyggel se
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Fi guAvgr2ansni ng/i Elslkasgggardle omr -den avser enhetliga grupphusomr-de
frim2rksplanering.

Karakta@arsdrag f°r omr-det:

El'la g-rd utg°rsemale 5laddcdh Kerdp ekbhtus som friligg
Den 2| dst ar sd edtveantf elat ov®% | | or ut med Stockhol msvage
sylgddal et . Bebyggel sen varierar i utformning och

Vadster om vil+&abrejuandiesss It ¢ etsmy gode luetp f °e ta nav

rationel | a eBdsltaa kseld?® rnegpoarsnsaa thsarocahn pl acer ats ut «
slingrande vagnpgdar k eMredo gle nemg 3srkdaapda dveesg ettiadtiigotn e
gr°nt och lummig intryck av omr-det.

N2sataveckl i ngsendpp -ttanyMeldk domfmgrie omsteéet. Omr -d.
byggdes uiparmke dho khkmedd j e hBgggnadg g taifpiaderseegoicnhg e n
ger ett tyfdrild4ngtdearvittriydcekns i deal .
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De ol i ka roenyl-edreansd eava |l g lpil kaaner . Den ursprungliga
Vil lbbegm2aBifbet al j palhnean best?2mmel se om minsta fa
Il st2ll et regleras en stor andel av dessa fasti ¢
ser .

Ri sker eller andra foruts2ttningar som beh®°ver

Bull er ut medrisg I wvire®rsw®gnanri ng vi,d exdmteumal Iskyf al
fororeningar fr-n tidigare verksamheter.

Omr -desreglering

Frimarksplanering avser villabebyggelsen. F@ de enhetliga grupphusomradena ar
frimarksplanering inte aktuellt annat &n i de fall d& eventuella uppenbara felaktigheter
forekommer.

Mi nsta fastighef®storl elt
Totapleatermandz®vatiasti gh
H°gst & | 2genhet per fast

Bealktv&@ntmuiesdt@ahm andra f°ru
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r 26l d mi. Vpiggirskk uggade omr -den avser enhetliga grupphusomr-de
pl anering.

>
~ @
[2Ne]

Karakta@arsdrag f°r omr-det:

Ell a parkké@pereat omr ~-da&l et ngnivaand Issanytesdz f r = n
sommar st pg@omaniehit a virlel arr.uppthtu smimrdde f °r ekomm
nordvast. En st°rrkeddéygmygdoecich wtyjdd é or s
forekommeti chashppggkadsdet al jer mcav npautes icadhv al
tegel f rpemrideanna

Tomter och v2gar hsagatosnstoirlgls ftudpgd dgraaafpia-och terr
och skogspartier bidrar till en |l ummig och gr©°i

Den ursprungliga stadspl anen Et@fy afrreen tyfy har
det al jpifaamaent.ogs en nydéwveal(ghptt)pAndatadel ar av

omr -det . Pl anen har beaktat och bekraftat omr =«
Mar ginell cenbcbommiwndckl fhgrbm%jbhdghguerts i st
| 2gen.
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Ri sker eller andra foruts2ttningplrasemi bgh®°ver

Bull er utmed st°rre v&agar, risk for ©°9versvamni:
fororeningar fr-n tidigare verksamheter.

FPrst n@r gefidmf grdhdetdied ddthanlsj pri®g d i lgthett ent att
om plan@ndring.

Omr -desreglering

f Minsta fastighetsstorl ek

T Expl oat e rmamfgieyw afda st i g hneatxs
fddz kvm BYA

f H°gst t | 2genhet per fast

f Bealktventmuiedsdt@alm andra f°ru
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-0 300 m 600 m
[ _dRvns SN\ NNIANT

Figur A4gr@nsning Ensta

Karakt@arsdrag f°r omr-det:

Ensutag®°rtst a%l &re villasamh?2l 1l e som 2ri framvuxet
ndr het®e®hbywsd |deenltara.l aOmr - det tygdedailnestpsi rteirdatgsa av
pl aneringsideal. Bgggaaldar namsohtgisiblmldat anpassé

kuper ade loanhd sdkea pneatt u mli inga r m%r u V8 Y tgletneotm sl i ngar
omr -det och skappaet emedyismthalmurmgdt ur um. Bevar ad
naturomr -den och den direkta-orcehrheten till angr
rekreationsomr -demchkdpami gn kgmr @kt 2

Bebyggel sen ski ftdeaditdeeged ht pdsswyp ks k-ekcthur fr an
sykztda Iteinl |-t 8hy&tlzs st andardi serade katal oghus.

Pl anl 2ggni ngfern-rmaen ugtg~-rtrte omf attande styckning
st°rre gl etsear ntaitluEdtKkempta dsets®.rr e omf attande renov
mer parten av den @mgs prgstnigatbga apejf@pheammr -det |,

Dtctedzc h Dttt . ht aofergmarbheaktrt2 ft a den befintliga beb
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vakt om emd+tdgtas viMalragk enred dt 2cre.nt r umug yjeakt $§ nig h
strategi bevnal pPgean EYfld efrr -n s ypWrta del ar av omr

Ri sker eller andra foruts2ttningar som beh®%°ver
N2arhet dagdbamars,] buller utmed j2&rnv&g och storr
vid extrema skyfall, eventuella f°roreningar f

FPrst nar gefidmf grdhdetdied ddthanlsj pri®g d i lgchett ent att
om plan@ndring.

Omr -desreglering

f Minsta fastighetsstorl ek

T Expl oat e rmamfgisyw afda st i g hneatxs
fddz kvm BYA

f H°gst t | 2genhet per fast

i Bealktventmuieddt@am andra f°ru
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Eri ksl und

=1 I8\ &

Fi gour Avgr@nsni.ngViBrsikkusgilguandde omr -den avser enhetliga grupphusomr =
frim2rksplanering.

Karakta@arsdrag f°r omr-det:

Omr -det wutg®°rs av en enhetl itgalgertup pOheu d bghbay gkaguedli ¢
byggnadskropparna har toappgsadts Cielnlt ramit -detosnr
st°rogsemkr ~-de, skolaomchriytdteobebydagesDsetEna
trafi ksepareradé&eviguogdpetatmedspapyat eetotmr imnteinmat
gaturum med smala gr@nder inom omr-det.

Eri ksbheusntd-r savyrffrembostadskvarter med konsekvent
Bebyggel sens f2rg, form och material -teruppr ej

Den ursprungliga stadsplanen Sts¥t fr-n tyWt 2r
noggrant byggnadcerhsarplggeodet mbtytokoarsr beh-11a sin
striokétahet | i gaGaklalraarkdte® rdegla¢j p$ amed gemensam by

Ri sker eller andra foruts2ttningar som beh®°ver

Bul | erstforr4rer iv$lg afe’rrsv@2 mning vididdxttrggmachkyf al l
foerandring av omr -det DKa fs%kre2 mierdi Mf@arsitkitlilghteds
samlat grepp.
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Omr -desreglering
Pl aneri ng faass teintptka il eltaef cark t Eirejl Hdt+ ulmell a omr -det u
av sammanh=Il1len grupphusbebyggel se. Eventuell

H°gst & | 2genhet per fast
Beakta bebyggel sens enhet

Bealktv&@ntmuiesdt@alm andra f°ru

= =4 -4 -2

Till3&gg och fo°randring ayV
foksighet .
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Figour Avgra2ansning VGt istkklhuylgwmé omr -den avser enhetliga grupphusomr -
frim2rksplanering.
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Karakt&arsdrag f°r omr-det:

Centralt plattegagteri Gombd§e¢ urdadtsi Ifl-tr&Eyg tzsbedr ev
jordbruk och odling. Skogsomr -den attth -ker |l and:
till skapaftiotmtdes.?nmddamgatlalb@tr j ade en permanentbyg
uppf°ras och sakteliga f °%rramdl b-dlegdzmr -det s kar
nuvarande Gribbyl und rDflreetfituetrv gbokght ngerpl aat er at
vill afasti gheOQner-dkerta fhtairgto cfkasr-t .ut veckl|l ats med g
med tidstypiskamepd amienrdirneg skiodnepaalk t a t omt er och b
Byggira nas f2arg, for m okcohp praatseroicahldt ckdaehdzy dl i gt
Del arddhrisnt ori ska odlingsl andskampetdeg bre vfacratdea't
g-rdsmi.j°erna

Védgn2tet eéftetbyggtti ds pl aner i nsgsfidresatlt. Just e
anpassa trafikn®&tet tildl busstrafi k. Mel | an de
finmaskigt n&t f°r g-ende och cyklister.

Pl anl 2gagGirngéryl und har vuxit fphaneedsem rad o

till sammansasmmapare ngmnde hel hetdelvhargde dedahbhjp
till koenmmeddsin speciella karakt2r g2l |l ande f 2]
Ri sker eller andra fo°ruts2ttningar som beh®°ver
N2arhet tildl Roaltanggdban&s r ebwldigday df °r

°versva@mning vid extrema skyfall, eventuell a f¢§

och fornl2mningar.

Omr -desreglering

Omradesregleringen avser villabebyggelsen. For de enhetliga grupphusomradena ar
inte frimarksplanering aktuellt annat &n i de fall da eventuella uppenbara felaktigheter
férekommer.

T Minsta fastighetsstorl ek

T Expl oat e rmamfgisyw afda st i g hnmeatxs
fddz kvm BYA

f H°gst s | 2genhet per fast

i Bealktventmuieddamdaa f°rut s?{

Taby kommknfl fdrejtpa lajnere mgks&amdhusf asti ghet eflDnKST20%2-2K8 Mhan
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Danderyds kommun
Figur Avygr@nsning Lah?l|

Karakt@arsdrag f°r omr-det:
Lahfdhhl sitt ursgradred fsro+n esYyfdportstugeomr ~de.

hojdpartier intill N2sbyviken skapades goda f°r
friluftsideal. Enstaka sp-r fr-n historien kan
omvangltaitl | kompl ementbostad. Omr-detethhytte r el
villaomr -de odlRrutdé¢eckltiemggmadvis fortsatt. De

-rsrifmgar fl era adl ibked ydeted csreimesr ng och material v

Bebyggentseeg, otch va@gstruktur har konsekvent anpa
topografin.

Den ursprumselliagma@ ns iNssthalf ethrovsygdzsiy es sme d

det alejrppdatsoyc h Dtfmm. sPhakteromm den tydliga vill ak:
detta kuperade. Exgpdoddermrrdim n-gdt nmamdbagr 2nsac
|l i knande genomfé@efal aeroveAadedatitn gueemd Vhirkrae var i |
spr2angningar, schaktning eller utfyllnader p-= ¢

Taby kommknfl fdrejtpa lajnere mygk s&amdhusf asti ghet efDnKST20%2-2K8 Mhan
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Ri sker eller anarasdmrhielb®veéemimgaktas vid fort s

2%3

Narhet tild!l Rosl agsbanan, buller utmed st°rre
riksintresse, ri sk for ©°versvamning vid extrem:
tidigare verksamheter och fornl2mningar

Fetsnar genomP%r giddeétaindl e datnanlsj pm°g n ilgthpett ewnt
om plan@ndring.

Omr -desreglering

T Minsta fastighetsstorl ek
T Expl oat e rmamfgdieyuw afda st i g hmeat Xy
skkday m BYA
f H°gst © | 2genhet per fast
i Beaktventmuieddt@am andra f°ru
Taby komRinknfl fdrejtpel lajneré mgk samdAusf asti ghet eDnKST20622K8 MkAn
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L°ttingel und

Figur ABgr2nsni ngvil©Ostktuigngopedleu mdnr ~-den avser enhetliga grupphusomr -
frim2rksplanering.

Karakt&arsdrag f°r omr-det:

L°ttingetltunlda rftrl iegt omr -tdad estom 2uxntcee rf rayf dgom et t
sommar st ugeomr ~atdtenl angk & nsad d eGrki obnbnyul nudnedl e n

ut ved&k ldamr #+tgW dgt, b°rjade 2ven ut vfeaklingen av
L¥tingelund bl intseadaptd ahle s desthfplri2 tftra-dne

sy kraftas stmeadaegikeradomi est a fsdfsltdz,gkhvert sst or
syfatta beh=-l 1l a det | ankdti.gaViod hf rl aammtma ggaan d entt rayvc
bed°® mdesi kdedtgt att sl - vakt om omr-dets | antlig

Bebyggel seutformningen sBebvggelskaragpthanenchr t
enkl are hus tmedli gpr-e <o mmatrisitiu gmneery gngeeder n a
arkitektritade byggnaderc.h Deng ?gkdeatntdien csek otger r 2 n
odlingsledidskap ker det | antliga intrycket.

ir fdzskz pl anl ades ebygobitemge méd Ik Atdthoussipel unds v
kort d2refter uppf°r de sSeedna ne nfhdes ga igppg gb-erb yegtgte |1 si ek
pl anar bentger 2srosmara ti |l 1l detta omr-de.
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Ri sker eller andra foruts2ttningar som beh®%°ver

Ens khiulvtiud maamaf&kr vagl oeh NAsn bsskrfé&rvagar,
°versva@mning vi,vexttruerd as Ky fr alrée nvi enrgkasr.a nmitr estne rt i

Omr -deg!l eri ng:

T Minsta fastiddeekwsmt or | ek

1T Expl oat ermanfgdeyw afda st i g hnmeatxs
fddz kvm BYA

f H°gst t | 2genhet per fast

f Bealktventmuieddt@alm andra f°ru

Taby kommknfl fdrejtpa lajnere mgks&amdhusf asti ghet eflDnKST20%2-2K8 Mhan
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L°vbrunna

Fi gur Avgr arPsvrbirugn n a

Karakt@arsdrag f°r omr-det:

L°vbrunna planlades f°r bostadebebyYggeldee ivab?o
tidigare ett odlingslandskap med den gamla g-r (
sm-husbebyggel se fo°rekom. Mend bdeetny dnlyiag td ett2atl g rpd
kommunoed detaljerade utformningsbest&2mmel ser f
som°vwrer ksamhet.somr -de

Den gamla g-rdsmilj°n 2r riven, men ny bebyggel
den 3ledbryeggsedms emnnder mlawmeddatngreya omr -det framh?©
betydel sefull kul turb2rare. Lindall ®v som str 2

L°vbrunna har bevarats -gehguouyget shume&r a

Taby kommknfl fdrejtpa lajnere mygk s&amdhusf asti ghet efDnKST20%2-2K8 Mhan
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Fastighetsstorliehkam pleaghmeenda schyoliteiakkat a d e
angraansandehnhvtiurtduern a .

De detaljplaner som reglerar bostadsbebyggelsen benamns D215 ocld299. De tva
detaljplanerna beddms vara aktuella och de regleringar som planen anger om minsta
fastighetsstorlekar och bebyggelsens exploateingsgrad ar val anpassade efter omradets
forutsattningar. Frimarksplanering ar darfor inte aktuellt i detta omrade annat &n i de
eventuella fall da uppenbara felaktigheter forekommer .

Ri sker eller andra fo°ruts2ttningarnesamgheh?®ver

K& ndoar nfl 2 mrni moarl ut ni n.dAntgir P In siakmsdi erddartre -sih%er
kul turmi|lj?tvskdéhAr °versv@mning vid extrema sk\

Omr ~desreglering

T Minsta fastighes sist@dll lekn
Expl oat erAngesgriad 21l | ande
H°gst & | 2genhet per fast

Bealktv&@ntmuiesdt@ahm andra f°ru

= =4 -4 -

Beakta kulturmilj°®aspekte

Taby kommknfl fdrejtpa lajnere mgks&amdhusf asti ghet eflDnKST20%2-2K8 Mhan
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Nasbypark norra

!..i‘ St \ \\
e — ST

.r AWgransni ng NAistbsyk woag &kd envosrenra-derhetl i ga grupphusomr-den och
frim2rksplanering.
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Karakt&arsdrag f°r omr-det:

Omr -det s urustpfrourndydliiggaa mmavby §gmradspl aner . Den s?°
delewnm dett @ romrppbey gginafdsph ameg Ntwedz fnro+m atsyf W .
delen har sitt ursprufig-ir. 5r§teldyag ghPaadisaprthbengn Vs
inspiration fr-tal éteter daide mtae rsajmiatid gnteadd splPamei de
tomter och bHetmgsledsefull

Omr -det har vuxit fugennmmoedie endt Sleanomir Islt or .
j2rnvadagens utbyggnad udgygelckémdeesmsomr+deti | Kraibred
Na sppgyr k centrum. Omr-det har 2n idag en tydlig
och terr2nganpassat v&2agn?2t . ocTkemtaessthat bocchermbebygc
skiftande Omerd®mngCeemnmed FvagemNadsbycentrum tild]l
N2sa@2ngshadbevaeatt ghetviag @amdt st kwktswerk vent

i ndragna hus dftroorn agmddgln °bne@waart a al v@gens raka dr e
obh visuella kongearktr tHedraatad hen®f nna varden.

Bebyggelsen i 6vriga delar av omradet varierar iutformning och materialval som
spanner 6ver hela 1900-talets olika epoker. Variationen visar pa den gradvisa
utvecklingen som skett i omradet.

l nom omr -detas dredr d/v3xdtdraled erd etigyledeip @ uilstogna - d e
Nor skébgam. Byggnadsplanen Nfls (tylskz) banade v 2

ti deondernt bostadsomr -de. Bebyggel senr2r | =g me
terrehngwch va2gdkagreinngempratbgl egt®m22rvarande, Vv
bdrar etpthP nt intryck av omr-det.

Ri sker eller andra foruts2ttningar som beh®°ver
Buluemsd®°rrerivdlgafrGr ©° v rexwttrmmma gsvkeynftaulell | a

fororeningar fr -n ,tihd®ngsayrreo tvirelrtkkestagnhted lesest r ukt u

Omr ~desreglering

Omradesregleringen avser villabebyggelsen Frimarksplanering for de t enhetliga
grupphusomradet ar inte aktuellt annat &n i de fall da uppenbara felaktigheter
forekommer.

Taby kommknfl fdrejtpa lajnere mgks&amdhusf asti ghet eflDnKST20%2-2K8 Mhan
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T Minsta fastidegizeksmt or | ek

1T Expl oat ermanfgdeyw afda st i g hnmeatxs
fdd kvm BYA

f H°gst © | 2genhet per fast

T Beakt sk oNJoerns ementeytdigayiaslet @

i Bealktventmuieddda@ndr a f°rut s?2{

f Beakta tomtstrukturen inv
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Danderyds kommun

gur Avigr&nsning Naslli»ys;kajrglgasi‘erd‘roanr—-den avser enhetliga grupphus
r frimdrksplanering.

Karakt&arsdrag f°r omr-det:

Villaomr -dee¢t @2p-fNasnhbyuyxsl.ot sambiadidgaed 2gor
Rosglssdbanans til | komstti Ibll ggdn golnirg-td eadc hmeat trakti vt .
byggnadspl anen Ny f r-rnd sts\ytafif ebnesl yssttiaddtsypd tatndeti d e a |
pr2gl ar 2onmri Hestgta och gererdsa tomterna har val anpassastill

terrangen och det slingrande vagnéatet. Byggnaderna ar ofta indragna fran gatan och ger

plats &t gronska ochtrad. Tillsammans med flertalet sparade grénomraden och

bevarade alléer skapas ett gréit och lummigt intryck av omradet.

Bebyggelsens utformning och materialval varierar och spanner éver hela 1900 talets
olika epoker och visar den gradvisa utvecklingen av omradet.

Taby kommknfl fdrejtpa lajnere mygk s&amdhusf asti ghet efDnKST20%2-2K8 Mhan
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Ett enhetligt omrdde med sammanbyggda hus aterfinns langs med Langa raden. en
lAga och tata byggelsen ansluter till slottets gronomraden.

Ri sker eller andra foruts2ttningar som beh®%°ver

Bul uemsd®°rrerivdlgafror °versvémningveind uext mema s
fororeningaar ermvheernttesd s tfrarntd’sjkd/ad di a vEO@E v - er
ochm2nsyn tadh beobmtggel sestruktur

Omr -desreglering

Frimarksplanering for det enhetliga grupp husomradet ar inte aktuellt annat an i de fall
da uppenbara felaktigheter forekommer.

T Mindtastighetsstorl ek s dzd

T Expl oat e rmanfgdieyw afda st i g hmeat xg
fddz kvm BYA

1T H°gst © |l 23genhet per fast
1T Beaktamagéad radens emrhetkabga

f Bealktventmuieddt@alm andra f°ru

Taby kommknfl fdrejtpa lajnere mgks&amdhusf asti ghet eflDnKST20%2-2K8 Mhan
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gur AVgra2nsning NVsbgkpgoghde?emraden avser enhetliga grupphuso
r frimdrksplanering.

Karakta@arsdrag f°r omr-det:

Denna delpawvk NRambysitt ursprung i den omfattand
sytetsed ydl i gat nepi focn #syfstkizn d ®er om tr2dg-rdsst s
karakt?@aristiska N2sby all ® sk&r igenom omr -det
Bebyggel sen f°rh-ller stydkobgsagrnanhusi 6thgat bt
till tragemddmar k. ¥vriga omr-den har utformats n
natur och terr&ng, vVvilket gjort att det gr°na
betydande f°r omr-det. Omr-det har 2ven beh=-l 1l

bebyggel sekarn&ttomoshrgkPur, vilkétr bed>cetvar

Ut med Fal kva@agens va@astra del deawmiduBreamrdistpge n Sftsi
fr-n tylsy. Planen reglerar n-got mindre fastigl
Bebyggel sesnsshtaorc harMfpa hdtehil redfraesitg ghet sstorl ekarna
forut s@8nTtvmi g °rre sammanh@ngande -gaUupphusomr -d
respektitwd esygdwapar ett avbrott i villabebygge
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Ut m&ddavVkgen och Vedettl & geaw dfitibmywsu pepthtus omr =de me
tidstypiskt arkiatektur fr-n tyld

Ri sker eller andra foruts2ttningar som beh®%°ver

Bull er utmedrisglRrfrer v&8ygarsvémningveind uext me ma s
foerogamifr-n tidighretopshgyd®aeééadr ut med N2sby
h2a2nsyn tdadhH bhebmtggel sestruktur

Omr -desreglering

Omradesregleringen avser villabebyggelsen. Br det enhetliga gruppomradet ar det inte
aktuellt med frimarksplanering annat &an i de fall da eventuella uppenbara felaktigheter
forekommer.

T Minsta fastiddeekwsmtor | ek

T Expl oat e rmamfgie®yw afda st i g hneatxs
fdzdz kvm BYA

f H°gst t | 2genhet per fast

T Bealktdhetl i g Ibebhyggledlskyv ? g
Vedettva@agen

T Beakta N2sby all ®

i Bealktventmuieddt@am andra f°ru

Taby kommknfl fdrejtpa lajnere mgks&amdhusf asti ghet eflDnKST20%2-2K8 Mhan
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Ros|l &NgsHMosst)orp

Fi glur Avgr2nsniNfg bRo  IMOGisttskrupg)gade omr -den avser enhetliga grupp!
aktuelframPtkspl anering.
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Karakta2arsdrag f°r omr-det

Omr -det vaxte fratnmalietb?krrjianng ajv® rsnywd2dgwsarnt at i onen.
inspirsysdzleed®er om tra2dg-rdsstaden. Omr-det 21
med ett va@agn@t som aophseatsesrefVelrl aompgdati ut
gr°nskande tomter. Flertalet 2l dr e, i ndi viduel |
bidrar till omMuseetsdrkafakhtindragna fr-n gatan
upplevel sen av gr°na gat uocahm.b e d rmeé dhen as kpoag skcomrr —
forstdarkegr®°nankarakt?ar

5

Trots att flera senare detaljplaner och frim2r|
fortfarande att wutl&sa sp-ren fr-n den ursprun
utvecklingen e 9mos@etlodiaar na och byggnaderna

a

anpastsialtls terr2ngen.

Ri sker eller andra fo°ruts2ttningar som beh®°ver
Nar heRogli &adsolcahn adre s s rN?3rsh eftsrdeiststeh dess ri ksintr
bull ed stfmere va2gar, risk f°r 9waeetvse®noreilng vi d

fororeningar fr -n ,tihd®ngsayrreo tvirelrtkkestagnhted lesest r ukt u

Omr ~desreglering

T Minsta fasttdageetmsst or | ek

T Expl oat e rmanfgdieyw afda st i g hmeat Xy
fdzdz kvm BYA

1T H°gst s | 2genhet per fast

i Beaktventmuieshkar och andr a
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Rosl &Ngs fEEnhagsbacken
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Fi glusr Avgr ®frassritiimgchet er |1 2ngs Enhagsbacken.

Karakt2arsdrag f°r omr-det:

Undei t maeqglistizal et pl anl aadvwe sEmsh aog ean sd evrearrkdsea mh et s
samband med omr -dets utveckling forbattrades 2\
Enhagsva@agen kn°t-NAsbyhompdRd8bggd8gen/ Enebyva@agen.
anl ades Enhagns btarcakdeint ioocnhelel t ti dstypiskt bebygg
sidan av gatan.

Detal jplanen SW%¥Is fr-n tsykkz reglerar inte minst:
hogsta till-tna exploateringsgrad och begr2nsni
senar e uipmp¥rkdplfan har uppr2attats d&r foruts?att

Ri sker eller andra fo°ruts2ttningar som beh®%°ver

Nar haitinldustriverksamhekeppbthdbB2mebp?°rande
ver ks anrhiestke rf,®r ©° v eerxstvr2enmnai, nsgk yNfilagi l fr -n st°rre v

Omr -desregl ering

f Minsta fastighetsstorl ek

T Expl oat e rmamfgieyw afda st i g hmeatxs
fdzdz kvm BYA

1T H°gst t | 2genhet per fast

i Bealktventmuieddt@am andra f°ru
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Skarp?ang

.
730

’

5

e g [ C
Mértsjén

A ITTT

x Danderyds kommun

Fi gluBAvgr 2nsni ngVbBkakpggggde omr-den avser enhetliga grupphusomr-d
frim2rksplanering.

Karakta@arsdrag f°r omr-det

Skarp?2ng genomgbchrdmdesn d$sStyddz f°ra@ndring d- omr
omand!| adesofmmamnsetugeomr -de till permanentboend
gruppb@mr ~det byggdes wuppRvmetee roscthy doketbgyrgvgielllsae n
har ofta placerats en bit fi°nr gp—r disonkaireke.k © ah e s k a |
ar tidstypi sk o&rhu pspahnunsaonnhre-hdheerind i2grt oahf or made
angr2nsar ofta till ett gr°nomr-de.

Omr -det 2rmead ptytggdi fferentfired4mtstv@rgmeé t manear qd tl
genomffialrlt medel steokFriangic@anhichma dg &t or .

Taby kommknfl fdrejtpa lajnere mygk s&amdhusf asti ghet efDnKST20%2-2K8 Mhan
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Panl 2ggningemnn dies g%rer efdet al j pl g8l Sr stsdasfit Isn

och

Ssmals fr=-n ByYy¥vy. Darut®ver

har fol

ertalet mi

variation aowch emgdregdandlearded aa np pshaamhe—+1 | en och
tydlig karakt?ar,

Ri sker nalrlaedf auts2ttningar som beh°ver beakt as

Buller utmedistkeoerdre Y¥garsyvamni, sgdg rwindl skytdrde ma s
eventuella f°roreningar fr =an

Omr -desregl ering

tidigare

Omradesregleringen avservillabebyggelsen. Frimarksplanering for det enhetliga
grupphusomradet ar inte aktuellt annat an i de fall da uppenbara felaktigheter

férekommer.
T Minsta fastighetsstorl ek
T Expl oat e rmamfgieyw afda st i g hnmeatxs
fddz kvm BYA
T H°e gst t®=tl 2pgeernhf asti ghet
T Beakta enhetliga grupphus
i Bealktventmuieddt@am andra f°ru
Ta2by
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; Vallentuna kommun
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Fi glu7r Avgr2nsni ngViTasbkyu gkgyardkeb yomr -den avser enhetliga grupphusomr -
frim2drksplanering.

Karakt@arsdrag f°r omr-det:

Taby khyarkben | -sigmhkemmumnans 2| dedtm ward | lasmagnd 2 |
Kkommuneearstral ort. Den mearelhafdta iTRwer kagm km- byn
och tomtutformning n2Dets agmhrd Ifloertt fva®rxatned ef raaam. u't
grundstrukturen ftrailnetdsetvitlilda sgtaa dssypdkdaner i ng i no

Omr - deitr s?rr unugplpibgyegn gt med va&l tilltagna villaton
| i gigredr agen fr-n gatan och nmsk ®Dpeerk btnyntelri ga gr ° na
individuel lvi vVEdbemad aklieht uessandDei dé&talbjer.
byggmads -ndeti Sdkeywdmdegdp pdmanbestédmme? seanskning e
rivnbherg.21 dr e bebwtggpeflised Hdlmakdlyw,dymk g s
koncentrakyohakleombprra del arna.

Det slingrande vitghtteantiskappasshtupgradecherr:
j@rnvaag slodr -idgeénom

Taby kommknfl fdrejtpa lajnere mygk s&amdhusf asti ghet efDnKST20%2-2K8 Mhan
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T2by klhyarkbgradvi,vyi lkeeé¢c kldoer sode gklaasvi I | or nas
utbyggnaaosmetirpgpdk. Wradet wgtedmmicemdes msatsning
tillav°oddmhda kom fl era enhetliga grupphusomr -~dert
Under -tsyredte s kedde en geneornegtlelr nfa®rt@tning av vi
Deur sprusgpdsamaerna har i stor utstr&ckning er sa
Troadms mar kant expansfPovoaravi d2bgakyd&bytydliga v
och byk&nslan beh=llits. Omr-dets |l antliga inr:
odlingslandskagkfe@drst2rker intry

Ri sker ell er andra fo°ruts2ttningar som beh®°ver
l dre och kul turhistor,i snktr hientt rte sl sla nRto sh eabgysgbgaenl as
st°rre va&@gar, risk f°r ©9versv&@mningngad extr em:

fr-n tidigare verksamheter.

Omr -desreglering

Omradesregleringen avser villabebyggelsen. Frimarksplanering for de enhetliga
grupphusomradena ar inte aktuellt annat &n i de fall da uppenbara felaktigheter
forekommer.

T Minsta fastighetsstorl ek

=

Expl oat e rmanfgdgyw afda st i g hneatxg
fddz kvm BYA

H°gst & | &2@genhet per fast
Beakta enhetliga grupphus
Bealwttapekad kulturhistoris

= =4 -4 -

Bealktv&@ntmuiesdt@ahm andra f°ru

Taby kommknfl fdrejtpa lajnere mgks&amdhusf asti ghet eflDnKST20%2-2K8 Mhan
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T2 byrlk Byl e

Vallentuna kommun

glu8&r. AvgransninByl|lVe bgkkgglkhbdg, omr -den avser enhetliga grupphuso
r frimdrksplanering.

Karakta@arsdrag f°r omr-det:
Denna nordostliga del av del av T?2etyt Koymrbvydet g|]

f°r sowmoar setmeddast ett f -tal permanenta bost2der
inb2ddade i skog och -tnalt up=b%Umjdaede d i @li gy e rf idadalz n
f°rnyel seomr-de f°r wvillor och minfdmren fl er bost:
tr2adg-rdsataadareal griP@mryigdggy -2 ver |l appande etapp
totalt cirka tdzdz bost?2der samt en f°rskol a.

Detaljplanerna Dfytsy och Dttt draromedgitdestatts med
kvadr atmeedt esaytftt ebi beh-11a det grédmm-deth. gHesan $ I
utformning och placering -p< ht srhitagrama esmk ivlajraratdgi
déesl i ngr adeDevr? glnj2usea .f 2rgs2ttnbingeer ochomaotmr +d
tilti esnéel het

Taby kommknfl fdrejtpa lajnere mygk s&amdhusf asti ghet efDnKST20%2-2K8 Mhan
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Ri sker eller andra fbhehlitvedt briatkkgars vod fortsat

Bul uemsd®°rrerivdlgafror °versvé@mning vid extrema s

Omr -desreglering

Omradesregleringen avser villabebyggelsen. Frimarksplanering for de enhetliga
grupphusomradena ar inte aktuellt annat an i de fall da uppenbara felaktigheter
forekommer.

f Minsta fastighetsstorl ek

T Expl oat e rmamfgieyw afda st i g hneatxs
fddz kvm BYA

f H°gst t | 2genhet per fast

f Bealktventmuiedsdt@alm andra f°ru

Taby kommknfl fdrejtpa lajnere mgks&amdhusf asti ghet eflDnKST20%2-2K8 Mhan
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Vall abri nk

Fi gluar Avgr 3mdrdiabgViinkskuggade omr-den avser enhetliga grupphusomr:
frim2rksplanering.

Karakt&arsdrag f°r omr-det:

Val l abrink domi ner &4 daavl ebte.b ylg geerhrsed tr -mor dost o
ut g°rs kebywgddl sst°r st a adtkdteni adrent ypyhaidsg o trme dd e | «
mewarierad .bel ysgsgterlusket uren 2r tydlig och bebygg
med indrag fr-n gatan och skapat en tydlig f©°r
sammanh-=I|1 en koane dt ikdbptpypinsghet t i I | tywWdz

Omr ~dettthar fef erent medatwlnhtsg®?®tr e matfaargta,t or f °r
till mi ndre ammaswgade kvarters

Omr -det regleras avd®ttdenalj pdavoabsbBanern sy
véd@stra halvan av omr-det.

Taby kommknfl fdrejtpa lajnere mgks&amdhusf asti ghet eflDnKST20%2-2K8 Mhan
0306




































