o D352
TABY

2022-02-21
Rev.2022-12-12
Dnr SBN 2020/12-20

Laga kraft 2024-02-09

Detaljplan for

Nasbypark 73:40 m.fl., Nasbypark

Sambhallsutvecklingskontoret
taby.se


https://www.taby.se/

Sammanfattning

Detaljplanens syfte ar att mojliggora uppforandet av en ny forskolebyggnad med plats
for cirka 140 barn med tillhérande parkering och forskolegard. Detaljplanen bekraftar
aven nuvarande idrottsplats, Kryssarvallen, och mojliggor uppforandet av en byggnad
for omkladningsrum och forrad till idrottsplatsen.

Infarten till planomradet ar Vedettvigen. Vedettvigen ska fortsitta ned till
planomradets sydvastra horn och avslutas i en viandplan. For genomforandet av
detaljplanen kan en separat fastighet for forskoleaindamal bildas. Forskolebyggnaden
lokaliseras i fastighetens nordvistra del. Byggnad for omkladningsrum till
idrottsplatsen majliggors vaster om fotbollsplanen.

I samband med planstart bedomdes detaljplaneforslaget inte folja den da gillande
oversiktsplanen Det nya Taby 2010-2030. Detaljplanen har darfor tagits fram med
utokat planforfarande. Efter granskning har en ny 6versiktsplan, Taby 2050 — Staden
pa landet, antagits och fatt laga kraft. Planforslaget foljer den nya 6versiktsplanen.

Figur 1: Orienteringskarta
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1. Inledning

1.1. Planhandlingar

¢ Detaljplanekarta med bestimmelser, skala 1:1000

¢ Planbeskrivning



e Samréadsredogorelse
¢ Granskningsutlatande

o Fastighetsforteckning

1.2. Utredningar, bilagor

e Markteknisk undersokningsrapport — Geoteknik, Bjerking AB, 2020-09-01
e PM Geoteknik, Bjerking AB, 2020-09-01

e PM Miljoteknisk undersokning, Bjerking AB, 2020-09-24

¢ Riskutredning, Sweco, 2020-10-05

e Illustrationskarta, Tengbom, 2021-05-28

e Bullerutredning for ny detaljplan i Nasbypark, Taby kommun, Akustikverkstan
Konsult AB, 2021-08-24

¢ Dagvattenutredning Nasbypark 73:40 m.fl., Niras, 2020-09-28 rev. 2022-09-09

e PM Grundvattenfororening i Nasbypark, Taby kommun, Bjerking, 2022-09-26

1.3. Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att mgjliggora uppforandet av en ny forskolebyggnad med plats
for cirka 140 barn med tillhérande parkering och forskolegard. Detaljplanen bekraftar
aven nuvarande idrottsplats, Kryssarvallen, och mojliggor uppforandet av en byggnad
for omkladningsrum och forrad till idrottsplatsen.

1.4. Planprocessen

Planen upprittas med utokat forfarande och enligt PBL 2010:900 (efter jan 2015). I
tolkningen for planbestammelser ska allmant rad f6r planbestammelser, BFS 2014:5-
DPB 1 tillampas (fran den 2 jan 2015). Detaljplanen befinner sig i antagandeskedet.

O—O0—O0 0@

Start Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Figur 2: Figuren visar vart i planprocessen planen befinner sig, planen &r i antagandeskedet.



1.5. Bakgrund

I januari 2019 brandskadades tva forskolor i Nasbypark; Slottets forskola och
Nisbylundens forskola. Senare under 2019 konstaterades det att Slottets forskola var sa
skadad av branden och det efterfoljande slackningsarbetet att den inte kunde
renoveras, utan behovde rivas. Rivningen genomférdes i mars 2020. Slottets forskola
ersitts idag av en paviljong som har ldgre kapacitet 4n den brandskadade byggnaden.
Nasbylundens forskola ar aterstélld och verksamheten har flyttat tillbaka. Bdda
forskolebyggnaderna har uppforts med stod av tidsbegriansat bygglov.

I november 2019 gjordes en lokaliseringsutredning for att utreda lamplig lokalisering
av en ny forskola i Nasbypark, med syfte att 1angsiktigt tillgodose behovet av
forskoleplatser i omradet. Utredningen visar att platsen dar Nasbylundens och Slottets
forskolor ar lokaliserade ar en lamplig plats for att uppfora en permanent byggnad
avsedd for forskola med kapacitet om cirka 120-150 barn. Den nya forskolan ska ersitta
Slottets och Nasbylundens forskolor for att tacka det behov som finns och sikerstélla
langsiktig kapacitet av forskoleplatser i Nasbypark.

For att mojliggora en permanent forskoleverksamhet pa platsen behover en ny
detaljplan tas fram som medger markanvindningen forskola da gillande plan endast
medger parkmark och idrottsindamal. Kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad
och fastigheter beslutade den 12 december 2019, § 54, att ge stadsbyggnadsndmnden i
uppdrag att prova en ny detaljplan for fastigheterna Néasbypark 73:40-41 samt del av
Nisbypark 73:64 i syfte att mojliggora ny forskolebyggnad inom omréadet.

1.6. Plandata

1.6.1. Lagesbestamning

Planomradet ligger i Nasbypark vid Centralparkens sodra dnde. Omréadet avgriansas av
Roslagsbanans jarnvag i soder, bostader i norr, 6st och vast samt Centralparken i norr
(figur 3).



Figur 3: Orienteringsbild dér svart linje visar planomradet.

1.6.2. Areal

Planomradet ar cirka 18 000 kvm stort och omfattar fastigheterna Nasbypark 73:40,
Nasbypark 73:41, del av Nasbypark 73:64 samt del av Doppingen 3 (figur 4).

#Nasbypark|
73:40

Nisbypark
73:64

Figur 4: Planomréadet inringas med svart streckad linje. Fastigheter inom planomradet ar Nasbypark 73:40, Nédsbypark
73:41, del av Nasbypark 73:64 samt del av Doppingen 3.



1.6.3. Markagoforhallanden

Samtliga fastigheter ags av Taby kommun.

1.7. Tidigare stallningstagande

1.7.1. Oversiktliga planer

Efter detaljplanens granskningsskede har kommunfullméiktige den 19 april 2022, § 58,
antagit en ny 6versiktsplan for kommunen, Tdby 2050 - Staden pa landet.
Planforslaget foljer den nya oversiktsplanen. I 6versiktsplanen dr marken utpekad for
smahusbebyggelse vilket avser kommunens villa-, radhus- och kedjehusomraden dar
aven viss flerbostadshusbebyggelse som inte &r sammanhangande och avskild fran
stadsbebyggelse ingar, liksom idrottsytor, forskolor och skolor samt enskilda och
mindre verksamhetsfastigheter.

I den tidigare 6versiktsplanen, Oversiktsplan 2010-2030, som antogs av
kommunfullméaktige den 14 december 2009 och som varit gillande under stora delar av
planprocessen, pekas marken ut for bostader och som storre park- och naturomréade. I
benamningen bostdder ingar samhillsservice sa som forskola, dock bendmns storre
delen av planomradet som park- och naturomrade, i definitionen av park och
naturomrade ingar inte samhallsservice. Detaljplaneforslaget ansdags darfor inte folja
davarande 6versiktsplan och har darmed tagits fram med utokat forfarande.

1.7.2. Detaljplaner

For planomradet giller detaljplan S23, antagen 1955 samt detaljplan S56, antagen
1962. Detaljplan S23 reglerar marken till park eller plantering samt omréde for
idrottsandamal (figur 5). Detaljplan S56 reglerar marken, som ar inom planomradet,
till park och kvartersmark for bostadsdndamal. I mitten av parkomradet for S56
illustreras en vig mellan Vedettviagen och Centralparken (figur 6).



Figur 5: Utsnitt fran detaljplan S23, grén skraffering: park eller plantering,
ljusgrén: idrottséndamal.

Figur 6: Utsnitt fran detaljplan S56, Brun: bostadséndamal, grén: parkmark, vit: illustrerad véag.

1.7.3. Miljokonsekvensbeskrivning

I samband med starten av detaljplaneprocessen genomfordes det forsta steget i en
strategisk miljobedémning, en undersokning om betydande miljopaverkan (6 kap. 6 §
forsta stycket miljobalken). Genom undersokningen identifierades att planens
genomforande inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte upprattats. Undersokningen utgor en
planhandling. Skilen for bedomningen redovisas dven i planbeskrivningen, avsnittet
Miljokonsekvenser. Undersokningssamrad om betydande miljopaverkan (6 kap. 6§
andra stycket miljobalken) har genomf6rts inom ramen for detaljplanesamradet och
lansstyrelsen delar kommunens bedomning. Beslut om att planens genomforande inte
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antas medfora risk for betydande miljopéaverkan (6 kap. 7§ miljobalken) har fattats
inom ramen for detaljplanesamradet.

1.7.4. Pagaende eller kommande planering i omgivningen

Ett planprogram har paborjats for Nasbyparks centrum. Soder om planomradet pagar
utbyggnad av Nisby slottsomrade.

1.7.5. Ovriga kommunala riktlinjedokument

1.7.5.1. Bostadsférsérjningsprogram, ndringslivsprogram etc.

Syftet med detaljplanen ligger i linje med kommunfullméktiges beslut om att Taby ska
vara en naringslivsvanlig kommun med expansiva foretag dar forutsattningar finns for
att skapa fler arbetstillfallen. Nya foretag ar valkomna samtidigt som befintliga ges
forutsattningar att vaxa.

1.7.5.2. Dagvattenpolicy

Inom Oxunda Vattensamverkan, ett samarbetsprojekt for vattenvard mellan
kommunerna Taby, Sollentuna, Upplands Visby, Vallentuna, Sigtuna och Jarfalla, har
en policy for hantering av dagvatten utarbetats. Policyn anger mal for
dagvattenhantering inom hela Taby kommun. Kommunstyrelsen faststéllde den nu
gillande dagvattenpolicyn i mars 2016. Policyn fastslar bland annat att dagvatten ska
fordrojas och renas, garna i ytliga och viaxtbevuxna anlidggningar som berikar miljon,
samt att hansyn ska tas till hantering av extrema regn.

1.7.5.3. Dagvattenstrategi

I oktober 2016 faststilldes Dagvattenvattenstrategin som konkretiserar
Dagvattenpolicyn ytterligare. Bland annat stills krav pa att halva kvartersmarken ska
vara gron eller genomslapplig och att fordrojning av dagvatten i forsta hand ska ske i
vegetationsbaserade system. Detta ska forutom att fordroja dagvatten dven forbattra
reningseffekten genom naturlig infiltration sa att miljokvalitetsnormen (MKN) for
vatten inte riskerar att uppnas inom utsatt tid.

1.7.5.4. Cykelplan for Taby kommun

I juni 2014 antog stadsbyggnadsndmnden kommunens forsta cykelplan. Cykelplanen
har malsattning att skapa en vil fungerande och anpassad cykelinfrastruktur,
bestaende av ett ssmmanhéngande, gent, framkomligt och trafiksdkert cykelvagnat
med enhetlig utformning. Planen pekar pa vikten av drift och underhall och
cykelviagvisning. Planen innehéller normer for cykelparkering samt forslag pa hur
kombinationsresor mellan cykel och kollektivtrafik kan utvecklas. I mars 2020
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reviderades cykelplanen med ett bredare fokus @ven pa barn och ungdomar samt
vardagscyKklister.

1.7.5.5. Parkeringsstrategi for Taby kommun

I Tabys parkeringsstrategi, antagen av stadsbyggnadsnamnden i december 2013
faststills inriktningen for fortsatt arbete med parkeringsfragor i kommunen.
Malséttningen ar att parkeringsstrategin ska stodja utvecklingen mot en attraktiv
stadsmiljo, effektivt utnyttjande av marken i kommunens centrala delar, fraimja
héllbara transportmedel och planering och samverkan for god tillgianglighet.
Parkeringsstrategin anger parkeringsnorm for cykel och bil pa allméin platsmark samt
pa kvartersmark och visar vilka mojligheter kommunen har att medverka till en god
utveckling med stod av cykel- och bilparkering.

1.7.5.6. Avfallsplan 2021-2032

SORAB-kommunerna (Danderyd, Jirfilla, Lidingd, Sollentuna, Solna, Sundbyberg,
Taby, Upplands Vasby och Vallentuna) har beslutat om en gemensam avfallsplan som
beskriver arbetet med avfallshanteringen fran 2021 till och med 2032. I planen
redovisas fem malomraden med huvudmal som stracker sig 6ver hela planperioden.

For varje malomrade tas periodmal fram for vad som ska ha uppnétts till 2023, 2026,
2029 samt 2032. De tre forsta malomradena ar grunden for planen och handlar om att
arbeta med system efter behov, att avfall ska forebyggas och att material ska cirkulera.
De tva sista malomradena lyfter fram matavfall och nedskrapning.

2. Befintliga forhallanden

2.1. Bebyggelse

2.1.1. Bebyggelsens huvudsakliga innehall

I omradet finns tva paviljonger amnade for forskola, Nasbylundens forskola samt
Slottets forskola (figur 7 och 8). Bada forskolorna ligger inom fastigheten Nasbypark
73:64. Fastigheterna 73:40, Nasbypark 73:41 och Doppingen 3 ar obebyggda. Tidigare
lag Slottets forskola inom de ovannamnda fastigheterna men byggnaden
brandskadades januari 2019 och revs darefter i mars 2020. Forskolebyggnaden ersittes
av en av paviljongerna pa Nasbypark 73:64. Intill Nasbylundens forskola ligger en
mindre byggnad som tidigare varit en natstation. I dag anviands byggnaden till
atervinningsforvaring.
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Inom fastigheten Nasbypark 73:64 ligger Kryssarvallen, som ar en konstgraskladd
fotbollsplan. Parkeringsplatser till forskolorna finns i planomradets nordvastra del och
idrottsplatsens parkeringsplatser (figur 9) finns vaster om fotbollsplanen.

Figur 7: Nasbylundens férskolebyggnad Figur 8: Slottets férskolebyggnad.

Figur 9: Parkeringsplats véster om fotbollsplanen.
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2.1.2. Byggnadskultur och gestaltning

Paviljongerna inom planomradet har fasad i gul respektive rod trapanel med vita
knutar. Den tidigare nitstationen ar i gra betong. Flerbostadshusen 6ster om
planomradet ar byggda 1956, bostadshusen ar i 3-4 vaningar och i fyra
byggnadskroppar. Fasaden ar i ljus puts. Flerbostadshuset for boende med sarskilt stod
vaster om planomradet ar i 2-3 vaningar och har fasad i r6d puts. Vister och norr om
planomradet ligger enbostadshus i blandade storlekar, utformning och fasader samt
radhuslangor i 2 vaningar med fasader i rott tegel. Runt konstgrasplanen gar ett hogt
staket och flertal stralkastarljus som kan belysa planen.

2.1.3. Tillganglighet

Det 16per en gang- och cykelbana i norra och 6stra delen av planomrédet.
Parkeringsplatser for bil finns inom planomradet intill forskolorna och idrottsplatsen.

2.2. Gator och trafik

2.2.1. Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Planomradet ligger avskilt fran storre bilvigar. Planomradet nas fran Niasby allé via
vagarna Vedettvagen och Falkvigen (figur 10). Vedettvigen fortsitter ner i
planomradet. Vagen inom planomradet tillhor inte den kommunala gatustrukturen och
forvaltas av kommunens fastighetsavdelning.

Det 16per en gang- och cykelvag i norra och ostra delen av planomréadet. Gang- och
cykelvigen forbinder Vedettviagen och Djursholmsvigen med en gang- och cykeltunnel
under Roslagsbanan. Gang- och cykelvigen l6per ocksa norrut vidare i Centralparken
samt oster ut mot Nasbyparks centrum via Kryssarviagen. Gang- och cykelvagen som
forbinds med Djursholmsvigen 6verbryggar den barridar som Roslagsbanan innebar for
gang- och cykeltrafikanter och skapar en koppling mellan Centralparkens gronstruktur
och Nasby slottsomradet.

14



Figur 10: Svart heldragen linje: bilvég, lila streckad linje: gang- och cykelvédg, grén streckad linje: gangbana.

2.2.2. Kollektivtrafik

Planomrédet ligger cirka 400 meter fran Nasby allé station och 600 meter fran
Nasbyparks station. Det dr 350 meter fran busshéllplats for busslinje 617 pa
Djursholmsvigen.

2.2.3. Parkering, varumottagning, utfarter

Inom planomradet finns parkeringsplatser langs med Vedettvigen. Det finns
parkeringsplatser som ar dedikerade till forskolans personal, allméin parkering samt
parkering till Vedettvagen 16-18. Parkering till idrottsplatsen sker vaster om
fotbollsplanen. Det finns cykelparkering utanfor de bada forskolorna.

Varutransporter kommer likt andra motorfordon fran Vedettvigen.

2.3. Natur, park och rekreation

2.3.1. Naturmiljo, mark och vegetation

Topografiskt 4r omradet lokaliserat i en sdnka i terrdangen mellan berg- och
moranryggar pa den 6stra och vistra sidan. Det ar beldget cirka 10 meter 6ver havet,
med sma variationer i topografin inom planomradet.
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I princip hela planomrédet ar ianspréakstaget och delar ar bebyggda och asfaltbelagda
ytor. Fotbollsplanen var tidigare en grusplan, men for nagra ar sedan lades konstgras
ut. Planen bedoms darfor ha viss genomslapplighet.

Planomradet har inte identifierats ha ndgra befintliga natur- eller kulturvarden.
Daremot kan de sma omradena med naturlig gronska och ett fatal storre trad antas
fylla en viktig funktion som lekyta for forskolebarnen och for omhéandertagande av
dagvatten.

Inom planomradet finns livsmiljoer och spridningssamband for pollinatorer.
Livsmiljoerna ar koncentrerade till planomradets 6stra del och spridningssamband
l6per fran bollplanens sydostra horn och vidare upp mot Centralparken. Planomradet
gransar aven till ett strak i kommunens tallndtverk och spridningsvagar for adellovtrad
finns i niarheten.

Mellan Roslagsbanan och idrottsplatsen aterfinns en smal strang med naturmark
bevuxen med en del sly och ett fatal mindre trad. Langs sparet finns ocksa ett mindre
dike.

2.3.2. Markbeskaffenhet, geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta utgors marken i omradet av postglacial lera med inslag av
sandig morin i delar av omradet vid banvallen mot Roslagsbanan. En geoteknisk
utredning har utforts for att narmare utreda de geotekniska och hydrogeologiska
forutsattningarna inom planomradet (Markteknisk undersokningsrapport — Geoteknik
och PM Geoteknik, Bjerking AB). Utredningen har fokuserat pa de vastra och norra
delarna av planomradet eftersom det 4r i dessa omraden som markanvindningen ar
planerad att dandras och marken kommer att bebyggas. Utredningen bekraftar
uppgifterna i SGU:s jordartskarta. Ovanlagrat leran finns dven fyllnadsmassor med en
maktighet av 0,5-2 meter. Fyllningen utgors av grus och sand med inslag av vaxtdelar.
Vid den asfalterade ytan vaster om idrottsplatsen ar fyllningen nagot grovre, med storre
fraktioner av grus och inslag av sprangsten. Det underliggande lerlagret varierar i
maktighet mellan 4-6 meter varav den 6versta metern utgors av torrskorplera som sen
overgar till lera. Leran har klassats som siltig lera och innehaéller vissa inslag av finsand.
Underlagrat lera aterfinns friktionsjord i varierande maktighet. Avstandet ner till fast
berg varierar inom omradet och bergytan ar narmast markytan upp mot sluttningarna i
Ost och vist.
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2.3.3. Friytor, lek och rekreation

Planomréadet har tva befintliga forskolor. Slottets forskola hade 2018, innan
forskolebyggnaden brandskadades, kapacitet for cirka 57 barn. Idag har forskolan
kapacitet for cirka 30 barn. Garden ar cirka 1 900 kvm stor. Ndsbylundens forskola har
kapacitet for 73 barn, garden ar 1 300 kvm stor. Friytan per barn ar 33 kvm respektive
18 kvm. Inom planomréadet finns ocksa en konstgrasplan som ar cirka 5 500 kvm.

Det finns stora gronytor med god tillganglighet intill planomradet i form av
Centralparken. Centralparken ar en stor kommunal stadspark med mycket hogt
rekreativt varde, vilket framgar av kommunens gronplan. Centralparken stracker sig
fran planomradet vidare norrut mot Centralvigen och vidare mot E18. Parken erbjuder
stora grasytor for lek och aktivitet, blomsterplanteringar, flertalet lekplatser,
utomhusgym, tennisbana och utomhusbadet Norskogsbadet.

P& andra sidan Roslagsbanan och Djursholmsvigen finns fler rekreationsmgjligheter:
Bland annat strandpromenad, gronomraden och lekplatser som nas via gang- och
cykelforbindelse.

2.3.4. Vattenomraden och miljokvalitetsnormer

2.3.4.1. Ytvatten

Planomradet avrinner naturligt till vattenférekomsten Stora Vartan (SE592400-
180800) som utgor en inre del av Ostersjon. Miljokvalitetsnormerna for Stora Virtan
anger att god ekologisk och kemisk status (med undantag for kvicksilver och
polybromerade difenyleter) ska uppnés senast 2027. Vattenforekomsten uppnér inte
god ekologisk status framst pa grund av 6vergddning. Avrinningsomradet ar kraftigt
paverkat av minsklig verksamhet, vilket paverkar lackaget av narsalter och miljogifter
till vattnet. Den ekologiska statusen i Stora Vartan bedoms idag som mattlig. Stora
Vartan uppnar heller inte god kemisk status pa grund av forekomst av kvicksilver,
polybromerade difenyletrar (PBDE), perfluoroktansulfon (PFOS) och tributyltenn
(TBT). For att miljokvalitetsnormerna ska kunna nas behover atgarder genomforas i sa
stor utstrackning det ar mojligt och fororeningsbelastningen far inte 6ka med planens
genomforande.

2.3.4.2. Grundvatten

Omradet ligger inom grundvattenforekomsten Taby-Danderyd.
Grundvattenforekomsten tiacker storre delen av tatortsomradena i Taby samt en del av
Danderyds kommun och har god kemisk och god kvantitativ status enligt gdllande
miljokvalitetsnormer.
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I samband med den geotekniska utredningen genomfordes grundvattenmatningar och
miljoprovtagning av grundvattnet (PM Geoteknik och PM Miljéteknisk undersékning,
Bjerking AB). Grundvattnets tryckniva har mitts i tvd punkter inom omradet under en
knapp méanads tid under sensommaren 2020 och varierade da mellan (+5,2-+6,3
meter), vilket motsvarar 2,6—3,5 meter under befintlig markyta. Grundvattnets
stromningsriktning bedomdes som sydlig. Vattnet analyserades dven med avseende pa
fororeningar. Provtagningen identifierade forhojda halter av flertalet metaller
innefattande arsenik, krom, nickel och bly. Metallhalterna har jamforts med SGU:s
bedomningsgrunder for grundvatten och i ett av roren ar halterna av arsenik, krom,
nickel och bly klassade som Mycket hogt. I det roret noterades dock att vattnet var
grumligt och inneholl lerpartiklar vilket bedoms vara anledningen till de hoga halterna.
I flertalet omraden i Taby aterfinns markomraden med férhojda halter av just dessa
metaller i naturlig lera. Kommunen har 14tit Bjerking AB ta fram PM —
Grundvattenfororening i Nasbypark, daterad 2022-09-26, i syfte att fortydliga
kommunens stillningstagande samt rekommendera om och hur de forhojda halterna
behover atgardas.

De uppmatta halterna anses inte vara orsakade av den tidigare branden eller ndgon
annan verksamhet utan beror sannolikt pa suspenderat material i grundvattenprovet.
Las mer under rubriken 3.5.4 Grundvatten.

2.4. Teknisk forsorjning

2.4.1. Vatten och avlopp

Ett flertal befintliga allmédnna VA-ledningar finns i anslutning till planomradet och flera
av kommunens ledningar ar lokaliserade inom sjialva planomradet. Genom
planomradet gar dricksvatten-, spill- och dagvattenledningar som forsorjer aven
omkringliggande omraden. Vattentrycket i det befintliga nitet i planomréadet bedéms
enligt kommunen vara cirka 50-55 mVp.

Spillvattnet avleds ut fran planomradet i en infodrad @250-ledning. Det leds darefter i
allt storre ledningar till anslutningen pa Kappalatunneln vid kvarteret
Brudsporren/Fackelrosen. Kappalatunneln leder darefter spillvattnet vidare till
Kiappalaverket pa Lidingo dar det renas.

Kapaciteten i kommunens befintliga spillvattenledningssystem har tidigare utretts av
WSP med hjilp av en hydraulisk modell. Spillvattenledningarna genom planomradet
och nedstroms omrade har bedoms vara overbelastat och behover dimensioneras upp
(figur 11). Detta har bedomts kunna genomforas tidigast till ar 2030.
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Figur 11: Spillvattenledningar i behov av uppdimensionering.

Dagvattenledningar gar igenom planomradet och ansluter till en sodergaende @800-
ledning som i sin tur ansluter till ett dike vid planomréadesgransen i soder. Mellan
Roslagsbanan och planomradesgriansen finns dven ett mindre dike ldngs med
jarnvagen. Dagvattnet som avleds via planomradet leds under Roslagsbanan och vidare
dels via ledning och dels via 6ppna diken till en utslappspunkt vid Stora Vartans
strandlinje i Nasbypark.

2.4.2. Ledningar

Inom planomradet gar ett flertal tele-, el- och VA-ledningar. Det finns ingen
ledningsritt inom planomradet. Teleledningarnas bestand regleras i markavtal mellan
Taby kommun och TeliaSonera Skanova Access AB.

2.4.3. Varme

Byggnaderna har eluppvarmning.

2.44.EI

Planomradet ar anslutet till elnatet.

2.4.5. Avfall

Avfallshanteringen inom planomradet sker med avfallsfordon som tommer avfallskarl
vid sarskilt utrymme.
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2.5. Storningar och risker

2.5.1. Fororenad mark

Planomradet har inventerats och provtagits med avseende pa risken for fororenad
mark. I den historiska inventeringen identifierades inga kdnda eller potentiellt
fororenade objekt inom eller i direkt anslutning till planomradet. Till f6ljd av branden
och rivningen av forskolebyggnaden bedémdes det finnas risk for punktféroreningar i
omradet. Exempelvis kan den ofullstindiga forbranningen av plast ha lett till en
spridning av dioxiner i omradet.

I ndromradet dterfinns ett flertal objekt, innefattande plantskola, kemtvittar och en
bilvards- och drivmedelsanldggning som ar registrerade i Lansstyrelsens databas
(EHB-stodet). Verksamheterna inom en kilometer fran planomradet ar lokaliserade
nedstroms fran grundvattnets bedomda flodesriktning och risken att eventuella
fororeningar fran verksamheterna spridit sig till planomradet ar sdledes mycket liten.

Med utgangspunkt i inventeringen har en mark- och grundvattenprovtagning
genomforts for att sdkerstilla att det inte aterfinns fororeningar som kan innebira en
risk for miljo och hilsa (PM Miljoteknisk undersokning, Bjerking AB). Proverna
analyserades for ett brett spektrum av fororeningar innefattande metaller, pesticider,
PAH, BTEX, alifater och aromater. Resultatet av markprovtagningen pavisade inga
halter 6ver Naturvardsverkets riktvarden for kéanslig markanvindning. I ett fatal
lerprover identifierades halter av vissa metaller som 6verskrider mindre an ringa risk
(MRR), enligt Avfalls Sveriges riktvarden for atervinning av avfall i anlaggningsarbeten.
Halterna bedoms inte vara orsakade av ndgon férorenande verksamhet utan fran
naturligt forhdjda halter av metaller i leran. Det detekterades inga forhgjda halter av
PAH i asfaltbelaggningen.

2.5.2. Radon

I Taby galler medelstor risk for radon i marken.

2.5.3. Risk for skred

Omradet har sma topografiska variationer, men eftersom stora delar av de ytligare
markskikten utgors av siltig lera har risken for skred utretts narmare i den geotekniska
undersokningen (Markteknisk undersokningsrapport — Geoteknik och PM Geoteknik,
Bjerking AB). Skjuvhéllfastheten i leran bedoms som mycket 1&g och normalt
konsoliderad/svagt 6verkonsoliderad vilket innebar risker for sattningar da marken
utsitts for storre belastning. Marknivan bedoms kunna justeras med ett fatal decimeter
utan att ge upphov till skadliga sattningar. Omréadet bedoms ha tillfredstallande
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sdkerhet mot ras och skred (dven vid forh6jda grundvattennivéer) da marken inte
uppfyller nagra av de forutsattningar for skred och ras som anges i
Skredkommissionens rapport 3:95.

2.5.4. Farligt gods

Det forekommer ingen transport av farligt gods i narheten av planomradet.

2.5.5. Buller

Inom och i anslutning till planomradet finns flera bullerkillor, men huvuddelen av
omradet har en god ljudmilj6 for forskole- och idrottsverksamhet. Den framsta kéllan
till buller ar Roslagsbanan och det ar buller som uppstér nir tigen passerar som
bedoms orsaka den storsta storningen. Planomradet skyddas av buller fran
Roslagsbanan genom de bullerplank som SL byggt invid sparomréadet samt ett plank
som uppforts av kommunen i den sydvastra delen av omradet. De maximala
ljudnivaerna ar darfor som hogst lings med infarten, men ligger inom storre delen av
planomradet pa mellan 60-70 dB(A), (figur 12).

Naturvardsverkets riktlinjer for buller fran vag- och spartrafik pa dldre skolgardar
anger att for de delar av garden som ar avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet
bor den ekvivalenta ljudnivan inte 6verskrida 55 dB(A) och den maximala ljudnivén
inte 6verskrida 70 dB(A). Maxnivan bor inte 6verskridas mer dn 5 ggr per maxtimme
under ett arsmedeldygn for den tid da forskolan nyttjas. I maxtrafik passerar 5-6 tag i
timmen planomradet och vissa av ytorna inom de sédra och vastra delarna av
planomradet ar darfor inte lampliga som forskolegard.
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Figur 12: Maximala ljudnivaer fran vég- och spartrafik.

Aven de dygnsekvivalenta ljudnivierna 6verskrider rekommenderat riktvirde i
omradet narmast sparet och viagen (figur 13). I 6vrigt har omradet en god ljudmiljo.
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Figur 13: Dygnsekvivalenta ljudnivaer frén vag- och spartrafik.
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Idrottsverksamheten, med framforallt fotbollstraning och matcher som bedrivs inom
omradet skapar en del ljud som kan uppfattas som storande i omkringliggande
bostadsomraden. For att utreda idrottsverksamhetens paverkan har Naturvardsverkets
Vigledning om buller frén idrottsplatser (2021-03-24) tillampats. Risken for att
verksamheten genererar bullerstorningar har uppskattats utifran avstandet till
omkringliggande bostidder, antal boende, hur manga som nyttjar anlaggningen och hur
ofta anldggningen anvands. Enligt vigledningen kan ett omrade delas in i olika zoner
utifran dessa parametrar. Beroende pa vilken zon verksamheten bedoms tillhora kan en
bedomning om risken for oldgenhet goras (tabell 1).

Tabell 1: Zoner fér bedémning av oldgenhet for buller fran idrottsplats.

Ungefarligt avstand Lag intensitet Medel intensitet Hog intensitet
till narmaste <10 samtidiga 10 - 30 samtidiga > 30 samtidiga
bostider anvindare anviandare anvindare
<50m Gron Gul Orange
50-100 m Gron Gron Gul
>100 m Gron Gron Gron

Utifran hur verksamheten nyttjas bedoms den ligga inom orange zon. Avstandet till de
niarmaste tva bostadshusen ar under 50 m och anldggningen nyttjas frekvent av fler &n
30 personer samtidigt. Orange zon innebar viss risk for att verksamheten kan ge
upphov till olagenhet for manniskors halsa. Det ar dock fullt mojligt, enligt
vagledningen, att aven i denna zon bedriva idrottslig verksamhet utan att oldgenheter
uppstar. Detta under forutsattning att det inte uppstar stérande strukturella ljud och
att foreningar och utovare visar hansyn till omgivningen. Eftersom idrottsplatsen
enbart bestar av en konstgrasplan anses den inte ge upphov till strukturella ljud. Det ar
enbart ett fatal invanare (<10) som bor inom 50 meter fran konstgrasplanen. Dessa
bostader ar lokaliserade pa sodra sidan av Roslagsbanan. Idrottsverksamheten bedoms
darfor inte innebara en oldgenhet, daremot ar det fortsatt viktigt att kommunen har en
aktiv dialog med de féreningar som nyttjar planen for att minska riskerna for att
olagenheter uppstar.

2.5.6. Luftkvalitet

Omradets narhet till den stundtals hogt trafikerade Djursholmsvigen dr den lokala
kalla som framst paverkar luftkvaliteten. Partiklar (PM10) och kviavedioxider (NO2) ar
de luftféroreningar som regionalt har de hogsta nivaerna i jamforelse med
miljokvalitetsnormerna till skydd for manniskors hélsa. Enligt luftfororeningskartorna
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fran SLB-analys ar halter av partiklar och kviavedioxider i omradet under eller i linje
med gillande nationella miljokvalitetsmal for luft. Miljokvalitetsnormerna for
luftféroreningar overskrids inte.

2.5.7. Oversvimning

Planomradet och parkomradet i norr ligger i en sdnka i terrdngen och marken sluttar
svagt soderut mot banvallen for Roslagsbanan. Inom omradet ar de topografiska
variationerna smé och marken ar som hogst i de nordvistra delarna av omradet mot
infarten. Marken bedoms ha lag genomslapplighet da den utgors av stora delar
hérdgjorda ytor. Aven pa park- och gronytor utgérs stora delar av den underliggande
marken av lerlager som ar en jordart med lag genomslapplighet.

Enligt kommunens skyfallskartering och den dagvattenutredning som tagits fram
foreligger risk for 6versvimning i planomradet vid storre regn. Regnvatten flodar dven
till planomradet frdn omkringliggande omraden norréver. Vid ett klimatkompenserat
100-arsregn finns risk for stdende vatten pa nagra decimeters djup inom delar av
planomradet med storst ansamling av vatten i den sydvéstra och nordostra delen av
planomradet. I gdng- och cykeltunneln under Roslagsbanan riskerar skyfallsvatten att
bli stdende med vattendjup upp mot niagon dryg meter (figur 14).
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Figur 14: Oversvédmningsrisken inom och i anslutning till planomrédet vid ett stérre skyfall, ett klimatkompenserat 100-
arsregn (Dagvattenutredning Nasbypark 73:40 m.fl., Niras).

Planomrédet berors inte av hav, sjoar eller storre vattendrag som riskerar medfora
hoga vattenstand.
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2.5.8. Roslagsbanan

Planomradet angransar direkt till Roslagsbanan. Risker kopplat till Roslagsbanan har
utretts i en riskutredning. Resultatet av utredningen presenteras under rubriken 3.5.8
Risk kopplat till Roslagsbanan.

2.6. Fornlamningar

Inom omradet finns inga registrerade fornminnen eller kulturhistoriska lamningar.

2.7. Riksintressen

Sedan tidigare har Roslagsbanans alla grenar omfattats av riksintresse for
kommunikationer. Trafikverket har den 26 september 2022 beslutat att revidera vilka
omraden for trafikslagens anldggningar som ska omfattas av riksintresse.
Roslagsbanans Nasbyparkgren utgor inte langre riksintresse.

3. Planforslaget

3.1. Bebyggelse

3.1.1. Bebyggelsens huvudsakliga innehall

Planforslaget majliggor en forskola for cirka 140 barn med tillhérande gard, forrad och
parkering (figur 15). Utover forskola bekraftar planen befintlig idrottsplats,
Kryssarvallen. Till Kryssarvallen mgjliggors en mindre byggnad for omkladningsrum pa
cirka 100 kvm, skarmtak for avbytarbas, forrad och parkering.
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Figur 15: Situationsplan éver planomrédet (bilden &r ef bindande).
3.1.2. Byggnadskultur och gestaltning

3.1.2.1. Forskolan

Planforslaget majliggor for en forskolebyggnad i tvd vaningar inom planomréadets
nordvistra horn. Genom att uppfora byggnaden i tva vaningar, istéllet for en, frigors
mer av fastigheten till formén for forskolegarden. Byggnaden regleras med en nockhgjd
pa 14,1 meter och en byggnadshojd pa 8,5 meter. Byggnadshéjden ar bestamd utifran
att varje vaningsplan har ett skallkrav, for forskoleverksamhet, pa 2,70 meter. I
byggnadshojden ska plats for ventilation och andra tekniska losningar inrymmas.
Genom att reglera byggnadshojden sikerstills att byggnadens intryck anpassas till
omgivningen . Byggnadshojd tillsammans med nockhojd reglerar att byggnaden inte
kan uppforas i mer dn tva vaningar och att takvinkeln inte blir for stor.

Huvudbyggnadens totala byggnadsarea begransas till 800 kvm. Inom
anvandningsomradet forskola tillats &ven komplementbyggnader. Den totala
byggnadsarean for komplementbyggnader inom anvandningsomradet far uppga till 40
kvm och ha en byggnadshojd pa 2,5 meter. Utover det far 45 kvm uppforas som
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oppenarea. En separat fastighet for forskoleindamal avses att bildas vid planens
genomforande. Den nya forskolefastigheten omfattar cirka 4 600 kvm och garden
bedoms omfatta cirka 3 830 kv av fastighetens storlek varav 2 990 kv berdknas vara
friyta.
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Figur 16: Sektionsbilder pa féreslagen férskolebyggnad. Bilden ovan &r vy mot norr, bilden nedan &r vy mot éster
(bilderna &r ej bindande).

3.1.2.2. Skuggstudie

En skuggstudie har tagits fram for att visa pa hur den kommande byggnaden paverkar
fastigheterna direkt norr om planomradet. Byggnaden ar dimensionerad i sin maxhgjd.
Exakt hur byggnaden kommer placeras styrs inte i detaljplanen men byggnaden ar
placerad sd mycket norrut som ar mojligt i skuggstudien. Studien visar att endast under
morgonen pa var- och hostdagjaimning nar skuggan den sydligaste delen av en av
fastigheterna som ligger norr om planomradet i den placering som ar redovisad i
studien (figur 17). Da den exakta placeringen inte styrs kan skuggning 6ka nagot om
byggnaden placeras i en annan vinkel. Bedomningen ar att skuggningen endast blir en
marginell skillnad. Under sommarsolstandet forkommer ingen risk for skuggning
oavsett placering.
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Férskola, Nasbypark 73:40
Skuggstudie
2021-06-0

Var- och héstdagjdmning

Figur 17: Skuggstudie.

3.1.2.3. Idrottsplatsen

Vister om idrottsplatsen inom kvartersmark for idrottsindamal mojliggors en byggnad
for omkladningsrum. Byggnadsarea for omkladningsrummet far uppga till 100 kvm och
en byggnadshdjd pa 4 meter. Utover omkladningsrum tillats dven
komplementbyggnader for exempelvis forrad och skiarmtak. Den totala byggnadsarean
for komplementbyggnader inom anviandningsomradet idrottsplats regleras till 40 kv
och tilldts ha en byggnadshdjd pa 2,5 meter.

3.1.3. Tillganglighet

Byggnaderna ska utformas enligt gidllande bestimmelser och lagkrav for tillganglighet.
Tillganglighetsfragor beaktas i samband med bygglov och projektering av allmén
platsmark.
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3.2. Gator och trafik

3.2.1. Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Tillfartsvagen ar oforandrat Vedettvigen. Vedettviagen fortsitter soderut i planomradet
och avslutas med en vindplan. Ytan som ar avsatt for vigomrade ar totalt 12,5 meter
bred. Ytan dr dimensionerad for att inrymma korbana, skiljeremsa, parkering med
lastfunktion, gdngbana, stodremsor och viaxtbaddar for dagvattenhantering.

Gatan avses bli allmén platsmark med kommunalt huvudmannaskap. Gatan leder ned i
omradet for att tillgdngliggora idrottsplatsen och forskolan.

Del av Vedettvigen som utgor infarten till planomradet kommer att breddas. Detta
medfor att ett cirka 4 meter brett omrade av den kommunégda fastigheten Doppingen
3 tas i ansprak.

Inga forandringar sker pa gang- och cykelbanan som ligger inom parkmark.

Trafikméngden kommer 6ka vid genomforandet av detaljplanen. Den nya forskolan
kommer mgjliggora for fler antal barn dn vad de befintliga forskolorna har
tillsammans. Det planerade barnantalet kommer vara cirka 20 barn fler dn Slottets och
Nisbylundens forskolor hade 2018, innan forskolebyggnaderna brandskadades.
Kommunen gor bedomningen att det medfor en 6kning med cirka 25 bilresor per dag.

Pa Vedettviagen, utanfor planomradet (fran Djursholmsvigen till det att Vedettvagen
moter Falkvagen), kommer gdngbanorna byggas om. Idag ar det en smal gangbana pa
béada sidor om viagen. Ombyggnationen innebar att det blir en bredare gangbana pa den
sodra sidan. Ombyggnationen planeras ske tidigast 2023.

Stigen som gar mellan fastigheterna Doppingen 1 och Beckasinen 7 kommer réjas upp
och bli tydligare. Det ar en grusgang som kan nyttjas av gangtrafikanter under
sommarhalvaret.

3.2.2. Parkering, varumottagning, utfarter

Parkeringsplatser till forskolan foreslas ligga i sydvastra hornet av forskolefastigheten.
Parkeringsplatser ska iordningstillas i enlighet med gillande parkeringsstrategi.

Parkeringsplatser till idrottsplatsen placeras inom idrottsplatsens sydvistra del.
Antalet parkeringsplatser vid idrottsplatsen blir cirka 20 stycken.

Lings med forlangningen av Vedettvigens Ostra sida anliggs kantstensparkering for
allman parkering.
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Varutransporter till forskolan kommer kunna vanda i vandplanen och ansluta till
fastighetens vistra sida.

3.3. Natur, park, rekreation

3.3.1. Natur- och parkmiljo

Den nu gillande detaljplanen reglerar all mark inom planomradet till park, plantering
och idrottsindamal. I den nya detaljplanen kommer marken inom planomradet delas
upp i kvartersmark och allmén platsmark.

De delar av Centralparken som ligger inom planomradet kommer bekriftas som
parkmark. Omradet mellan idrottsplatsen och Roslagsbanan har karaktaren naturmark
och bekriftas i plan som naturmark.

For att gynna befintliga spridningssamband for tall, 4dellovtrad och pollinatorer bor
foljande vaxtmaterial prioriteras inom planomréadet:

e Tall (Pinus sylvestris).

o Adelloviriad i form av exempelvis ek (Quercus robur), lind (Tilia cordata), 16nn
(Acer platanoides) och fagelbar (Prunus avium).

¢ Blommande och nektarrika vaxter som blommar 6ver hela sisongen.

3.3.2. Friytor, lek och rekreation

En separat fastighet for forskoleindamal kommer att bildas vid genomforande av
detaljplanen. Inom fastigheten ska forskolegéard, forskolebyggnad, bilparkering och
cykelparkering inrymmas. Forskolans fastighet blir cirka 4 600 kvm. Enligt Boverkets
allmanna rad (2015:8) bor barn i forskolan ha tillgang till 40 kvm friyta per barn och
totalt minst 3000 kvim. Raden baseras pa forskning om barns behov av friyta for sin
utveckling. Med friyta avses den yta av garden som barnen har tillgang till for sin lek.

Idag har Nisbylundens forskola 1300 kv gard och Slottets forskola 1 900 kvm gérd.
Planforslaget innebar en 6kning av den totala ytan for forskolegard. Antalet barn
kommer ocksa att 6ka fran 120 till 140. Den nya garden blir sammanhangande och
cirka 2 990 kvm vilket ger cirka 21,5 kv friyta per barn. Kommunen bedomer att ytan
ar tillracklig med hansyn tagen till omgivande miljo.

Idrottsplatsen forblir inom fastighet Nasbypark 73:64. Inom bestimmelsen
idrottsverksamhet kommer fotbollsplan, parkering och omkladningsrum inrymmas.
Fotbollsplanen dr 5 500 kvm stor och hela omradet for idrottsverksamhet ar 7 660 kvm.
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Centralparken ligger i anslutning till planomrédet och har hoga rekreativa viarden, stora
grasytor och ett flertal lekplatser.

3.4. Teknisk forsorjning

3.4.1. Vatten och avlopp

Planomradet ar anslutet till det kommunala VA-nitet. Ny forbindelsepunkt kommer att
behovas for forskolan.

Befintlig kapacitet i dricksvattennatet bedoms vara tillracklig.

Befintligt spillvattennit i och nedstroms omradet bedoms dock vara 6verbelastat i
dagsldget och uppdimensionering har bedomts kunna genomforas tidigast till ar 2030.

3.4.2. Ledningar

Inom planomradet gar ett flertal tele-, el- och VA-ledningar. VA-ledningarnas ldge samt
atkomst till dessa sikerstills i detaljplanen genom u-omrade.

Fyra teleledningar dr beldgna dir den norra skyddsytan for skyfall planeras. Tre
teleledningar &r beldgna dar den Ostra skyddsytan for skyfall planeras. Ytterligare en
teleledning ar belagen pa mark dar byggnad for omkladningsrum mojliggors.
Ledningen &r tagen ur bruk och kan avliagsnas i samband med schakt. Elledning till
belysningsstolpe tillhorande konstgrasplanen har osikert liage. Troligen ar den beldgen
under den planerade parkeringen for forskolan. For de fall ledningar behover flyttas
ska de i forsta hand forlaggas inom lokalgatan.

3.4.3. Varme

Byggnaderna ska i forsta hand varmas upp med bergviarme. Borrning for bergvirme
behover utforas.

3.44.El
Den nya bebyggelsen ansluts till elnitet.

3.4.5. Avfall

Avfallshanteringen inom planomréadet ska uppfylla Taby kommuns avfallsforeskrifter,
arbetsmiljoverkets riktlinjer for hamtning och 1amning av avfall och striva mot maélen i
kommunens avfallsplan.
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Samtliga byggnader inom planomréadet ska ges bra forutsiattningar for att kunna sortera
ut forpackningar och tidningar samt matavfall - girna genom att installera
matavfallskvarn till tank i kombination med fettavskiljare.

Avfallshanteringen for forskolan sker genom att avfallsfordon vander i vindplanen och
ansluter till fastigheten och byggnaden langs med fastighetens vistra sida. Fordonen
behover inte backa for att utfora himtningen. Avfallshantering for idrottsplatsen sker
med avfallsfordon som témmer avfallskarl vid sarskilt utrymme.

3.5. Atgarder for att férebygga storningar och risker

3.5.1. Fororenad mark

Den undersokning som genomforts for att utreda risker for markfororeningar inom
omradet anses vara tillrackligt detaljerad for att sikerstilla att marken ar lamplig for
foreslagen markanvandning. Detta da inga halter 6ver Naturvardsverkets riktvarde for
kanslig markanvandning identifierats (PM Miljoteknisk undersokning, Bjerking AB).
Risker for oupptéackta punktféroreningar och nagot forhojda halter av metaller i leran
hanteras genom att ta fram en plan for schakt och masshantering infor utbyggnaden.

3.5.2. Radon

Eftersom det forekommer medelstor risk for markradon inom Taby ska
forsiktighetsprincipen tillampas. Byggnader ska uppforas radonsakert.

3.5.3. Risk for skred

Ett genomforande av planforslaget medfor inga storre forandringar i markens topografi
och det anses finnas tillfredstallande sakerhet mot ras och skred. Eftersom leran
klassats som sattningskanslig behover forsiktighetsatgarder for att undvika sattningar
vidtas. Forslag pa atgiarder presenteras i de geotekniska undersokningsrapporterna
(Markteknisk undersokningsrapport — Geoteknik och PM Geoteknik, Bjerking AB).
Atgirdernas omfattning bestims nirmare i samband med detaljprojekteringen av
omradet. I samband med detta behover kompletterande geotekniska undersokningar
utforas som underlag for val av forstarkningsmetoder. Lokala atgarder vid eventuella
schakter djupare dn 2,5 meter i form av temporira stodkonstruktioner kan ocksa
komma att bli nddvandiga. Ytligare schakter och mindre forandringar i markytans niva
bedoms inte medfora krav pa sarskilda forsiktighetsatgarder. Utifrn de identifierade
geotekniska forhallandena, byggnadernas storlek och placering samt val av lampliga
forstarkningsatgarder bedoms sattningar som innebar risker for manniska eller miljo
kunna undvikas.

33



3.5.4. Grundvatten

Ett genomforande av planforslaget innebar troligtvis en viss 6kning av hardgjorda ytor
inom omradet, men beror av hur parkeringsytor och delar av forskolegarden utformas.
Vid framtagande av detaljerade utformningsforslag ska mojligheten att utforma en
storre del av dessa ytor i genomslappliga material utredas. Eftersom stora delar av
omradet har forhallandevis lag genomslapplighet bedoms den eventuella minskningen
av hardgjorda ytor inte ge nagon storre effekt pa grundvattenbildningen.

Eftersom detaljplanen inte mojliggor for underjordiska konstruktioner sasom garage
bedoms planens genomforande inte innebara att det behover utforas ndgon permanent
grundvattensinkning. Aven temporira grundvattenséinkningar ska kunna undvikas
genom att anpassa utforandet utifran grundvattenytans lage. Grundvattenméatningar
bor aven fortsatt utforas kontinuerligt for att fa en battre bild 6ver grundvattenytans
variation over tid, sa att det i genomforandet finns tillrackligt med underlag for att
undvika schakt som riskerar att innebéara temporar bortledning av grundvatten under
utbyggnaden.

Grundvattenprovtagningarna visade pa forh6jda metallhalter i grundvattnet, vilket
aven andra provtagningar i naromradet visat, beror pa naturligt forhgjda
bakgrundshalter. De forhgjda metallhalterna bedoms inte vara orsakade av branden.
Eftersom halterna anses bero av variationer i den naturliga leran kan det antas att
markmiljon ar anpassad utifran dessa forutsattningar. Halterna av metaller som
uppmittes i leran ligger under Naturvardsverkets riktvirden for kéanslig
markanvandning. De uppmatta halterna av naftalen ar sannolikt en konsekvens av
ldngvarig, atmosfarisk deposition och inte en effekt av fororeningsspridning genom det
tre meter tjocka lerlagret. Den uppmatta halten ar ndgot forh6jd men det ar inte
ovanligt i storstadsregioner. Dagvattensystemet kommer inte vara lokaliserat i det
djupare grundvattenmagasinet (ca 4 m under markytan). Darfor paverkar de pavisade
halterna i grundvattnet inte dagvattensystemets utformning.

Det finns heller inget riskobjekt i lansstyrelsens databas 6ver potentiellt fororenade
omraden lokaliserat strax ovan GV02. Stromningshastigheten i morin ar 1ag och
uppmatta halter i narliggande punkt GV4 ar ldga. Det ar osannolikt att de forhojda
halterna harror ur en storre fororeningskilla uppstroms punkten.

Dricksvattenbrunnar forekommer enligt SGU inte i omradet, utan endast
energibrunnar.

Da provtaget grundvatten ar lokaliserat ca 4 m under markytan ar varken djur eller
manniskor exponerade. Markmiljon pa dessa djup ar kraftigt begriansad.
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Slutledningsvis gors bedomningen att de forh6jda halterna ej utgor en risk for
manniskors hilsa eller markmiljon. Den ldnga transporttiden till recipienten Stora
Virtan tillsammans med den héga spadningen och de adsorberande processer som sker
i marken gor att de forhojda halterna av metaller och PAH inte forsvarar recipientens
mojligheter att uppna god status.

Kommunen gor bedomningen att ett genomforande av detaljplanen inte kommer
forsamra mojligheterna att uppréatthalla gdllande miljokvalitetsnormer for
grundvattenforekomsten Taby-Danderyd.

3.5.5. Buller

En bullerutredning har utforts av Akustikverkstan Konsult AB for det framtagna
planforslaget. Bullersituationen inom planomradet har analyserats utifran forvantade
trafikokningar fran spar- och vagtrafiken samt hur idrottsplatsen forviantas nyttjas.
Vigtrafiken har analyserats utifran forviantade trafikokningar fram till &r 2040, medan
spartrafiken analyserats utifrin forvintade trafikkningar fram till &r 2050. Ar 2050
prognosticeras 8 tdg/timme passera planomradet. Utférda berdkningar forutsatter att
de bullerplank som ar uppforda bade inom fastigheten och inom sparomradet ska sta
kvar.

Antaganden om bullerplankens placering och utformning baseras pa antagandena i
SL:s bullerkartliggning for Roslagsbanan &r 2030, som togs fram av AF Infrastructure
AB 2017-02-10. D4 en del av skdrmarna ar sparnira betongskdrmar som inte rakt av
kan modelleras enligt den berdkningsmodell som anviants har utredningen utgatt fran
SL:s framtagna metodik for att berdkna skarmarnas ljuddampande effekt.

Gallande riktvarden for buller pa ny skolgérd fran vag- och spartrafik (NV-01534-17)
anger att de delar av skolgarden som ar avsedda for lek, vila och pedagogisk
verksamhet bor underskrida 50 dB(A) dygnsekvivalent ljudniva och 70 dB(A) maximal
ljudniva. Den maximala ljudnivan bor inte 6verskridas mer dn 5 ggr per maxtimme
under ett arsmedeldygn, under den tid da skolgarden nyttjas.

Utredningen visar att de dygnsekvivalenta nivaerna for vagtrafiken i storre delen av
omréadet ligger inom under 50 dB(A) och stora delar av garden far under 40 dB(A),
(figur 18).
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Figur 18: Dygnsekvivalenta ljudnivaer fran vagtrafik fér prognosaret 2040

Den maximala ljudnivan pa forskolegarden berdknas i huvudsak ligga under 65 dB(A)
for vagtrafik (figur 19) och under 70 dB(A) for spartrafik (figur 20).
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Figur 19: Maximala ljudnivéer fran végtrafik fér prognosaret 2040.
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Det finns en risk att riktvardet for maximal ljudnivé 6verskrids pa en liten del av
forskolefastigheten som ar narmast vigen, dar nivan berdknats kunna na 75 dB(A). I
och med att det enbart ar en yta pa ett fatal kvadratmeter niarmast viagen och
forskolegarden i 6vrigt bedoms kunna far en mycket god ljudmiljo bedoms 16sningen
vara acceptabel ur hélsorisksynpunkt. De ytorna kommer dock i férsta hand nyttjas for
andra verksamhetsbehov och inte vara ytor for vila, lek och pedagogisk verksamhet.

For idrottsverksamheten bedoms buller fran vig- eller spartrafik inte innebara risker ur
ett hilsoperspektiv, da den dygnsekvivalenta ljudnivan pa konstgrasplanen inte
beraknas 6verskrida 55 dB(A).

For att sakerstilla en bra ljudmiljo pa forskolegirden regleras byggnadens placering i
plankartan till det nordvéstra hornet sa att den skyddar garden mot buller frén vigen
samt har ett bra avstind fran sparet. Vidare styrs parkeringsytans placering sa att den
enbart far anldggas pa den del av kvartersmarken som ar mest utsatt for sparbuller.

Riskerna med lagfrekvent buller fran vagtrafiken bedoms kunna hanteras genom
anpassning av fasadkonstruktionen och planlosningen pa forskolebyggnaden.

Planforslaget mojliggor inte for nagon storre utokning av idrottsverksamheten. Den
nuldgesanalys som genomforts for att bedoma risken for bullerstorningar fran
idrottsverksamheten (Akustikverkstan Konsult AB, 2020) anses vara tillimpbar dven
pé planforslaget. Risken for att nyttjandet av idrottsplatsen innebéar en olagenhet for
boende i ndaromréadet anses kunna hanteras genom kontinuerlig dialog mellan
kommunen och de idrottsforeningar som nyttjar ytan och att hansyn visas mot
narboende.

Lekande barn pé en forskola dr inte att betrakta som en storning (olagenhet for
manniskors hilsa) i miljobalkens mening. Detta vid "normal” forskoleverksamhet som
bedrivs dagtid méandag till fredag. En oldgenhet for manniskors hélsa ar ett
grundldaggande begrepp i miljobalken. Med oldgenhet avses i 9 kap. 3 § miljobalken en
storning som enligt medicinsk eller hygienisk bedomning kan paverka en ménniskas
halsa menligt i fysisk eller psykisk mening. Lekande barn ses som en typ av storning
som ar lindrig, och av sddan normal art, att det ar skaligt att storningen far talas av
boende i ett tattbebyggt omrade.

D4 det saknas rikstackande riktvarden for stomljud och vibrationer fran spartrafik har
riskerna bedomts utifran SL:s riktlinjer for stomljud och komfortvibrationer for
nyanlaggning av sparinfrastruktur.

e Stomljudsnivan i nyanlagda forskolor inte bor 6verskrida LAFmax = 45 dB.
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» Komfortvigd vibrationsniva ska ej 6verskrida 0,4 mm/s i undervisningslokaler
for tyst verksamhet.

Stomljud forekommer kraftigast da byggnaders barande konstruktioner ar direkt
grundlagda pa berg samtidigt som sparens ballast ligger direkt pa berg. Risken for
konfortvibrationer dr som storst vid jarnvagstrafik med godstag.

D& marken dar forskolebyggnaden ska placeras och sparen ligger pa lera och
friktionsjord sker normalt en dimpning av vibrationerna. Vidare ar byggnaderna
planerade att grundlaggas med spetsbarande pélar och inga tyngre sparfordon
trafikerar Roslagsbanan. Dessa faktorer tillsammans gor att riktvardena for
stomljudsniva och komfortviagd vibrationsniva inte bedoms riskera att 6verskridas.

Sammanfattningsvis anses planforslaget vara anpassat for att forhindra att olagenheter
till foljd av buller uppstar och det finns bra forutsattningar for en god ljudmilj6 pa
forskolegarden. Forslaget ar i linje med miljokvalitetsnormen for buller.

3.5.6. Dagvattenhantering

For dagvattenhanteringen innebar den planerade ombyggnationen forandringar enligt
tabell 2.

Tabell 2: Arsmedelfiéden och dimensionerande fléden fére och efter ombyggnation.

Arsmedelfléde | Dimensionerande Dimensionerande flode
m3/ar flode 1/s, 20-ars 1/s, 100-ars
aterkomsttid aterkomsttid
Dagens situation 4 800 210 (utan klimatfaktor) 350 (utan klimatfaktor)

260 (med klimatfaktor) 440 (med klimatfaktor)

Efter ombyggnation | 5300 230 (utan klimatfaktor) 390 (utan klimatfaktor)
290 (med klimatfaktor) 490 (med klimatfaktor)

Enligt kommunens dagvattenstrategi ska dagvatten fran gator/vagar, storre
markparkeringar, torgytor samt lek- och aktivitetsytor fordréjas fore avledning.

Fordrojningsatgiarder ska dimensioneras for att uppehélla en avrunnen volym om
motsvarande minst 10 mm regn. Detta innebar att 56 kubikmeter ska fordrdjas inom
planomradet. I Taby kommun galler aven fordrojningskrav enligt Allmanna
bestammelser for anvindande av kommunens allménna vatten- och avloppsanldggning
(ABVA). Enligt dessa ska fastigheter som avvattnar mer dn 1 000 kvm hérdgjord yta
forses med flodesfordrojning till minst 50 % av flodet vid varje tillfalle. Detta ger en
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erforderlig fordrojningsvolym om 56 m3. Eftersom volymen som ska fordrgjas enligt 10
mm-kravet 6verstiger volymen enligt ABVA-kravet blir fordr6jningsbehovet om 56 m3
dimensionerande for dagvattenhanteringen inom omradet.

Dagvattenhanteringen foreslas bygga pa ytliga 16sningar som tillfér bade fordrjning
och rening av dagvattnet innan det avleds fran planomradet (figur 21). Atgirderna
omfattar vaxtbaddar pa korytor och forskolegard som leder vidare till ett svackdike. Ett
avvattningsstrak i form av ett krossdike leder dagvatten fran forskolegarden och
asfalterade ytor till svackdike i sydvast. Via svackdiket leds dagvattnet till
anslutningspunkten for den befintliga dagvattenledningen i soder. Vid projektering av
dagvattenlosningarna behover det utredas narmare hur konstgrasplanen avvattnas och
om befintlig brunn i anslutning till planen kan anvandas eller om en ny brunn behover
anldggas. Det behover dven sikerstillas att filter finns pa plats sé att granulat fran
konstgrasplanen inte sprids vidare i omgivande miljo.

1=
Avaattningsbiloga

GRANSKNINGSHANDLING

NIRQ’

Figur 21: Féreslagen dagvatten- och skyfallshantering

Markanviandningen efter ombyggnation foljer dagvattenstrategins krav om att minst
halften av ytan pa kvartersmarken ska vara gron och/eller genomslapplig.
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Foreslagna reningsatgiarder medfor en minskning av samtliga fororeningsméangder och
halter jamfort med nuldget. Planens genomforande bidrar darigenom till méjligheten
att uppfylla miljokvalitetsnormerna for Stora Vartan.

3.5.7. Risk for oversvamning

For att beakta konsekvenser av framtida klimatférandringar med 6kad nederbord och
hojda vattennivaer ska de omraden som planlédggs for ny bebyggelse siakras mot hoga
vattennivaer. Forskola dr att betrakta som samhallsviktig verksamhet och méaste ha
formaga att motsta och hantera de stérningar som ett skyfall skulle innebéra.

I framtagandet av den nya detaljplanen har det darfor varit av storsta vikt att
sdkerstilla att skyfallshanteringen forbattras och att risken for allvarliga storningar i
forskolans verksamhet undviks.

Dagvattenutredningen har identifierat att cirka 745 m? skyfallsvatten behover
magasineras ytligt inom planomradet vid ett klimatkompenserat 100-arsregn. Detta tar
inte hansyn till tillflode av skyfallsvatten fran omkringliggande omraden utan giller
enbart regn som faller inom planomrédet. De atgiarder som foreslas i
dagvattenutredningen bedoms kunna magasinera totalt 750 m? vatten (tabell 3).

Tabell 3: Samanstélining av atgérder med ytor och volymer fér att sékerstélla en hallbar dagvatten- och
skyfallshantering.

| Atgérder — dagvatten Yta Volym Féreslagen placering |
Vixtbaddar 28 m2 15 m3 Allmin platsmark
Vixtbaddar 35 m? 18,5 m3 Forskola
Viaxtbaddar 10 m? 5,5m3 Idrottsplats
Avrinningsstrék (makadam) 55 m2 21 m3 Idrottsplats
Ytterligare atgéarder — skyfall
Vixtbaddar 170 m2 90 m3 Allmin platsmark
Oversvéimningsyta (norr) 410 m? 300 m3 Allmén platsmark
Oversvimningsyta (Oster) 500 m?2 300 m? Allmin platsmark

Ett flertal atgirder foreslas inom planomradet for att sdkerstilla att skyfallsvatten leds
till ytor dir de inte innebir en risk for forskoleverksamheten och dar stdende vatten
inte bedoms innebira oacceptabla risker for minniska och milj6. Atgirderna beskrivs i
korthet nedan.

3.5.7.1. Héjdséttning och placering

Forskolebyggnaden och anslutande parkeringsyta har placerats i planomradets norra
del dér riskerna for staende vatten vid ett storre skyfall ar lagre. Marken sluttar
soderut vilket gor att skyfallsvatten naturligt avrinner bort fran forskolebyggnaden och
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infarten. Marken runt byggnaderna ska anordnas sé att den lutar fran byggnaderna i
linje med Boverkets riktlinjer gidllande markavvattning.

3.5.7.2. Oversvamningsyta och svackdiken

I den nordostra och Ostra delen, som planliggs som parkmark, planeras for tva
oversvamningsytor (nedsidnkta gronytor). Ytorna siakerstills i plankartan genom
anvandningsbestimmelsen SKYDD. Placeringen ska bromsa floden som kommer
norrifrdn samt omhianderta en del av skyfallsvattnet fran planomradets norra delar.
Avledning foreslas ske via en dagvattenledning under asfaltsytan invid konstgrasplanen
och sedan anslutas till det befintliga ledningsnitet. Ett svackdike planeras pa den
befintliga gronytan i sydvast for att bromsa upp floden fran planomradets vastra delar.
Aven detta ansluts till det befintliga ledningsnitet via anslutningspunkten vid diket i
soder.

3.5.7.3. Vaxtbaddar

Vaxtbaddar foreslas som ett forsta fordrojnings- och reningssteg for att omhénderta
vatten som avrinner fran forskolebyggnadens tak, garden, infarten och parkeringarna.
Viaxtbaddarna pa kvartersmark sdkerstills genom en planbestimmelse som reglerar
volymen som behover fordrdjas inom respektive anvandning.

3.5.7.4. Riskbedémning

Lokaliseringen av planomradet i forhallande till omgivande terrang medfor att det inte
gar att undvika att vatten blir stdende inom omradet vid ett storre skyfall. Parkmiljoer
och gronytor inom omradet ar dven lampliga for skyfallshantering.

En skyfallsmodellering med foreslagna l6sningar har utforts for att redovisa hur
l6sningarna kommer att styra skyfallsvattnet (figur 22). Terrangjusteringar har utforts i
modellen och marken dar byggnaden ska sta har hojts upp sé att en marklutning fran
forskolebyggnaden skapas. Bade regnvatten som faller inom och avrinner till
planomradet har inkluderats.
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Figur 22: Skyfallsmodellering med féreslagna I6sningar. Vatten leds bort fran byggnaden mot parkomraden samt
parkering och grénytor (Dagvattenutredning Nédsbypark 73:40 m.fl., Niras).

Modelleringen visar att skyfallsvatten till stor del ansamlas i vaxtbaddarna, svackdiket
och oversvimningsytorna och att hojdsattningen styr vattnet genom detta system. De
ytliga vegetationsbaserade l6sningarna majliggor for kontrollerad avledning av
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skyfallsvatten. Samtidigt kommer staende vatten att tillatas pa laglanta ytor inom
planomradet som inte bedoms kunna nyttjas vid ett storre skyfall sésom marken norr
om forskolebyggnaden, ostra delen av forskolegarden samt idrottsplatsen. Detta kan
forstds innebara temporara storningar for forskoleverksamhetens mojlighet att nyttja
garden, storningar i idrottsverksamheten samt paverka mojligheten for gdende och
cyklister att rora sig i vissa delar av planomrédet. Dock bedoms detta utgora en
acceptabel 16sning vid en sa pass allvarlig handelse. En liten del stdende vatten kommer
eventuellt 4ven att ansamlas langs med infarten men detta bedéms kunna justeras vid
en kommande projektering.

Atgirderna som beskrivits bedoms sikerstilla att skyfallsvatten leds till ytor dir de inte
innebar en oacceptabel risk for forskoleverksamheten och dar stdende vatten inte
bedoms innebira oacceptabla risker for minniska och miljo. Atgirderna skapar bittre
kapacitet att forhindra att vatten som tillrinner norrifrdn bromsas upp och
oversvamningsrisken nedstréoms minskar.

3.5.8. Risk kopplat till Roslagsbanan

Planomradet angransar direkt till Roslagsbanan, varfor risker frdn denna har utretts i
planprocessen. Syftet med riskutredningen var att undersoka lampligheten med
aktuellt planforslag genom att utviardera vilka risker som ménniskor inom det aktuella
omradet kan komma att utsittas for samt i forekommande fall foresla hur risker ska
hanteras si att en acceptabel sakerhet uppnés. Riskutredningen utgor underlag for
detaljplanen.

Individrisken fran en ursparning fran Roslagsbanan ar hog inom de narmaste 25
metrarna. Trots att individrisken ar hog inom det namnda avstandet bedoms det som
mycket osannolikt att en ursparning kommer att drabba aktuellt exploateringsomréade.
Detta framst for att en eventuell ursparning med hogsta sannolikhet skulle drabba
omradet soder om Roslagsbanan pa grund av dess lutning forbi omradet. Det enda
tdnkbara fallet da en ursparning skulle kunna drabba exploateringsomridet ar om det
sker en frontalkrock mellan tva tag, vilket bedoms som mycket osannolikt.

Utifran genomford analys kan det konstateras att planomradet paverkas ytterst lite av
Roslagsbanan. For att minimera risken ytterligare for personskada kommer ingen
bebyggelse som uppmuntrar till stadigvarande vistelse tilldtas inom minst 30 meter
ifran Roslagsbanans sparmitt (figur 23).

Genom prickmark och korsmark forhindras byggnader att uppforas inom 30 meter fran
Roslagsbanans sparmitt. Dock tillats skdrmtak och forrad att anldggas inom aktuell
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korsmark. Kommunens bedéomning ar att forrdd och skarmtak inte ger upphov till
stadigvarande vistelse.

; Ursparningsrisk,
byggnadsfri yta.

Figur 23: Skrafferat omrade visar 30 meter fran Roslagsbanan.

3.6. Precisering av planbestammelser

Tabell 4 Precisering av anvédndningsbestdmmelser

Anvandningsbestammelser Forklaring/Syfte

S+, forskola Bestdmmelsen syftar till att reglera att fastigheten
nyttjas till férskoleverksamhet. Nasbypark ar i
behov av en ny permanent férskola som kan
tillgodose behovet av férskoleplatser.

R4, idrottsplats Bestammelsen syftar till att reglera att fastigheten
nyttjas till idrottsverksamhet. Idrottsplatsen &r
befintlig och blir med detaljplanen planenlig.

GATA Gata med kommunalt huvudmannaskap syftar till
att sakerstalla angoéringen och tillgangligheten
inom planomradet.

PARK Allman plats.
Bestammelsen syftar till att bekrafta nuvarande
markanvandning.

NATUR Allman plats.
Bestammelsen syftar till att bekrafta nuvarande
markanvandning.
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Anviandningsbestammelser

Forklaring/Syfte

SKYDD

Skyddet avser vara en 6éversvamningsyta vid stora
regn. Bestdmmelsen syftar till att ytan kan fordréja
vatten vid skyfall.

Tabell 5 Precisering av egenskapsbestdmmelser

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Forklaring/Syfte

€1

Storsta byggnadsarea for forskolebyggnad ar 800
m2.

Egenskapsbestdmmelsen ska sakerstalla att
forskolebyggnaden inte upptar for stor markyta och
for att sakerstalla att forskolans kapacitet
anpassas efter behovet och forskolans gard.

e2

Storsta Oppenarea ar 45 m?
Syftet med bestammelsen ar att mojliggora for
vaderskydd for cyklar och eventuellt barnvagnar.

es3

Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad ar 100
m?2. Syftet ar att mojliggéra byggnad for
omkladningsrum till idrottsverksamheten.

Stérsta sammanlagda byggnadsarea for
komplementbyggnader inom fastigheten

for forskola far uppga till 40 m2.

Syftet med bestdmmelsen ar att mojliggéra for
forrad och lekstuga for forskoleverksamheten.

Storsta sammanlagda byggnadsarea for
komplementbyggnader inom
anvandningsomradet Idrottsplats far uppga till 40
mZ2.

Syftet med bestammelsen ar att mojliggora for
vaderskydd/skarmtak till idrottsutévarna samt
forrad for idrottsverksamheten.

Hogsta byggnadshdjd for komplementbyggnader
far uppféras med en byggnadshdjd pa 2,5 meter.
Bestammelsen syftar till att begransa
komplementbyggnadernas byggnadshojd.

Prickmark reglerar att marken inte far férses med
byggnad och syftar till att i viss del reglera
byggnadernas placering och begréansa markens
utnyttjande.

Korsmark reglerar att marken endast far forses
med komplementbyggnader och syftar till att i viss
del reglera byggnadernas placering och begransa
markens utnyttjande.

Hogsta nockhojd i meter reglerar héjden pa
forskolebyggnaden. Syftet med att reglera
nockhdjden ar att reglera att byggnaden inte kan
uppfdras i mer an tva vaningar men anda
mojliggora for uppférandet av en byggnad med
trakonstruktion och att plats finns for anpassad
vaningshojd till verksamheten samt flaktar och
ventilation.
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Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Forklaring/Syfte

00>

Hogsta byggnadshdjd i meter. Syftet med
byggnadshojden for forskolefastigheten ar att
reglera att byggnaden inte kan uppféras i mer én
tva vaningar men anda mojliggora for uppférandet
av en byggnad med trakonstruktion. Byggnaden
ska aven ha plats foér anpassad vaningshajd till
verksamheten samt flaktar och ventilation.
Byggnadens hojd ska anpassas till omradets
bebyggda karaktar.

Byggnadshdjden for idrottsplats och
komplementbyggnader regleras med syfte att de
inte ska bli for hdga i forhallande till omgivningen.

Kallare far inte finnas

Pa grund av 6versvamningsrisken inom
planomradet tillats inte kallare.

n1

Marken inom fastigheten ska anordnas med en yta

for dagvattenhantering som har en
fordrojningsvolym pa minst 18,5 kubikmeter.

Bestammelsen syftar till att skerstalla
dagvattenhantering pa kvartersmark.

n2

Marken inom anvandningsomradet Idrottsplats ska
anordnas med en yta fér dagvattenhantering som
har en fordréjningsvolym pa minst 26,5
kubikmeter.

Bestammelsen syftar till att sakerstalla
dagvattenhantering pa kvartersmark.

n3

Parkering for bil, cykel och barnvagn ska
anordnas.

Syftet med bestammelsen ar att avgransa garden
avsatt for lek, pedagogisk verksamhet och vila fran
den delen som ar bullerstérd genom att anlédgga
parkeringen dar.

Endast 50 % av fastighetsytan far hardgoéras

Bestammelsen syftar till att skerstélla god
hantering av dagvatten.

Tabell 6 Precisering av egenskapsbestdmmelser for allmén plats

Egenskapsbestammelser for alilmanplats

Forklaring/Syfte

Bullerplank

Bullerskydd med en héjd av 2 meter 6ver
anslutande markniva. Bestdmmelsen syftar till att
sakerstalla en god utomhusmiljé for férskolan.

Tabell 7 Precisering av administrativa bestdmmelser

Administrativa bestammelser

Forklaring/Syfte

Genomférandetiden ar 5 ar frdn den dagen planen
far laga kraft.

Genomférandetid ar en administrativ bestdmmelse
som anger den tidsrymd inom vilken detaljplanen
ar tankt att genomforas.
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u Markreservat for allmannyttiga underjordiska
ledningar.

Bestammelsen syftar till att sdkerstalla tillgangen
till kommunala underjordiska ledningar.

4. Genomférandefragor

4.1. Tidplan och genomfoérandetid

Kommunfullméktige berdknas besluta om antagande av detaljplanen varen 2023.
Utbyggnad inom kvartersmark kan paborjas nar beslut om antagande av detaljplanen
fatt laga kraft och bygglov har beviljats.

Detaljplanen har genomforandetid pa 5 ar.

4.2. Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen ska vara huvudman for all allméan platsmark (gata, park, natur) inom
planomradet. Kommunen ar ocksd huvudman for allmanna vatten- och
avloppsledningar i omradet.

Kommunalt huvudmannaskap innebar att kommunen ska dga allmén platsmark samt
ansvara for utbyggnad och iordningstillande samt framtida drift och underhall.

Utbyggnad av kvartersmark genomfors och bekostas av respektive fastighetsagare inom
planomradet. Eventuell flytt av ledningar bekostas av den som initierar den atgiard som
kraver att ledningen flyttas.

4.3. Lanshallningsvatten

Lanshallningsvatten ska hanteras enligt kommunens tekniska handbok och i enlighet
med Kappalaforbundets riktlinjer. Inget lanshallningsvatten far avledas till
spillvattenledning, utan Képpalaférbundets skriftliga medgivande. For utslapp till
dagvattenledning ska forst rening ske genom sedimentation samt vid behov aven
oljeavskiljning. Fororenad mark inom omréadet kan medfora att avledning anses
olampligt, varfor provtagning av lansvatten och godkinnande fran SRMH (Sodra
Roslagens Miljo- och Halsoskyddskontor), alternativt Kappalaforbundet, ska ske innan
avledning far genomforas.
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4.4. Gemensamhetsanlaggning, ledningsratt, servitut

Fastigheterna Nasbypark 73:40, Nasbypark 73:41 och Doppingen 3 belastas inte av
nagra gemensamhetsanlaggningar, ledningsritter eller servitut.

Fastigheten Nasbypark 73:64 belastas av ett flertal servitut och ledningsratter. Ingen av
dessa ar lokaliserade till den del av fastigheten som berors av detaljplanen och varken
paverkar eller paverkas av detaljplanens genomforande.

Inom planomradet finns en elledning och ett flertal VA-ledningar som saknar
rattigheter. VA-ledningarna ligger inom det foreslagna u-omradet. Dartill finns ett
flertal teleledningar vars bestand regleras i markavtal mellan Tadby kommun och
TeliaSonera Skanova Access AB. For de fall elledningarna och teleledningarna inte kan
vara kvar i nuvarande lige ska de flyttas i forsta hand till lokalgatan eller annan allmin
plats i samband med byggnation av forskolan. Inom fastigheten for forskolan ska VA-
ledningarnas lage sidkras med ledningsratt i samband med
fastighetsbildningsforrattningen.

4.5. Avtal och plan- och genomférandeekonomi

4.5.1. Planavtal

Kommunens fastighetsavdelning ar initiativtagare till planarbetet varfor det inte
upprittats nagot plankostnadsavtal.

4.5.2. Exploateringsavtal

Inget exploateringsavtal kommer att tecknas for genomforande av detaljplanen.

4.5.3. Markanvisningsavtal och markoverlatelseavtal

Detaljplanen mojliggor avstyckning av en fastighet for forskoleindamal. En eventuell
forsiljning av denna mark kan komma att regleras i ett markanvisningsavtal som foljs
av ett markoverlatelseavtal, alternativt enbart i ett markoverlételseavtal.

4.5.4. Nyttjanderattsavtal

Befintliga lokaler for forskoleverksamhet inom Nasbypark 73:64 ar upplétna till
verksamhetsutovaren med hyresratt. I samband med att ny forskola byggs kommer
befintliga byggnader att rivas. I samband med det kommer befintliga hyresavtal ses
over.

Inga nya nyttjanderittsavtal kommer att tecknas for genomforandet av detaljplanen.
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4.5.5. Ovriga avtal

Byggnation av anlaggningar inom allméan plats kommer att upphandlas efter att
detaljplanen har fatt laga kraft. Entreprenadavtal som reglerar utformning och tidplan
samt fordelning av ansvar och kostnader kommer att tecknas med upphandlad
entreprenor. Kommunen kommer att bekosta utforandet av anlaggningarna.

4.6. Avgifter, inlosen, ersattning

Byggnation av samtliga anldggningar inom allméan plats bedoms kosta cirka 10,5
miljoner kronor.

En eventuell forsaljning av mark for forskoleandaméal kommer att generera
markforsaljningsintakter till kommunen. Debitering av gatukostnader kan komma att
bli aktuellt i samband med sadant avtal.

5. Konsekvenser av planens genomforande

5.1. Fastighetsrattsliga fragor, konsekvenser

5.1.1. Fastighetsbildning, anlaggningsatgard och rattigheter

For planens genomforande kravs att fastighetsbildningsatgiarder genomfors (tabell 8).
Ledningsratt for VA-ledningar ska bildas inom fastigheten for forskolan i samband med
fastighetsbildningsforrattningen.

5.1.1.1. Allmén plats

De delar av fastigheterna Nasbypark 73:40 och 73:41 samt del av Doppingen 3 som i
detaljplanen lagts ut som allmén plats, gata och park, foreslas regleras till fastigheten
Nasbypark 73:64, vilken till 6vervagande del utgors av allman platsmark.

5.1.1.2. Kvartersmark for férskoleandamal

Den del av fastigheterna Nasbypark 73:41 och Nasbypark 73:64 som utlagts som
kvartersmark for forskola foreslas regleras till fastigheten Nasbypark 73:40. Det
innebar att Nasbypark 73:41 avregistreras efter genomford fastighetsreglering.

Fastighetsbildningen genomfors i tva steg for att mojliggora att befintlig
forskolepaviljong, som ar beldgen 6ver den slutliga fastighetsgransen, kan finnas kvar
fram till den nya forskolan ar byggd.
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5.1.1.3. Kvartersmark for idrottsdandamal

Den del av fastigheten Nasbypark 73:64 som lagts ut som kvartersmark for
idrottsindamal foreslds kvarstd inom fastighet Nasbypark 73:64.

5.1.1.4. Fastighetsbildning, anldggningsatgérd och réttigheter
Tabell 8 Fastighetsbildning

Erhaller

Avstar allman | Avstar allman Erhaller Slutgiltig

platsmark kvartersmark platsmark kvartersmark areal
Fastighet (kvm) (kvm) (kvm) (kvm) (kvm)
Nasbypark 234 22 0 3309 4567
73:40
Nasbypark 865 974 0 0 0
73:41
Nasbypark 0 1045 1212 533636
73:64
Doppingen 3 0 113 0 0 845

5.1.2. Allmant

Fastighetsbildnings-, ledningsrétts- och anlaggningsatgirder kan ske efter det att
beslut om antagande av detaljplanen fatt laga kraft. Forrattningskostnaderna debiteras
efter faststalld taxa. Ansokan stills skriftligen till Lantmaterimyndigheten i Taby
kommun, 183 80 Téby.

5.2. Ekonomiska konsekvenser for Taby kommun

Detaljplanen bekostas av Taby kommun. Kommunen bekostar och utfor eventuella
byggnader och anldaggningar pa kvartersmark for idrottsindamal. Kommunen bekostar
och utfor byggandet av gata, dagvattenanldggningar och eventuella andra atgarder
inom allmaén plats samt bekostar den fastighetsbildning som behovs for att genomfora
detaljplanen.

Gatukostnadsersittning som beloper pa forskolefastigheten inkluderas i kopeskillingen
vid en eventuell forsiljning av mark for férskoleaindamal. Kostnaderna fordelas utifran
fastighetens nytta av anlaggningen.

5.3. Sociala konsekvenser

Platsen har anvints for forskoleindamal sedan lang tid tillbaka. Planforslaget innebar
att barn dven fortsattningsvis kommer att rora sig i omradet. Genom forskolan kommer
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barn och fordldrar vistas inom och i anslutning till planomradet framst under dagtid.
Bekraftandet av idrottsplatsen bidrar till att barn och vuxna dven kommer vistas dar
under kvillar och helger for idrottsaktiviteter, vilket 6kar tryggheten i omradet.

Ny detaljplan sikerstiller den pagaende forskoleverksamheten i omradet, vilket ger
mojlighet till en mer langsiktig planering av forskoleplatser i Nasbypark. Byggnaden
kan fa ett mer bestandigt utforande i hogre kvalitet. Sammantaget innebar
planforslaget en kvalitetsokning och det tryggar tillgangen till permanenta och fler
forskoleplatser.

Att idrottsplatsen bekriftas sdkrar barnens tillgang till idrott och fritidsaktiviteter. Att
tillskapa en byggratt for ett omkladningsrum till idrottsanlaggningen mojliggor for
bittre forutsittningar att bedriva forenings- och idrottsverksamhet pa Kryssarvallen.
Idrotten ar en plats for lek och gladje, traning och tavling och det ar en plats for alla.
Kommunen skapar forutsattningar for idrott och bidrar till 6kad livskvalitet och
framjar folkhilsan.

Den nya utformningen av omradet forvantas gora det tydligare hur cyklister, fotgdngare
och bilister ska rora sig i omréadet. Tillsammans med en ny utformning av
parkeringsplatserna bedoms risken for olyckor darmed att minska.

5.3.1. Barnperspektivet

Lagen om barnkonventionen géller vid beslut som roér barn och unga.
Barnkonventionens fyra huvudprinciper ar att alla barn ska behandlas lika, barns basta
ska beaktas dar de berors, barns ritt till att leva och utvecklas efter sin yttersta
forméga, och att barn ska fa komma till tals i fragor som rér dem. Barn har ritt till en
trygg och god uppvaxt och paverkas av den fysiska miljon som skapas genom
samhillsplanering och stadsutveckling.

Falkvagen och Vedettvagen ar de enda bilvagarna till omradet. Barn som tar sig till
planomradet via Falkvigen och Vedettviagen riskerar att paverkas negativt av
planforslaget genom att en utokning av forskolan ger upphov till viss 6kad biltrafik
under morgon och eftermiddag. P4 Vedettvagen, utanfor planomradet, (fran
Djursholmsvigen till det att Vedettvigen moter Falkvagen) kommer gangbanan byggas
om. Ombyggnationen planeras ske tidigast 2023 och innebar att de smala gdngbanorna
som i dagslaget finns pa bada sidor av vagen kommer att ersittas av en bredare
gangbana pa den sodra sidan av vigen. Denna atgird forvintas ge en tryggare
trafikmiljo i omrédet i stort.
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I och med att fastighetsytan ar begransad kan Boverkets rekommenderade friytor for
varje forskolebarn (40 kvm per barn) inte uppnés pa kvartersmark. Den planerade ytan
ger cirka 21,5 kv per barn. Detaljplanen ar nira att méta Boverkets rekommendation
att den totala ytan for friyta minst ska uppga till 3 000 kvin d& den planerade garden ar
cirka 2 990 kvm. Placeringen och storleken pa garden samt majligheten att enkelt
kunna ta sig till Centralparkens gronomraden ger goda mojligheter for att
forskolebarnen ska fa en trygg och gronskande forskolemiljo. Samtidigt innebar
begrinsningen i kv friyta per barn att forskolegarden riskerar att utséttas for ett hogt
slitage. Detta kan till viss del kompenseras genom en smart och héllbar utformning
med hog kvalitet, vilket ar viktigt att ha med sig i det fortsatta arbetet.

Under byggnationen kommer bullernivan och andel tung trafik att oka.

5.4. Miljokonsekvenser

5.4.1. Konsekvenser av planens genomforande

Planforslaget bedoms framst medfora positiva konsekvenser for manniska och miljo.
De risker for negativa konsekvenser som identifierades i undersokningen om
betydande miljopaverkan (planhandling) har kunnat minskas eller i basta fall avskrivas
helt under planprocessens gang.

Genom att mojliggora for uppforandet av en permanent forskola skapas majligheter for
en ny energieffektivare byggnad med en battre inomhusmilj6 &dn de befintliga
byggnaderna. Planen ger mdjlighet att skapa en bra utemiljo for forskolebarnen som
samtidigt kan fungera for omhandertagande av dagvatten.

Planldggningen antas inte medfora nagon storre 6kning av trafik till och fran omradet,
sé trafikbullernivderna bedéms inte 6ka horbart och miljokvalitetsnormerna for buller
riskerar inte att 6verskridas. I ett lingre tidsperspektiv kommer turtatheten pa
Roslagsbanan och ldngden pa tagen att 6ka och darigenom aven bullernivaerna, men
det bedoms inte innebira ett hinder mot att skapa en acceptabel ljudmiljo. Fortsatt
biltrafik invid en forskola och idrottsanlaggning medfor risker avseende trafiksakerhet,
men genom trafikseparering forbattras utformningen och tillgangligheten for gaende.
Trafikméngderna anses heller inte 6ka i sidan omfattning att det genererar en
forsamring av luftkvalitén. Forslaget innebar snarare en forbattring dd mer gronska
planeras péa forskolegarden och i anslutning till parkeringsytorna.

De geotekniska undersokningarna har visat att det inte foreligger nagra allvarliga risker
gillande stabilitet eller fororeningar inom omréadet. Grundvattnets niva och kvalitet
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bedoms péverkas svagt positivt da andelen hardgjorda ytor kommer att minska, vilket
ger battre majligheter till infiltration och rening.

Planforslaget innebar att dagvatten- och skyfallshanteringen kommer att forbattras,
med positiva konsekvenser for mojligheten att lokalt omhinderta och rena dagvatten.
Genomforandet bidrar till att nd miljokvalitetsnormerna for Stora Vartan. Den
foreslagna utformningen sikerstéller att skyfall inte innebar en oacceptabel risk for
manniskor och bidrar till att forbattra skyfallshanteringen inom avrinningsomradet.

5.4.2. Bedomning av miljopaverkan

Detaljplanen innebar god hushallning av markresurser och strider darigenom inte mot
miljobalkens bestimmelser om hushéallning av mark- och vattenresurser (3 kap.
miljobalken). Planldggningen beror inga riksintressen eller skyddade omréaden for
natur- eller kulturmiljé. Utformningen och placeringen av byggnader och férskole- och
idrottsytor har anpassats med hansyn till vad som ar lampligt utifran riskerna med
narheten till Roslagsbanan.

Genomforandet av planen bidrar till att n miljokvalitetsnormerna for Stora Vartan.
Majligheten att folja gallande miljokvalitetsnormer for buller, luftkvalitet och
grundvatten bedoms inte paverkas negativt och detaljplanen anses vara forenlig med 5
kap. miljobalken.

Sammanfattningsvis bedoms genomférandet av planen inte medféra nagra allvarliga
negativa konsekvenser for manniska och miljo.

5.4.3. Stidllningstagande till fragan om betydande miljopaverkan

Detaljplanen bedoms inte medfora betydande risker for manniskors halsa eller for
miljon. Den miljopaverkan planens genomforande antas innebara har hanterats genom
att integrera miljoaspekterna i planprocessen. Bedomningen ar att den nya
detaljplanen inte kommer att medféra nagon betydande miljopaverkan i lagens
mening. En separat miljokonsekvensbeskrivning har ddrmed inte att upprattas for
detaljplanen. Beslut om att planens genomforande inte antas medféra risk for
betydande miljopéverkan (6 kap. 7§ miljobalken) har fattats inom ramen for
detaljplanesamradet efter genomfort undersokningssamrad och tillgangliggjorts
allminheten.
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6. Revidering

Infér antagande har féljande revideringar gjorts i planhandlingarna:

¢ Planbeskrivningen har kompletterats med beskrivning av vilka antaganden som
ar gjorda for bullerskdrmarna mot sparomradet.

e Planbeskrivningen har kompletterats i avsnitt 3.5.7.4 med resultat fran
reviderad dagvattenutredning avseende skyfall.

e Planbeskrivningen har kompletterats i avsnitten 2.3.4.2 samt 3.5.4 avseende
beskrivning av fororeningar i grundvatten med resultat fran PM —
Grundvattenfororening i Nasbypark.

e Planbeskrivningen har kompletterats i avsnitt 3.5.5. med fortydligande om
stallningstagande om buller (hoga ljud) frén lekande barn.

e Planbeskrivningen har uppdaterats avseende att ny 6versiktsplan antagits efter
granskning samt att Roslagsbanan inte langre utgor riksintresse.

e Revideringar av redaktionell karaktar

Andringarna ir inte av sidan omfattning att de nédvindiggor en ny granskning.

Samhallsutvecklingskontoret

Sofie Tillander Maria Kling

planarkitekt planarkitekt

Beatrice Berglund

exploateringsingenjor
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