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ALLMAN INFORMATION

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
ekonomiska och tekniska atgarder som kravs for ett samordnat och
andamalsenligt genomférande av detaljplanen. Genomforandebeskrivningen har
ingen sjalvstandig rattsverkan. Den utgor en del av planhandlingarna och ska,
liksom planbeskrivningen, vara vagledande vid genomférandet av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Ett planprogram for Vastra Roslags-Nasby upprattades under varen 2010 och
godkandes av stadsbyggnadsnamnden for samrad 2010-06-15. Under varen
2011 holls en arkitekttavling for omradet.

Plansamrad holls under forsta kvartalet 2014. Utstallning holls hosten 2016 och
detaljplanen berdknas antas i juni 2017.

Utbyggnad och iordningstéllande av allmanna platser (gator och torg) paborjas
under fjarde kvartalet 2017. Utbyggnad inom kvartersmark kan pabérjas da
detaljplanen vunnit laga kraft, erforderliga fastighetsbildningsatgarder genomforts
och bygglov beviljats.

Genomforandetid

Genomférandetiden ar 10 ar fran det datum beslut om antagande av detaljplanen
vunnit laga kraft. Under genomforandetiden far detaljplanen inte andras utan
synnerliga skal. Detaljplanen galler aven efter genomférandetidens utgang, men
kan da andras eller upphéavas utan att de rattigheter som uppkommit genom
planen behodver beaktas.
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Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen ska vara huvudman for allméan platsmark (gator, torg, park, natur
m.m.) inom planomradet. Kommunen &r ocksa huvudman for allmanna vatten-
och avloppsledningar i omradet.

Kommunalt huvudmannaskap innebéar bl.a. att kommunen ska aga allman
platsmark samt ansvara for utbyggnad och framtida drift och underhall av den
allménna platsmarken och allmanna vatten- och avloppsledningar.

Bebyggelse inom kvartersmark, inklusive eventuella
gemensamhetsanlaggningar, genomfors och bekostas av respektive
fastighetsagare. Inom kvartersmark finns tre befintliga byggnader (se karta sid 8)
i kommunens &go som planeras att bevaras.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsagare

Mark inom planomradet &gs idag av Taby kommun, SL AB och av Bilfastighet i
Taby AB. Kommunen ager fastigheterna Roslags-Nasby 28:7 och 24:34, Ella
Gard 4:1, Solrosen 1, 2 och 3 samt Blaklinten 1. SL ager fastigheten Roslags-
Nasby 2:1 och Bilfastighet i Taby AB ager Dahlian 1.

Fastighetsbildning

Allman plats

Kommunen far genom detaljplanen ratt att ldsa in mark for allman plats. Sadan
mark avses overforas till lamplig kommunéagd fastighet genom
fastighetsreglering. SL AB:s fastighet Roslags-Nasby 2:1 bert¢rs av detta.
Overenskommelse och ansokan om fastighetsreglering avseende allman plats
inom fastigheten Roslags-Néasby 2:1 avses vara en del av ett genomférandeavtal
mellan kommunen och SL AB.

Kvartersmark

Inom kvartersmark avses flera fastigheter for bostads-, kontors-, vard-, skol- och
handelsandamal bildas genom avstyckning. Kommunen ansoker om och
bekostar sadana forrattningar. De ytterligare fastighetshildningsatgarder som
erfordras vid utbyggnad inom kvartersmark ar bildande av
gemensamhetsanlaggningar och servitut. Detta ansoks om och bekostas av
respektive exploator. Bildande av tredimensionella fastigheter eller utrymmen kan
komma att bli aktuellt d& olika funktioner inom en byggnad kommer att bli
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aktuella, t.ex. handelslokaler i bottenvaningar pa bostadshusen och bilparkering
under mark. Tredimensionell fastighetsbildning kommer &ven vara nédvandig for
att mojliggora parkeringsgarage under allman platsmark. Dessutom finns
mojligheten att bilda agarlagenhetsfastigheter infor nyproduktion av bostader.

| detaljplanen finns omraden utlagda for tekniska anlaggningar, t.ex.
elnatstationer. Nya fastigheter for detta andamal kan bildas genom avstyckning.

Inom omradet finns idag ett antal befintliga byggnader som dels planeras att rivas
och dels att bevaras. For de befintliga byggnaderna som planeras att bevaras
ska nya fastigheter bildas. Dessa fastigheter kan komma att beréras av
fastighetsbildningsatgarder som exempelvis gemensamhetsanlaggningar och
servitut. Fastigheten Blaklinten 1 omfattas av en tomtindelning fran ar 1951 som
ska upphavas i samband med upprattandet av denna detaljplan.

Inom omradet finns idag cirka 300 infartsparkeringsplatser for bil. Dessa planeras
att ersattas med cirka 300 platser inom kvartersmark pa fastigheten Roslags-
Nasby 2:1 pa ostra sidan av Roslags-Nasby station. Parkeringsplatserna kommer
att inrymmas inom detaljplanerna D307, S2 och S164.

En del av kommunens fastighet Roslags-Nasby 28:7 kommer tillsammans med
del av SLL:s fastighet Roslags-Nasby 2:1 bilda en ny fastighet for
bostadsandamal.

En del av Ella Gard 4:1 kommer att regleras till Dahlian 1 for parkeringsandamal.
Genom avtal kommer verksamheten pa Dahlian 1 ta befintliga in/utfarter mot
Gamla Norrtaljevagen ur bruk och ersattas med en ny.

Servitut, ledningsrétt, nyttjanderatter och gemensamhetsanlaggningar

Inom, eller i anslutning till planomradet, finns befintliga servitut, ledningsréatter och
gemensamhetsanlaggningar. Dessa kan i vissa fall behdva &ndras eller
upphavas vid genomfoérande av detaljplanen.

Ellevios ratt att anlagga, bibehalla och fornya tekniska anlaggningar, t.ex.
elnatstationer, inom omraden som i detaljplan betecknats med "E” kan
sakerstallas genom ledningsratt, avtalsservitut eller arrende. Ledningsratt
tillskapas genom ledningsrattsforrattning hos lantméaterimyndigheten. Alternativt
genom eget dgande av separat fastighet for tekniska anlaggningar.
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Inom planomradet planeras fjarrvarmeutbyggnad, vilken Eon svarar for.
Kommunen kommer sedan att &ga fjarrvarmenétet.

Kommunala vatten- och avloppsledningar inom kvartersmark avses sékerstallas
genom ledningsratt alternativt genom servitut som tecknas mellan kommunen
och berorda fastighetsagare innan antagande av detaljplanen. Omraden som ska
vara tillgangliga for allménna VA-ledningar utlaggs som "u-omrade” i
detaljplanen.

Kappalatunneln och en kommunal dagvattentunnel I6per genom omradet.
Kappalatunneln omfattas av en vattendom fran 1961, i vilken skyddsavstand
anges. Ett avtalsservitut eller ledningsréatt ska uppréttas for kommunens
dagvattentunnel. Exploatdrer ska samordna sig med Kappalaférbundet for att
undvika skador pa Kappalatunneln. Exploattrerna ska férhalla sig till de
skyddsavstand och forsiktighetsatgarder som Kappalaférbundet forordar. For att
sakerstalla att Kappalatunneln inte skadas kommer kommunen infor
utbyggnaden av detaljplaneomradet ta fram larm- och gransvéarden for
vibrationsalstrande arbeten som alla verksamma inom Detaljplaneomradet maste
forhalla sig efter.

Gemensamhetsanlaggningar kan om sa bedéms lampligt bildas for parkeringar,
kvartersgator, gang- och cykelvagar, gronytor samt vatten- och avloppsledningar
m.m. inom kvartersmark.

Servitut kommer att bildas for draneringsledningar i allmén platsmark. Plankartan
innehaller en principskiss av ledningarnas lage i forhallande till allmén plats och
kvartersmark.

Allmant

Fastighetsbildnings-, ledningsratts- och anlaggningsatgarder kan ske efter det att
beslut om antagande av detaljplanen vunnit laga kraft. Forrattningskostnaderna
debiteras enligt en av staten faststalld taxa. Ansokan stélls skriftligen till
Lantmaterimyndigheten i Taby kommun, 183 80 Taby.
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AVTALSFRAGOR

Exploateringsavtal

Innan detaljplanen antas kommer ett exploateringsavtal traffas med blivande
fastighetsagare till del av Roslags-Néasby 2:1 inom planomradet angaende
exploatering, inlésen av allman plats samt rivning av stationsbyggnader,
transformatorstationer mm.

Ramavtal/Markoverlatelseavtal

Kommunen har under andra kvartalet 2014 genomfért en markanvisningstavling
rérande den planerade bostadsbebyggelsen i omradet. Efter genomford tavling
har ramavtal tecknats med bertrda exploatdrer. Ramavtalen kommer att erséttas
med markoverlatelseavtal mellan kommunen och respektive exploator. | avtalen
kommer bl.a. detaljer kring markoverlatelsen, bebyggelsens utformning, tilltrades-
och slutférandetider att regleras samt exploatdrernas 6vriga ataganden.
Samordning mellan blivande exploatdrer kommer att krdvas for att utbyggnaden
ska bli andamalsenlig och effektiv. Markoverlatelseavtalen ska vara
undertecknade av exploatdrerna fore kommunens beslut om antagande av
detaljplanen.

Genomfdrandeavtal
Ett genomforandeavtal &r tecknat mellan Kommunen och SLL gallande
utbyggnaden av Roslagsbanan pa strackan Roslags Nasby-Tibble.

En avsiktsforklaring har upprattats mellan kommunen och SLL som tydliggor
parternas avsikter och ataganden fér genomférandet av detaljplanerna for Vastra
Roslags-Nasby och Roslagsbanan. Avsiktsférklaringen ska ersattas med ett
genomférandeavtal infor antagandet av detaljplanen.

Ett avtal har upprattats mellan kommunen och agaren av fastigheten Dahlian 1.
Avtalet ar en 6verenskommelse om att befintliga in-/utfarter langs Gamla
Norrtaljevagen ska stdngas och att en ny anlaggs av kommunen narmare
Enhagsvéagen. Avtalet innehaller &ven en dverenskommelse om
fastighetsreglering.

Kommunen har for avsikt att teckna avtal med bilpoolsféretag samt att till
foretaget upplata for parkeringsandamal avsedd kvartersmark.
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EKONOMISKA FRAGOR

Allmanna anlaggningar

Kommunens utgifter for investeringar i allmanna anlaggningar avses i huvudsak
tackas genom intakter fran forsaljning av bostadsbyggratter pa kommunagd
mark.

Kommunens kostnader for investeringar i allmanna VA-anlaggningar berdknas
preliminart tidckas genom intakter fran anlaggningsavgifter enligt gallande VA-
taxa.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Kommunen har genomfort dversiktliga utredningar vad géaller dagvatten, buller,
geoteknik och férorenad mark samt en sol- och skuggstudie. Fordjupade
utredningar och undersdkningar har under planarbetet utférts av de exploatérer
som kommunen tecknat ramavtal med.

Elnatstationer

De befintliga elnatstationerna inom omradet skall rivas. Detaljplanen mojliggor for
uppférande av fyra stycken elnatstationer da befintliga elnat inte kan belastas
med det tillkommande effektbehovet som forslaget mojliggor.

Ledningar

Fjarrvarme

Inom planomradet planeras fjarrvarmeutbyggnad, vilken Eon svarar for samt
bekostar.

Vatten- och avloppsledningar

Planférslaget innebar att nya vatten- och avloppsledningar avses dras fram till
planomradet fran befintligt vatten- och avloppssystem. Den nya bebyggelsen
kommer att kunna anslutas fran Centralvagen i nordost och fran Ostra Banvagen
over Roslagsbanan i sydost.

Mojlighet finns att anvanda avfallskvarnar som ansluts till Kappalatunneln.

Dagvatten

Dagvatten ska sa langt som mojligt tas omhand lokalt genom
fordréjningsmagasin och infiltration. Taby kommuns dagvattenpolicy anger att
inom allman platsmark ska 6ppen avledning av dagvatten utnyttjas sa langt som
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mdjligt och 6ppna dagvattenanlaggningar ska utformas som positiva inslag i
stadsmiljon. Inom planomradet planeras férdréjning av dagvatten langs
gatustraken, i stadsdelsparken och pé torget. For kvartersmark anger
dagvattenpolicyn att hardgjorda, icke genomsléappliga ytor ska minimeras. ABVA
staller ytterligare krav pa fordrojning for fastigheter med hardgjorda ytor stérre an
1000 m2. Avledning av dagvatten fran kvartersmark far inte utan fordréjning
anslutas pa de kommunala dagvattenledningarna.

Dispens fran biotopskydd/Nasby allé

| planomradets norddstra del finns 7 stycken trad, vilka utgor en del av Nasby
allé. Denna allé omfattas av biotopskydd. Dispens fran biotopskydd kommer
behdva stkas i samband med utbyggnaden. Respektive berérd fastighetsagare
ansoker om eventuell dispens om nodvéandigt. Dispens fran biotopskyddet har
sokts for bollpilsallén langs Centralvagen och tradallén i stadsdelsparken.

Tillstand till vattenverksamhet

Eventuella tillfalliga atgarder under byggtiden kan komma att utféras under
grundvattennivan, vilket medfor bortledning av grundvatten. Detta kraver tillstand
till vattenverksamhet av Miljdodomstolen. Respektive (berérd) fastighetsagare
ansoker om tillstand for detta.

Djupbyggnadsforbud

Planomradets sydostra delar omfattas av ett djupbyggnadsforbud. Inom omrade
med djupbyggnadsférbud far som mest tva kallarvaningar anordnas med ett
sammanlagt djup av hdgst 7 m under marknivan pa intilliggande gata. Avsteg
fran denna begransning kraver dispens fran Lansstyrelsen.

Markféroreningar

| samband med dversiktliga undersdkningar av markféroreningar inom
planomradet har det konstaterats att det finns féroreningar som éverstiger
riktvardena for mindre kanslig markanvandning och kanslig markanvandning.
Fororeningar i allman plats kommer att saneras i samband med utbyggnaden av
de allmanna anlaggningarna. Patraffas fororeningar inom kvartersmark ska
bertrd exploatér och kommunen tillsammans ta fram en efterbehandlingsplan
och sanering ske i samband med fér den nya bebyggelsen nddvandig schakt.
Kostnaden foér saneringen tas av kommunen i egenskap av tidigare
fastighetsagare och verksamhetsuttvare, detta hanteras i de tecknade
markoverlatelseavtalen.
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Rivningar

Det finns ett antal befintliga byggnader inom planomradet som foreslas rivas.
Dessa byggnader ar den nyare delen av kommunhuset fran ar 1974 pa
Stationsvagen 13 inom kommunens fastighet Solrosen 2, flerbostadshuset inom
fastigheten Blaklinten 1, den rdda villan inom Roslags Nasby 28:7 samt alla
byggnader utom kontorsbyggnaden pa Stationsvagen 21 inom kommunens
fastighet Solrosen 1. De tva stationshusen och tva transformatorstationer pa
Stationsvagen 4 inom SL:s fastighet Roslags-Nasby 2:1 ska ocksa rivas. Den
gula villan i vaster bevaras.

Byggnad bibehills

(Kommunen) —
Byggnad rivs A
(Kommunen)

Byggnad rivs
(sL)

Bilden ovan visar vilka byggnader som foreslas rivas resp. bevaras
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Elisabet Lundgren, projektledare, plan och exploatering
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Mathias Rudh, projekteringsledare
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Peter Kastberg, byggledare VA
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