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Figur 1. Projektomradet markerat med vit streckad linje.
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1. Sammanfattning

Syftet med projektet ar att majliggora ett nytt polishus samt en métesplats for ny
energiteknik, cirkuldr ekonomi och hallbar innovation.

I projektet ingar att ta fram en ny detaljplan for berorda fastigheter, genomfora
lampliga fastighetsjuridiska atgarder, teckna relevanta avtal, bevaka den ekonomiska
genomforbarheten samt att genomféra utbyggnad och ombyggnad av allmén plats som
kravs for planens genomforande.

Forslagen markanviandning ar i linje med kommunens 6versiktsplan och strukturplan
for Arninge-Ullna och bedoms preliminart inte medfora betydande miljopaverkan.

Utgéngspunkt for projektets ekonomi ska vara att exploatorerna stér for alla kostnader.

Plankostnadsavtal och markanvisningsavtal respektive avsiktsforklaring har tecknats
med exploatorerna. Avtalen reglerar kostnader och ansvarsfordelning for planarbetet
samt overgripande ansvarsfordelning vid genomforandet av detaljplanen.

Forslag till markoverlatelseavtal ska upprattas mellan kommunen och exploatérerna
innan beslut om granskning av detaljplanen. Avtalen beslutas i samband med
detaljplanens antagande.

Sett till forutsattningarna pa platsen ska bland annat utformning av allmén plats samt
god gestaltning av byggnader som vetter mot trafikplatsen, i ldgen som kommer att
utgora entré till Arninge, sarskilt beaktas i projektet.

Projektet avses 10pa under perioden 2026 — 2034.

2. Projekt

2.1. Syfte och mal

Syftet med projektet ar att mojliggora ett nytt polishus samt en métesplats for ny
energiteknik, cirkuldr ekonomi och hallbar innovation.

I projektet ingar att ta fram en ny detaljplan for berorda fastigheter, genomfora
lampliga fastighetsjuridiska atgarder, teckna relevanta avtal, bevaka den ekonomiska
genomforbarheten samt att genomféra utbyggnad och ombyggnad av allméin plats som
kravs for planens genomforande.

Téby kommun | Start-PM | 2022/51-20 | 2026-01-12



3(7)

Malet med projektet ar att majliggora utvecklingen av ett nytt polishus och en
motesplats for ny energiteknik, cirkular ekonomi och hallbar innovation. Mélet ar dven
att bidra till att skapa en vilkomnande och tydlig entré till Arninge fran E18,
Vaxholmsvigen och Arningevigen. I samband med detta ska vl gestaltade
bebyggelseforslag tas fram, med god anpassning till platsen och sitt andamaél och som
skapar en attraktiv och trygg plats for besokare. Allméan plats ska utvecklas med hansyn
till att skapa en robust gatustruktur inom Arninge handelsomrade. Lampliga l6sningar
ska tas fram for angoring till samtliga berérda verksamheter.

2.2. Bakgrund

Polisen har sedan flera ar sokt en lokalisering for ett nytt polishus. Tillsammans med
kommunen har ett gemensamt lokaliseringsarbete sedan 2021 varit fokuserat pa
Arninge entré. I samband med detta ser kommunen mojligheter att utveckla 6vriga ytor
inom omradet for utveckling till en métesplats for ny energiteknik, cirkular ekonomi
och hallbar innovation.

For de ovan beskrivna verksamheterna har kommunen har tecknat ett
markanvisningsavtal med Polisens upphandlade hyresvird Vacse, samt tecknat en
avsiktsforklaring med Vinorr AB for utveckling av verksamheter inom 6vriga omrédet.

I Oversiktsplan Téby 2050-Staden pé landet pekas projektomradet ut for utveckling av
bebyggelse och anldaggning i ett titortsomrade med stadsbebyggelse av blandad
karaktar. Projektet ligger aven i linje med kommunens inriktning for
stadsbyggnadsprojekt, vilket tydliggors i planeringsstrategin for oversiktsplanen:
”Utveckla nya och befintliga verksamhetsomraden”.

I strukturplanen for Arninge-Ullna ar projektomradet utpekat som ett omrade for
utveckling till &r 2040 for verksamhetbebyggelse och andra anldggningar.

Téby kommun | Start-PM | 2022/51-20 | 2026-01-12



4(7)

2.3. Lage och avgransning

--------

Figur 2. Projektomradet med korsande fastighetsgrédns markerad och namn pa intilliggande végar och gator.

Projektomrédet ligger nordvast om trafikplats 185 Arninge vid E18, i den sydvistra
delen av Arninge handelsomréde. Intill projektomradet ligger Arninge station som ar
en bytespunkt for kollektivirafik med Roslagsbanan och bussar. Vaster om
projektomrédet 1oper Arningevagen och 0ster om projektomradet ligger de utbyggda
delarna av Arninge handelsomrade.

Projektomradet omfattar cirka sju hektar kommunagd mark och utgérs av del av
fastigheten Ronninge 3:5 och del av fastigheten Arninge 4:19. Marken &ar kuperad och
skogbekladd och det finns flera fornlamningar fran Stockholms norra forsvarslinje fran
forsta varldskriget, den sé kallade "Korvlinjen” samt en stenstrang fran jarnaldern.
Inom projektomradet finns en hogspanningsledning som delvis dr markforlagd och
delvis ar luftburen. Ledningen kan komma att behova flyttas eller gravas ner
ytterligare.
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Projektet hanterar anslutningsviagar inom allmén plats vid Arninge allé och eventuellt
fran Saluviagen. Det ar inte aktuellt att hantera nya vaganslutningar till Arningevigen
eller Kundvéagen eller bro 6ver Arningevagen for gang- och cykeltrafik.

2.4. Sarskilda forutsattningar som behover beaktas

Infor uppstart av projektet har hittills foljande forutsattningar for platsen identifierats
som sarskilt viktiga att beakta under det kommande arbetet:

e Utformning av allmin plats med betoning pa ny- och ombyggnation av gator
och géng- och cykelvagar.

¢ Ny bebyggelse bor i storsta mojliga man anpassas till topografi och samspela
med naturen avseende gestaltning och material.

¢ God gestaltning av byggnader som vetter mot trafikplatsen, i lagen som kommer
att utgora entré till Arninge.

e Polisens behov av tva oberoende utfarter.

¢ Behovet av parkering for Polisens verksamhet.

e Hantering av dagvatten och skyfall for foreslagen bebyggelse.
e Hantering av befintliga fornlimningar inom projektomradet.

e Haénsyn till naturvirden och eventuellt behov av artskydd.

2.5. Projektets bedrivande

Projektet bedrivs enligt kommunens projektmodell f6r stadsbyggnadsprojekt och
géllande lagstiftning.

Detaljplaneprocessen bedoms kunna genomforas med standardférfarande. Forslagen
markanvandning ar i linje med kommunens 6versiktsplan och strukturplan for
Arninge-Ullna och bedéms preliminért inte medfora betydande miljopaverkan eller
vara av betydande intresse for allmanheten.
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3. Ekonomi och avtal

Utgangspunkt for projektets ekonomi ska vara att exploatorerna star for samtliga
kostnader.

For att ange riktlinjerna for detaljplaneldggningen och reglera 6vergripande
ansvarsfordelning vid genomforandet av detaljplanen har ett markanvisningsavtal
tecknats mellan kommunen och Vacse.

Kommunen har aven tecknat en avsiktsforklaring med Vinorr AB for att utveckla
omradet vister om Polisens avtalade omrade till en motesplats for ny energiteknik,
cirkuliar ekonomi och hallbar innovation.

Exploatorerna star for samtliga kostnader for upprattandet av detaljplanen samt
erforderliga utredningar. Kostnader och ansvarsfordelning regleras i ett
plankostnadsavtal som har tecknats mellan kommunen och Vacse. Tills vidare star
kommunen for Vinorrs del i plankostnadsavtalet, till dess att plankostnadsavtal kan
tecknas med Vinorr.

Forslag till markoverlatelseavtal ska upprattas mellan kommunen och exploatérerna
innan beslut om granskning av detaljplanen. Avtalen beslutas i samband med
detaljplanens antagande.

Finansieringen av allminna anldggningar, som en ny infartsviag, samt medfinansiering
av framtida investeringar i forbattrad kollektivirafik himtas i forsta hand fran
markforsiljningsintakterna, eventuellt behov av ytterligare investeringsmedel kommer
utredas innan samrad. Inriktningsbeslutet far redogora for intikter, kostnader och
vagval nar detta underlag har arbetats fram.

En eventuell flytt av hogspanningsledningen inom Polisens blivande fastighet
finansieras av exploatoren.
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4. Preliminar tidplan

Projektet avses 10pa under perioden 2026 — 2034.

Tidplan for planlaggning:
Godkiannande start-PM (SBN)
Beslut om samrad (SBN)
Beslut om granskning (SBN)
Beslut om godkdnnande (SBN)

Beslut om antagande (KF)

kvartal 12026
kvartal 12027
kvartal 12028
kvartal 3 2028

kvartal 3 2028

Tidplan for genomforande: kvartal 2 2029 - 2034.
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