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Figur 1 Föreslagen planområdesgräns i vit streckad linje. 
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1. Sammanfattning 
Syftet med detaljplanen är att befintlig verksamhet på fastigheten Kardanen 1 
säkerställs och att fastigheten Förgasaren 1 utvecklas med ytterligare markanvändning 
såsom lager, småindustri och kontor för att möta rådande efterfrågan. Detaljplanen ska 
också möjliggöra och säkerställa parkeringsplatser till idrottsplatsen inom fastigheten 
Ella gård 4:1. Möjlighet att tillskapa en bussficka längs Enhagsvägen ska utredas. 

I projektet ingår att ta fram en ny detaljplan för fastigheterna samt eventuell 
utbyggnad/ombyggnad av allmän plats som krävs för planens genomförande. 
Detaljplaneprocessen bedöms kunna genomföras med standardförfarande. 

Ett plankostnadsavtal har tecknats med berörda parter och ett ramavtal ska tecknas 
med tomträttsinnehavaren till Kardanen 1. Avtalen reglerar kostnader och 
ansvarsfördelning för planarbetet samt övergripande ansvarsfördelning vid 
genomförandet av detaljplanen. Innan planen antas ska ett exploateringsavtal 
respektive överenskommelse om exploatering tecknas med fastighetsägaren respektive 
tomträttsinnehavaren för att ytterligare förtydliga ansvarsfördelningen kring ekonomi 
och genomförande. Exploateringsavtalet reglerar ersättningar för eventuella 
kommunala investeringar i allmänna anläggningar. 

Projektet avses löpa under perioden kvartal 2 2025 – kvartal 3 2027.   

Sett till förutsättningarna på platsen ska eventuella riskfrågor kopplat till intilliggande 
fastigheten Förgasaren 7 och befintlig drivmedelstation samt hantering av dagvatten 
och skyfall särskilt beaktas i projektet. 

2. Projekt 

2.1. Syfte och mål 

Syftet med projektet är att befintligt verksamhetsområde bevaras och utvecklas så att 
befintliga verksamheter kan säkerställas. Syftet är också att nya verksamheter kan 
tillskapas samt att fler arbetstillfällen möjliggörs. Projektet ska möjliggöra för befintlig 
verksamhet på fastigheten Kardanen 1 att få permanent bygglov. Projektet ska även 
skapa förutsättningar för fastigheten Förgasaren 1 att utvecklas med ytterligare 
markanvändning så som lager, småindustri och kontor för att möte rådande 
efterfrågan. Utöver utveckling av företagsområdet ska detaljplanen möjliggöra och 
säkerställa parkeringsplatser till idrottsplatsen inom fastigheten Ella gård 4:1. I 
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planarbetet ska även undersökas möjlighet att tillskapa en bussficka längs Enhagsvägen 
vid fastigheten Förgasaren 1.  

Projektet omfattar framtagandet av en ny detaljplan för fastigheterna Förgasaren 1, 
Kardanen 1 och delar av fastigheten Ella gård 4:1, inklusive eventuell 
ombyggnad/utbyggnad av allmän plats som krävs för genomförandet av planen. 

Målet med detaljplanen är att den ska bli ändamålsenlig, hålla över tid för att tåla 
skiftande behov samt vara rättssäker. Projektet syftar också till att skapa 
förutsättningar för att utvecklingen på platsen. 

2.2. Bakgrund 

Täby Fastighets AB (TFAB) äger fastigheten Förgasaren 1, som är obebyggd. Den 8 
februari 2012 inkom TFAB med en begäran om planändring för fastigheten, från 
gällande bestämmelse industri till handel, kontor och lager. Fastighetsägaren önskar en 
mer flexibel användning för fastigheten samt mer liknande verksamhet som 
närliggande fastigheter har, vilket främst är bilhandel, kontor och småindustri. 
Kommunstyrelsens utskott för stadsbyggnad, miljö och näringsliv gav den 21 maj 2012, 
§ 42, stadsbyggnadsnämnden i uppdrag att upprätta ett förslag till ny detaljplan för 
fastigheten samt eventuellt angränsande fastigheter i syfte att möjliggöra för handel, 
kontor och lager.  

Fastigheten Kardanen 1 ägs av kommunen och är upplåten med tomträtt till Aktivering 
Fastighet AB. Fastigheten är bebyggd och används för närvarande som 
rehabilitetscenter, Furuhöjden Hälsa och Rehabcenter. Verksamheten har ett 
tidsbegränsat bygglov som gäller till och med den 13 juni 2027. Det tidsbegränsade 
bygglovet kan inte förlängas. Den 26 september 2022 inkom Aktivering Fastighet AB 
med en begäran om planändring för fastigheten, från gällande bestämmelse industri till 
kontor och vårdlokal. Kommunstyrelsens utskott för stadsbyggnad och fastigheter 
beslutade den 16 januari 2023, § 2, om positivt planbesked och gav 
stadsbyggnadsnämnden i uppdrag att upprätta ett förslag till ny detaljplan för 
fastigheten Kardanen 1 i syfte att möjliggöra för kontor och vård. 

Idrottsplatsen inom fastigheten Ella gård 4:1 är i behov av parkeringsplatser. Varken 
nuvarande detaljplan D340 Detaljplan för fastigheter inom Södra Ella gård eller 
Stadsplan för delar av Central- och Täbyvägen inom Stadsdelen Roslags-Näsby S132 
medger parkering, vilket gör en planändring nödvändig. 

För att förbättra framkomligheten på Enhagsvägen ska möjlighet att tillskapa en 
bussficka längs Enhagsvägen vid fastigheten Förgasaren 1 utredas.  
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2.3. Läge och avgränsning 

Fastigheterna Förgasaren 1 och Kardanen 1 är belägna längs Enhagsvägen och 
angränsar till Enhagsparken. Enhagsparken är en del av fastigheten Ella gård 4:1 och 
delar av parken kommer att ingå i planområdet. En större del av Enhagsparken, än 
ytan avsatt för parkering, tas med i planområdet då användningen i nuvarande 
detaljplan inte överensstämmer med den faktiska användningen park. Detta ska 
justeras i ny detaljplan.  

2.4. Särskilda förutsättningar som behöver beaktas 

• Brandrisk från den befintliga drivmedelsstationen på fastigheten Förgasaren 7 

• Hantering av dagvatten och skyfall 

2.5. Projektets bedrivande 

Detaljplaneprocessen bedöms kunna genomföras med standardförfarande. Förslag 
enligt planbeskedsutredning stämmer överens med kommunens översiktsplan, bedöms 
inte antas medföra betydande miljöpåverkan eller vara av betydande intresse för 
allmänheten. 

3. Ekonomi och avtal 
Utgångspunkt för projektets ekonomi är att utvecklingen av kvartersmark inte ska vara 
skattefinansierat, utan att fastighetsägare och tomträttshavare ska stå för alla 
kostnader som rör kvartersmark. Kostnader och ansvarsfördelning regleras i ett 
plankostnadsavtal som tecknats mellan Täby kommun och 
tomträttshavaren/fastighetsägaren. Utveckling av mark för parkeringsytor finansieras 
genom stadsbyggnadsnämndens driftbudget. 

För att ange riktlinjerna för detaljplaneläggningen och reglera övergripande 
ansvarsfördelning vid genomförandet av detaljplanen ska ett ramavtal tecknas mellan 
Täby kommun och tomträttsinnehavaren. 

Inför att detaljplanen antas ska en överenskommelse om exploatering tecknas med 
tomträttsinnehavaren för att ytterligare förtydliga ansvarsfördelningen kring ekonomi 
och genomförande. Tomträttsinnehavaren bekostar åtgärder på allmän plats i direkt 
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anslutning till fastigheten som måste göras till följd av bolagets arbeten inom 
fastigheten. Eventuella övriga åtgärder på allmän plats bekostas av kommunen. 

Ett tilläggsavtal till tomträttsavtalet ska träffas med tomträttsinnehavaren så snart 
detaljplanen får laga kraft, vilket ska justera tomträttsavgälden samt tomträttens 
ändamål till faktisk användning och areal. 

Innan detaljplanen antas ska vid behov ett exploateringsavtal tecknas med TFAB för att 
klargöra ansvarsfördelningen kring ekonomi och genomförande. Exploateringsavtalet 
reglerar ersättningar för eventuella kommunala investeringar i allmänna anläggningar.  

Eventuella investeringsmedel avseende allmänna anläggningar kommer att utredas 
vidare och inarbetas i kommande verksamhetsplan i samband med att detaljplanen 
antas.  

4. Preliminär tidplan 
Projektet planeras pågå från kvartal 2 2025 – kvartal 3 2027. Sluttid är preliminär då 
den är beroende av när/om utbyggnad sker. 

Tidplan för planläggning: 

Godkännande start-PM   kvartal 2 2025 

Beslut om samråd  kvartal 2 2026 

Beslut om granskning  kvartal 1 2027 

Beslut om antagande  kvartal 3 2027 

Tidplan för eventuell utbyggnad preciseras när det är klarlagt om någon utbyggnad av 
allmänna anläggningar kommer att ske.  
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