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Figur 1 Féreslagen planomradesgréns i vit streckad linje.
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1. Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att befintlig verksamhet pa fastigheten Kardanen 1
sakerstalls och att fastigheten Forgasaren 1 utvecklas med ytterligare markanvandning
sdsom lager, smaindustri och kontor for att mota rddande efterfragan. Detaljplanen ska
ocksa mojliggora och sikerstilla parkeringsplatser till idrottsplatsen inom fastigheten
Ella gérd 4:1. Mojlighet att tillskapa en bussficka langs Enhagsvigen ska utredas.

I projektet ingar att ta fram en ny detaljplan for fastigheterna samt eventuell
utbyggnad/ombyggnad av allmén plats som kravs for planens genomforande.
Detaljplaneprocessen bedoms kunna genomféras med standardforfarande.

Ett plankostnadsavtal har tecknats med berorda parter och ett ramavtal ska tecknas
med tomtrittsinnehavaren till Kardanen 1. Avtalen reglerar kostnader och
ansvarsfordelning for planarbetet samt 6vergripande ansvarsfordelning vid
genomforandet av detaljplanen. Innan planen antas ska ett exploateringsavtal
respektive 6verenskommelse om exploatering tecknas med fastighetsigaren respektive
tomtrattsinnehavaren for att ytterligare fortydliga ansvarsfordelningen kring ekonomi
och genomforande. Exploateringsavtalet reglerar ersiattningar for eventuella
kommunala investeringar i allmdnna anldggningar.

Projektet avses 10pa under perioden kvartal 2 2025 — kvartal 3 2027.

Sett till forutsiattningarna pa platsen ska eventuella riskfragor kopplat till intilliggande
fastigheten Forgasaren 7 och befintlig drivmedelstation samt hantering av dagvatten
och skyfall sarskilt beaktas i projektet.

2. Projekt

2.1. Syfte och mal

Syftet med projektet ar att befintligt verksamhetsomrade bevaras och utvecklas sa att
befintliga verksamheter kan sikerstillas. Syftet ar ocksa att nya verksamheter kan
tillskapas samt att fler arbetstillfillen mojliggors. Projektet ska mojliggora for befintlig
verksamhet pa fastigheten Kardanen 1 att fa permanent bygglov. Projektet ska dven
skapa forutsattningar for fastigheten Forgasaren 1 att utvecklas med ytterligare
markanvandning sa som lager, smaindustri och kontor for att méte radande
efterfridgan. Utover utveckling av foretagsomradet ska detaljplanen mgjliggora och
sakerstalla parkeringsplatser till idrottsplatsen inom fastigheten Ella gard 4:1. I
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planarbetet ska aven undersokas mojlighet att tillskapa en bussficka langs Enhagsvagen
vid fastigheten Forgasaren 1.

Projektet omfattar framtagandet av en ny detaljplan for fastigheterna Forgasaren 1,
Kardanen 1 och delar av fastigheten Ella gard 4:1, inklusive eventuell
ombyggnad/utbyggnad av allméan plats som kravs for genomforandet av planen.

Mailet med detaljplanen ar att den ska bli endamalsenlig, hélla 6ver tid for att tala
skiftande behov samt vara rattssaker. Projektet syftar ocksa till att skapa
forutsattningar for att utvecklingen pa platsen.

2.2. Bakgrund

Taby Fastighets AB (TFAB) dger fastigheten Forgasaren 1, som ar obebyggd. Den 8
februari 2012 inkom TFAB med en begidran om planidndring for fastigheten, fran
géllande bestammelse industri till handel, kontor och lager. Fastighetsdgaren onskar en
mer flexibel anvandning for fastigheten samt mer liknande verksamhet som
narliggande fastigheter har, vilket framst ar bilhandel, kontor och smaindustri.
Kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad, miljé och niringsliv gav den 21 maj 2012,
§ 42, stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att upprétta ett forslag till ny detaljplan for
fastigheten samt eventuellt angransande fastigheter i syfte att mgjliggora for handel,
kontor och lager.

Fastigheten Kardanen 1 4gs av kommunen och ar uppldten med tomtritt till Aktivering
Fastighet AB. Fastigheten ar bebyggd och anvands for narvarande som
rehabilitetscenter, Furuhgjden Hélsa och Rehabcenter. Verksamheten har ett
tidsbegrinsat bygglov som giller till och med den 13 juni 2027. Det tidsbegrinsade
bygglovet kan inte forldngas. Den 26 september 2022 inkom Aktivering Fastighet AB
med en begiran om plandndring for fastigheten, fran gillande bestimmelse industri till
kontor och vardlokal. Kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad och fastigheter
beslutade den 16 januari 2023, § 2, om positivt planbesked och gav
stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att upprétta ett forslag till ny detaljplan for
fastigheten Kardanen 1 i syfte att mojliggora for kontor och vard.

Idrottsplatsen inom fastigheten Ella giard 4:1 ar i behov av parkeringsplatser. Varken
nuvarande detaljplan D340 Detaljplan for fastigheter inom Sodra Ella gard eller
Stadsplan for delar av Central- och Tdbyvdgen inom Stadsdelen Roslags-Ndsby S132
medger parkering, vilket gor en planandring nodvandig.

For att forbattra framkomligheten pa Enhagsvigen ska majlighet att tillskapa en
bussficka langs Enhagsvigen vid fastigheten Forgasaren 1 utredas.
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2.3. Lage och avgransning

Fastigheterna Forgasaren 1 och Kardanen 1 ar beldgna langs Enhagsvigen och
angransar till Enhagsparken. Enhagsparken ar en del av fastigheten Ella gard 4:1 och
delar av parken kommer att inga i planomradet. En storre del av Enhagsparken, an
ytan avsatt for parkering, tas med i planomradet da anvindningen i nuvarande
detaljplan inte 6verensstimmer med den faktiska anvindningen park. Detta ska
justeras i ny detaljplan.

2.4. Sarskilda forutsattningar som behover beaktas

e Brandrisk fran den befintliga drivmedelsstationen pa fastigheten Forgasaren 7

e Hantering av dagvatten och skyfall

2.5. Projektets bedrivande

Detaljplaneprocessen bedoms kunna genomforas med standardforfarande. Forslag
enligt planbeskedsutredning stimmer 6verens med kommunens oversiktsplan, bedoms
inte antas medfora betydande miljopaverkan eller vara av betydande intresse for
allmanheten.

3. Ekonomi och avtal

Utgangspunkt for projektets ekonomi ar att utvecklingen av kvartersmark inte ska vara
skattefinansierat, utan att fastighetsigare och tomtrattshavare ska sta for alla
kostnader som ror kvartersmark. Kostnader och ansvarsfordelning regleras i ett
plankostnadsavtal som tecknats mellan Taby kommun och
tomtrattshavaren/fastighetsigaren. Utveckling av mark for parkeringsytor finansieras
genom stadsbyggnadsniamndens driftbudget.

For att ange riktlinjerna for detaljplaneliaggningen och reglera 6vergripande
ansvarsfordelning vid genomforandet av detaljplanen ska ett ramavtal tecknas mellan
Taby kommun och tomtrattsinnehavaren.

Infor att detaljplanen antas ska en 6verenskommelse om exploatering tecknas med
tomtrattsinnehavaren for att ytterligare fortydliga ansvarsfordelningen kring ekonomi
och genomforande. Tomtrattsinnehavaren bekostar atgiarder pa allmén plats i direkt
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anslutning till fastigheten som maéste goras till f6ljd av bolagets arbeten inom
fastigheten. Eventuella 6vriga atgiarder pa allmén plats bekostas av kommunen.

Ett tillaggsavtal till tomtrattsavtalet ska traffas med tomtrattsinnehavaren sa snart
detaljplanen far laga kraft, vilket ska justera tomtrattsavgalden samt tomtrittens
andamal till faktisk anvandning och areal.

Innan detaljplanen antas ska vid behov ett exploateringsavtal tecknas med TFAB for att
klargora ansvarsfordelningen kring ekonomi och genomférande. Exploateringsavtalet
reglerar ersittningar for eventuella kommunala investeringar i allminna anldggningar.

Eventuella investeringsmedel avseende allmédnna anlaggningar kommer att utredas
vidare och inarbetas i kommande verksamhetsplan i samband med att detaljplanen
antas.

4. Preliminar tidplan

Projektet planeras paga fran kvartal 2 2025 — kvartal 3 2027. Sluttid ar preliminar da
den ar beroende av nar/om utbyggnad sker.

Tidplan for planlaggning;:

Godkannande start-PM kvartal 2 2025
Beslut om samrad kvartal 2 2026
Beslut om granskning kvartal 12027
Beslut om antagande kvartal 3 2027

Tidplan for eventuell utbyggnad preciseras nar det ar klarlagt om nagon utbyggnad av
allminna anldggningar kommer att ske.
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