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Sammanfattning 

Detaljplanens syfte ªr att mºjliggºra fºr nya bostªder, lokaler och en fºrskola som en 

del av den centrala stadskªrnans tªta och funktionsblandade kvartersbebyggelse. Med 

den fºreslagna bebyggelsen markeras ett av centrala Tªbys entr®lªgen dªr ett hºgt 

bostadshus kommer utgºra ett vªl synligt landmªrke. Planfºrslaget mºjliggºr fºr 

funktionsblandning, hºg arkitektonisk kvalitet med vªl avvªgd variation och 

anpassning till platsens fºrutsªttningar. Planfºrslaget ªr ett led i centrala Tªbys 

utveckling till en regional stadskªrna med stark attraktionskraft och en identitet som 

ska prªglas av hºgkvalitativ arkitektur. 

En ny infart fr¬n Centralvªgen fºresl¬s som en gata p¬ kvartersmark, och befintliga 

g¬ng- och cykelstr¬k inom planomr¬det fºrbªttras. Nªsbylundsvªgens vªndplan 

justeras fºr att sªkra vªndmºjligheten fºr tunga fordon. Centralvªgen ªr en viktig infart 

till centrala Tªby och ªr sekundªr transportled fºr farligt gods som genom planfºrslaget 

utvecklas till en stadsgata med grºna och urbana kvaliteter. Bebyggelsen placeras med 

ett sªkerhetsavst¬nd p¬ minst ʦʬ meter fr¬n Centralvªgen. Inom sªkerhetsavst¬ndet 

planeras bland annat en kvartersgata och grºnskande terrasser.  

Inom fastigheten finns utpekade hºga naturvªrden som bevaras som en del av 

bostªdernas g¬rdsmiljº.  

Bebyggelsens grundlªggning anpassas fºr att inte p¬verka kommunens 

dagvattentunnel med tillhºrande skyddszon, som g¬r under planomr¬det. 

Planfºrslaget ºverensstªmmer med ¥versiktsplan Tªby ʧʥʪʥ - Staden p¬ landet.  
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Bild 1. Orienteringskarta, planomr¬dets lªge i kommunen. 
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1. Inledning 

1.1. Planhandlingar 

ω Detaljplanekarta med bestªmmelser, skala ʦ:ʦʥʥʥ 

ω Planbeskrivning 

ω Samr¬dsredogºrelse 

ω Granskningsutl¬tande 

ω Fastighetsfºrteckning  

1.2. Utredningar, bilagor 

ω Undersºkning om betydande miljºp¬verkan, ʧʥʧʦ-ʥʧ-ʧʩ 

ω Avfallshantering, sammanstªllning, ʧʥʧʧ-ʥʧ-ʧʬ 

ω Bullerutredning, ʧʥʧʧ-ʥʮ-ʧʬ 

ω Dagvattenutredning, ʧʥʧʧ-ʥʧ-ʧʭ 

ω Illustrationsbilaga, ʧʥʧʧ-ʥʧ-ʧʭ 

ω Markteknisk undersºkningsrapport, ʧʥʧʥ-ʥʧ-ʧʭ 

ω Markteknisk undersºkningsrapport_bilagor, ʧʥʧʥ-ʦʧ-ʦʭ 

ω Naturvªrdesinventering_samt tillªgg, ʧʥʧʥ-ʥʧ-ʦʬ 

ω PM Geoteknik och miljºteknik, ʧʥʧʥ-ʦʦ-ʧʬ 

ω PM Geoteknik och miljºteknik_bilagor, ʧʥʧʥ-ʦʧ-ʦʭ  

ω PM Grºn resplan, ʧʥʧʥ-ʦʧ-ʥʭ 

ω PM ¥versyn VA-system, ʧʥʧʥ-ʥʭ-ʦʨ 

ω Riskutredning, ʧʥʧʥ-ʥʬ-ʥʬ 

ω PM Risk, fordonsgas, ʧʥʧʧ-ʦʥ-ʥʭ 

ω Resultat av arkeologisk utredning inom fastigheten S¬gtorp ʧ, ʧʥʧʧ-ʥʨ-ʨʥ 

ω Solstudie, ʧʥʧʧ-ʥʨ-ʥʨ 

ω Trafiksimulering, ʧʥʧʥ-ʥʬ-ʥʧ 

ω Trafikutredning, ʧʥʧʧ-ʥʧ-ʧʭ 

ω PM Uppdatering trafikanalys, ʧʥʧʩ-ʥʨ-ʦʪ 
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1.3. Planens syfte  

Detaljplanens syfte ªr att mºjliggºra bostªder, lokaler och fºrskola som en del av 

utvecklingen av den centrala stadskªrnan med tªt och funktionsblandad 

kvartersbebyggelse. 

Planen syftar ªven till att styra utformningen av bebyggelsen och den offentliga miljºn 

till en levande stadsmiljº med hºg arkitektonisk niv¬. Sªrskild tonvikt lªggs p¬ hur 

bebyggelsens fronter och Centralvªgens gaturum uppfattas av de som passerar detta 

viktiga entr®lªge till centrala Tªby. Fasader mot Centralvªgen ska utformas med en 

variation, dªr byggnaderna visuellt delas in i mindre avlªsbara enheter och dªr 

taklandskapet varieras genom visuell sªnkning av takfoten i ett f¬tal partier. 

Vidare syftar planen till att reglera exploateringens storlek och att i hºrnet mot 

Roslags-Nªsby trafikplats mºjliggºra en hºg byggnad med tio v¬ningar rªknat fr¬n 

gatuniv¬n, som ska bli ett landmªrke i stadslandskapet. ¥vriga byggnader ska utformas 

med en grundskala p¬ sex v¬ningar rªknat fr¬n gatuniv¬, som varieras med ett f¬tal 

avvikelser till sju v¬ningar. Detaljplanen reglerar nockhºjder som mºjliggºr byggnader 

utfºrda med trªkonstruktion. Syftet ªr att grundskalan p¬ sex v¬ningar ska fºljas 

oavsett val av konstruktion.  

Detaljplanen syftar ªven till att inom planomr¬det sªkerstªlla goda vistelse- och 

boendemiljºer och att hantera fr¬gor kopplade till miljº, risk, buller, skydd av 

naturvªrden samt hantera fr¬gor som rºr dagvatten och skyfall. Planen ska bidra till en 

trygg och sªker trafikmiljº med fºrbªttrade g¬ng- och cykelstr¬k och en ny 

gatukoppling fr¬n Centralvªgen. 

1.4. Planprocessen 

Planen upprªttas med standardfºrfarande och enligt PBL ʧʥʦʥ:ʮʥʥ (efter januari ʧʥʦʪ) 

 

 

Bild 2. Detaljplaneprocessen. 

1.5. Bakgrund 

HSB Bostad AB inkom med ansºkan om planbesked fºr att uppfºra bostªder och 

kontor den ʦʪ mars ʧʥʦʧ. Under november ʧʥʦʨ fºrnyade HSB bostad sin ansºkan 

tillsammans med Studentbacken AB (efter ªgarbyte nu Amasten). Utskottet fºr 

stadsbyggnad, miljº och nªringsliv gav den ʨ februari ʧʥʦʩ Ä ʩ stadsbyggnadskontoret 
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(nuvarande samhªllsutvecklingskontoret) i uppdrag att upprªtta detaljplan fºr 

fastigheten S¬gtorp ʧ m.fl. i syfte att prºva uppfºrande av bostªder och kontor. I 

arbetet skulle ocks¬ behovet av fºrskola prºvas. 

1.6. Plandata 

1.6.1. Lªgesbestªmning 

 

 

Bild 3. Utsnitt ur kommunkartan, med planomr¬det markerat med rºtt. 

Aktuellt planomr¬de ligger utmed Centralvªgen vªster om Roslags-Nªsby trafikplats, ca 

ʨʥʥ meter ºster om Roslags-Nªsby station och ca ʦ kilometer sºder om Tªby Centrum 

se bild ʨ. 

1.6.2. Areal 

Planomr¬det omfattar cirka ʦʫ ʥʪʥ kvadratmeter. 
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1.6.3. Markªgofºrh¬llanden 

 

 

Bild 4. Illustration av de fastigheter som ing¬r i planomr¬det. 

ʦ. Del av fastigheten S¬gtorp ʦʥʥ som ªgs av Tªby kommun  

ʧ. Fastigheten S¬gtorp ʧ som ªgs av ¥stra Kullºn Mark ʧ AB (HSB Bostad) 

ʨ. Del av fastigheten Roslags-Nªsby ʧʮ:ʦ som ªgs av Tªby kommun 

1.7. Tidigare stªllningstagande 

1.7.1. Sverigefºrhandlingen ï Fºrbªttrad kollektivtrafik och ºkat 
bostadsbyggande 

Under ʧʥʦʬ trªffade Tªby kommun samt Stockholms, Vallentunas och ¥ster¬kers 

kommuner avtal med staten och Region Stockholm om en fºrlªngning av Roslagsbanan 

till Stockholms city via Odenplan. Tªby kommun har ¬tagit sig att medfinansiera 

transportinfrastruktursatsningen och planera fºr bostªder i nªrheten till 

Roslagsbananas stationer. Staten beslutade om finansiering av utbyggnaden ʧʥʦʭ.  

Enligt nya bestªmmelser i ʫ kap plan- och bygglagen (PBL SFS ʧʥʦʦ:ʮʥʥ) f¬r 

exploateringsavtal omfatta medfinansiering, under fºrutsªttning att den fastighet eller 

de fastigheter som omfattas av ny detaljplan kan antas ºka i vªrde. Enligt Tªbys 
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Riktlinjer fºr exploateringsavtal som antogs av kommunfullmªktige den ʭ februari 

ʧʥʧʦ Ä ʧʥ ska ºverenskommelse om medfinansieringsersªttning tecknas fºr ny 

bebyggelse, ªndrad anvªndning samt tillkommande bostªder och verksamheter vid 

framtagande av ny detaljplan inom Roslagsbanans influensomr¬de (ʦʥʥʥ meter fr¬n 

Roslagsbanans samtliga stationer). 

Planfºrslagets bostªder kan tillgodorªknas till Sverigefºrhandlingen. 

1.7.2. ¥versiktliga planer 

1.7.2.1. Regional utvecklingsplan fºr Stockholmsregionen ï RUFS 2050 

Den regionala utvecklingsplanen fºr Stockholmsregionen, RUFS ʧʥʪʥ, pekar ut en 

rumslig inriktning fºr en flerkªrnig region. Fokus ligger p¬ stadsutveckling i de bªsta 

kollektivtrafiklªgena, sammanlªnkade regionala stadskªrnor, resurseffektiva system fºr 

mªnniskor och gods, sammanhªngande grºnstruktur och robust vattenmiljº, starka 

kopplingar mellan stad och land samt tillgªngliga innovation-, fºretags- och 

beslutsfattarmiljºer. Tªby centrum-Arninge ªr utpekad som en av ¬tta yttre regionala 

stadskªrnor. Fºrh¬llningssªtten i RUFS ʧʥʪʥ ªr att i de yttre regionala stadskªrnorna 

planera fºr en m¬ngsidig och funktionsblandad stads- och bebyggelsemiljº, offentliga 

funktioner och handel i de bªsta kollektivtrafiklªgen, planera fºr ett blandat 

bostadsbest¬nd och att utveckla robusta och tªta miljºer fºr innovativa och 

kunskapsintensiva verksamheter med hºg specialiseringsgrad och ett stort regionalt 

upptagningsomr¬de. 

1.7.2.2. ¥versiktsplan Tªby 2050 ï Staden p¬ landet 

Den ʦʮ april ʧʥʧʧ, Äʪʭ, antog kommunfullmªktige Tªby kommuns nya ºversiktsplan. 

¥versiktsplanen fick laga kraft den ʧʦ maj ʧʥʧʧ. Planfºrslaget stªmmer ºverens med 

inriktningen fºr omr¬det i ºversiktsplanen, som ªr stadsbebyggelse med blandad 

karaktªr och utveckling av bebyggelse och anlªggningar.  

1.7.2.3. Fºrdjupning av ºversiktsplan fºr Tªby stadskªrna 2050 

Omr¬det ing¬r ªven i den fºrdjupade ºversiktsplanen (F¥P) fºr Tªby stadskªrna som 

antogs av kommunfullmªktige den ʩ november ʧʥʦʮ Ä ʦʦʩ. Fºr aktuellt planomr¬de 

anges att omr¬det ska utvecklas som en del av den centrala stadskªrnans tªta och 

sammanhªngande stadsbebyggelse. Bebyggelsen ska utformas som funktionsblandad 

kvartersbebyggelse som mºjliggºr en levande stadsmiljº. Centralvªgen pekas ut som 

str¬k fºr kapacitetsstark kollektivtrafik. 

1.7.3. Detaljplaner, fastighetsplaner, fastighetsindelningsbestªmmelse, 
fºrordnanden 

Planomr¬det omfattas till stºrsta delen av detaljplan Sʦʫʩ som faststªlldes ʦʮʬʬ-ʥʬ-ʥʭ. 

Planen anger markanvªndningen Hd, omr¬de fºr kontors- och handelsªndam¬l. 
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Nªsbylundsvªgen omfattas av detaljplan Dʧʩʨ som faststªlldes ʧʥʥʮ-ʥʬ ʧʭ. Planen 

anger frªmst markanvªndningen bostªder och parkering och fºr de delar som omfattas 

av detta planfºrslag anges lokalgata. 

En del av Centralvªgen omfattas ªven av detaljplan Dʨʥʩ fºr Roslags-Nªsby trafikplats, 

som faststªlldes ʧʥʦʪ-ʥʨ-ʦʧ, med genomfºrandetid till ʧʥʧʪ-ʥʨ-ʦʦ. Inom planomr¬det 

berºrs den kommunªgda fastigheten Roslags-Nªsby ʧʮ:ʦ. Fastigheten ªr i detaljplanen 

planlagd som huvudgata och inneh¬ller trottoar och naturmark.  

Planomr¬det omfattas ªven av tillªggsplanen DFʦ. Tillªggsplanen begrªnsar 

djupbyggnadsrªtten till tv¬ v¬ningar eller sju meter under vidliggande gata fºr att 

mºjliggºra framtida tunnelbana. 

1.7.4. Miljºkonsekvensbeskrivning 

Detaljplanen bedºms inte medfºra risk fºr betydande miljºp¬verkan. De 

grundvattenniv¬er som uppmªtts indikerar inte att grundvattenniv¬n behºver sªnkas i 

samband med planens genomfºrande. En miljºkonsekvensbeskrivning kommer dªrfºr 

inte att upprªttas fºr detaljplanen. 

1.7.5. P¬g¬ende eller kommande planering i omgivningen 

 

Bild 5. P¬g¬ende eller kommande planering i omgivningen. 

 garen av fastigheten Solen ʦ, p¬ andra sidan Centralvªgen har f¬tt positivt planbesked 

fºr att utveckla bostªder. Planarbetet har ej p¬bºrjats. 

1.7.6. ¥vriga kommunala riktlinjedokument  

1.7.6.1. Arkitekturprogram fºr Tªbys regionala stadskªrna 

Arkitekturprogram fºr Tªbys regionala stadskªrna antogs av stadsbyggnadsnªmnden 

den ʦʧ februari ʧʥʦʮ Ä ʨʧ. Arkitekturprogrammet uttrycker kommunens ambition fºr 
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stadens, de offentliga rummens och byggnadernas omfattning. Det syftar till att ge 

tydlighet och fºrutsªttningar fºr en gemensam m¬lbild fºr stadsbyggandets olika 

aktºrer.  

1.7.6.2. Bostadsfºrsºrjningsprogram 

Tªby kommuns riktlinjer fºr bostadsfºrsºrjning antogs av kommunfullmªktige den ʦʫ 

maj ʧʥʧʧ Ä ʮʩ. Riktlinjerna ska ge fºrutsªttningar fºr alla kommuninv¬nare att leva i 

goda bostªder och fºr att ªndam¬lsenliga ¬tgªrder fºr bostadsfºrsºrjningen fºrbereds 

och genomfºrs. Bostadsutvecklingen ska ske i en jªmn utbyggnadstakt som inte 

ªventyrar kommunens ekonomi, som tillkommer genom privata investeringar och som 

planeras och byggs ut i en effektiv process.  

1.7.6.3. Oxunda dagvattenpolicy och Dagvattenstrategi fºr Tªby kommun  

Oxunda dagvattenpolicy antogs av kommunstyrelsen den ʬ mars ʧʥʦʫ Ä ʨʪ. Den ªr 

framtagen inom Oxunda Vattensamverkan, ett samarbetsprojekt fºr vattenv¬rd mellan 

kommunerna Tªby, Sollentuna, Upplands Vªsby, Vallentuna, Sigtuna och Jªrfªlla. 

Policyn anger m¬l fºr dagvattenhantering inom hela Tªby kommun och fastsl¬r bland 

annat att dagvatten ska fºrdrºjas och renas samt att hªnsyn ska tas till hantering av 

extrema regn.  

Dagvattenstrategi fºr Tªby kommun antogs av stadsbyggnadsnªmnden den ʦʭ oktober 

ʧʥʦʫ Ä ʦʨʬ. Strategin stªller krav p¬ att halva kvartersmarken skall vara grºn eller 

genomslªpplig och att fºrdrºjning av dagvatten i fºrsta hand sker i vegetationsbaserade 

system. Fºrdrºjning av dagvatten och fºrbªttrad reningseffekt genom naturlig 

infiltration ska ºka fºrutsªttningarna fºr att undvika att miljºkvalitetsnormen (MKN) 

fºr vatten n¬s inom utsatt tid.  

1.7.6.4. Cykelplan 

Tªby kommuns fºrsta cykelplan antogs av stadsbyggnadsnªmnden den ʦʥ juni ʧʥʦʩ Ä 

ʦʪʫ. En reviderad cykelplan antogs av stadsbyggnadsnªmnden den ʦʭ mars ʧʥʧʥ Ä ʨʮ. 

Cykelplanen ska ligga till grund fºr planering och utformning av det framtida 

cykelnªtet. Planen inneh¬ller normer fºr cykelparkering samt fºrslag p¬ hur 

kombinationsresor mellan cykel och kollektivtrafik kan utvecklas, med fokus p¬ 

arbetspendling, barn och ungdomar samt vardagscyklister. 

1.7.6.5. Parkeringsstrategi fºr Tªby kommun  

Tªby kommuns parkeringsstrategi antogs av kommunfullmªktige den ʦʥ februari ʧʥʦʩ 

Ä ʦʦ. Strategin faststªller inriktningen fºr fortsatt arbete med parkeringsfr¬gor i 

kommunen. Den anger parkeringsnormer fºr cykel och bil p¬ allmªn platsmark och p¬ 

kvartersmark samt visar vilka mºjligheter kommunen har att medverka till en god 

utveckling med stºd av cykel- och bilparkering. 
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1.7.6.6. S¥RAB Avfallsplan 2021-2032 

S¥RAB-kommunernas (Danderyd, Jªrfªlla, Lidingº, Sollentuna, Solna, Sundbyberg, 

Tªby, Upplands Vªsby och Vallentuna) gemensamma avfallsplan antogs av 

kommunfullmªktige den ʧ november ʧʥʧʥ Ä ʧʥʮ. Planen redovisar fem m¬lomr¬den 

fºr hela perioden ʧʥʧʦ-ʧʥʨʧ samt periodm¬l fºr vad som ska ha uppn¬tts till ʧʥʧʨ, 

ʧʥʧʫ, ʧʥʧʮ samt ʧʥʨʧ. De tre fºrsta m¬lomr¬dena ªr grunden fºr planen och handlar 

om att arbeta med system efter behov, att avfall ska fºrebyggas och att material ska 

cirkulera. De tv¬ sista m¬lomr¬dena lyfter fram matavfall och nedskrªpning. 

2. Befintliga fºrh¬llanden 

2.1. Bebyggelse 

2.1.1. Bebyggelsens huvudsakliga inneh¬ll 

Fastigheten S¬gtorp ʧ best¬r idag av obebyggd mark. Inom planomr¬det finns sp¬r av 

bebyggelse fr¬n ʦʮʥʥ-talet s¬som rester av trªdg¬rdar. En g¬ngvªg p¬ fastighetsmark 

fºrbinder Roslags-Nªsby trafikplats med Nªsbylundsvªgen. Fastigheten ªr bevuxen 

med blandad skog som delvis har hºga utpekade naturvªrden. Under mark g¬r 

kommunens dagvattentunnel i berg, med tillhºrande skyddszon. 

2.1.2. Byggnadskultur och gestaltning 

Planomr¬det domineras av vªglandskapet kring Eʦʭ och Centralvªgen som korsar Eʦʭ 

p¬ bro. Platsen ªr en av centrala Tªbys tv¬ entr®er fr¬n motorvªgen. Bebyggelsen kring 

trafikplatsen ªr brokig med inslag av mindre byggnader med bilhandel, 

hamburgerrestaurang och drivmedelsstationer samt modernismens landmªrken i form 

av flerbostadshusomr¬dena Grindtorp och Nªsbydal. Grindtorp med sina ʦʧ v¬ningar 

ligger hºgt och dominerar stadslandskapet. Nªsbydal med sina punkthus med ʦʬ 

v¬ningar p¬ andra sidan Centralvªgen fr¬n planomr¬det sªtter sin prªgel p¬ omr¬det 

kring Centralvªgen och Tibble-¡va. I direkt anslutning till planomr¬det ligger ªven 

Scandic Hotell, studentbostadshuset Unum p¬ fastigheten S¬gtorp ʪ och 

bostadsrªttsfºreningen Roslags Kulle p¬ fastigheten S¬gtorp ʦ vid Nªsbylundsvªgen. 

Bebyggelsen kring trafikplatsen har vuxit fram som enskilda objekt med varierande 

ambitionsniv¬ under en l¬ng tidsrymd, dess fºrh¬llningssªtt till varandra och 

gaturummet saknar dªrfºr tydlighet. Trafikplatsen och bron ºver Eʦʭ har nyligen 

byggts om och h¬ller hºg arkitektonisk standard. 
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2.2. Gator och trafik 

2.2.1. Gatunªt, g¬ng-, cykel- och mopedtrafik 

Planomr¬det angrªnsar till gatorna Centralvªgen, Ytterbyvªgen och Nªsbylundsvªgen. 

Centralvªgen ªr en del av Tªbys kommunala huvudvªgnªt. 

I Tªbys cykelplan ªr Centralvªgen utpekad som ett av de framtida huvudcykelstr¬ken 

inom kommunen. Inom ʪʥʥ meter vªster om planomr¬det finns tv¬ regionala 

cykelstr¬k; ¡kersbergastr¬ket och Tªbystr¬ket. ¡kersbergastr¬ket och Tªbystr¬ket g¬r 

via Roslags-Nªsby station lªngs ¥stra Banvªgen respektive Stockholmsvªgen. 

Centralvªgen har en g¬ng- och cykelvªg lªngs sºdra sidan, intill S¬gtorp ʧ. Nªrmast 

korsningen med Ytterbyvªgen ªr g¬ng- och cykelvªgen separerad med linjer och har en 

total bredd p¬ cirka ʨ,ʪïʩ meter. Cirka ʫʥ meter vªster om korsningen smalnar g¬ng- 

och cykelvªgen av ordentligt och ºverg¬r till att vara kombinerad. 

Fr¬n korsningen Centralvªgens/Ytterbyvªgen g¬r en friliggande kombinerad g¬ng- och 

cykelvªg i sydvªstlig riktning som ansluter till en g¬ng- och cykelvªg lªngs 

Nªsbylundsvªgen. Denna uppfyller ej tillgªnglighetskrav och ªr belªgen p¬ privat 

fastighet utan servitut eller annan rªttighet. Den fortsªtter sedan sºderut mot 

Nªsbyvªgen. G¬ng- och cykelvªgen lªngs Nªsbylundsvªgen fortsªtter fºrbi 

planomr¬det vªsterut och vidare ner till Roslags-Nªsbys stationsomr¬de. Fr¬n 

Nªsbylundsvªgen g¬r en friliggande g¬ng- och cykelvªg till Ytterbyskolan. 

2.2.2. Kollektivtrafik 

Planomr¬det har god tillg¬ng till kollektivtrafik med nªrhet till b¬de t¬g- och 

busstrafik. Roslags-Nªsby station ligger inom ʨʥʥ meter. Fr¬n Roslags-Nªsby station 

n¬s Stockholms ¥stra station med Roslagsbanan inom ʦʧïʦʫ minuter. Norrut g¬r 

¥sterskªrslinjen via Tªby Centrum, samt K¬rstalinjen. 

Fr¬n Roslags-Nªsby trafikplats bussh¬llplats n¬s ¥stra station p¬ cirka ʧʥ minuter. 

Bussh¬llplatserna p¬ Eʦʭ ligger cirka ʨʥʥ meter ºster om S¬gtorp ʧ. Flera busslinjer 

g¬r fr¬n Roslags-Nªsby trafikplats till Danderyds sjukhus med anslutning till 

tunnelbanans rºda linje ʦʩ. Norrut g¬r stombussarna till Vaxholm respektive Norrtªlje. 

¥vriga bussar som trafikerar trafikplatsen g¬r till bland annat Vallentuna och Rimbo.  

Det g¬r ªven bussar p¬ huvud- och lokalgatorna kring planomr¬det. H¬llplatser finns 

p¬ Ytterbyvªgen och Stockholmsvªgen cirka ʪʥʥ meter fr¬n planomr¬det. Fr¬n dessa 

h¬llplatser kan man ta sig till Tªby centrum, Danderyds sjukhus, Gribbylund, 

Nªsbypark samt ¡kerby och Kista via Sollentuna. Nªrtrafiken trafikerar vid 

Ytterbyskolan och Nªsbyvªgen. 
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2.2.3. Motorfordonstrafik 

Planomr¬det har god koppling till b¬de det kommunala och regionala vªgnªtet. Den till 

planomr¬det angrªnsande Centralvªgen ªr en del av det kommunala huvudvªgnªtet 

och ansluter till Eʦʭ vid Trafikplats Roslags-Nªsby intill planomr¬det. Centralvªgen ªr 

tv¬filig i b¬da riktningar fºrbi planomr¬det och har en hastighetsbegrªnsning om ʪʥ 

km/h. Centralvªgen och i fºrlªngningen det regionala vªgnªtet n¬s via ett antal 

lokalgator sºder om planomr¬det. Lokalgatorna, fºrutom Ytterbyvªgen, har en 

hastighetsbegrªnsning om ʨʥ km/h, Ytterbyvªgen har en skyltad hastighet om ʪʥ 

km/h. Planomr¬det saknar idag direkt gatukoppling till Centralvªgen. 

2.3. Natur, park och rekreation 

2.3.1. Naturmiljº, mark och vegetation  

Planomr¬det best¬r idag av ett skogsomr¬de som utgºrs blandskog, fºrutom i sydvªstra 

delen. Denna del utgºrs av solbelyst tallskog, som ing¬r i kommunens 

spridningssamband fºr tall. Utspritt inom hela planomr¬det finns grova och/eller 

gamla lºv- och barrtrªd dªr flera av dessa ªven ªr h¬ltrªd. Enligt 

naturvªrdesinventeringen kunde tv¬ naturvªrdeobjekt avgrªnsas, varav ett med hºgt 

naturvªrde (naturvªrdesklass tv¬) och ett med p¬tagligt naturvªrde (naturvªrdesklass 

tre). 

Naturvªrdesobjektet med de hºgsta naturvªrdena (naturvªrdesklass tv¬) avgrªnsas till 

en talldunge med de gamla och/eller grova tallarna. Flera av tallarna ªr ʦʪʥ-ʧʥʥ ¬r 

gamla och betraktas som eftertrªdare till mycket gamla tallar (ºver ʧʥʥ ¬r gamla). En 

tall ªr ºver ʧʥʥ ¬r gammal. I talldungen fºrekommer ªven flera talltickor (NT) (= nªra 

hotad art), h¬ltrªd och sp¬r av reliktbock (NT). 

Det andra naturvªrdesobjektet har p¬tagligt naturvªrde (naturvªrdesklass tre) och 

utgºrs av en lºvdominerad blandskog med inslag av tall. Inom objektet finns flera 

naturvªrdestrªd av frªmst tall och lºnn med enstaka inslag av bjºrk och sªlg. Inom 

naturvªrdesobjektet fºrekommer ªven bªrande buskar och ungtrªd av exempelvis 

kºrsbªr och hagtorn vilket ªr positiva inslag fºr exempelvis stenknªck som observerats 

inom omr¬det. 
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Bild 6. Särskilt skyddsvärda träd av tall. Till vänster: ID 40. Till höger: ID 45. 

 

 

 

Bild 7. Sªrskilt skyddsvªrda trªd av lºnn. Till vªnster: ID 29. Till hºger: ID 34. 



18(75) 

 

Tªby kommun | Planbeskrivning | Dnr SBN 2024/116-20 | Planbeskrivning | 2024-04-08 

 

Bild 8. Figuren visar naturvªrdesobjekten och naturvªrdestrªden inom inventeringsomr¬det. Naturvªrdestrªdens poªng 
redovisar deras naturvªrde, ju fler poªng desto hºgre naturvªrde. 
 

Totalt registrerades ʩʫ naturvªrdestrªd inom omr¬det, se Bild ʭ. Majoriteten av dessa 

utgºrs av tallar och dªrefter ªr lºnn, kºrsbªr och v¬rtbjºrk de vanligaste trªdslagen. Av 

dessa ʩʫ naturvªrdestrªd klassas fyra trªd, tv¬ tallar och tv¬ lºnnar som sªrskilt 

skyddsvªrda trªd, se bild ʫ och bild ʬ. Tre av dessa fyra trªd (ID ʧʮ, ʨʩ och ʩʪ) klassas 

som sªrskilt skyddsvªrda enligt kriteriet grova h¬ltrªd och det fjªrde (ID ʩʥ) klassas 

som sªrskilt skyddsvªrt enligt kriteriet mycket gammalt trªd. Vid inventeringen 

konstaterades att det inom planomr¬det finns flertalet trªd med relativt hºga 

ekologiska poªng (fyra poªng eller mer, se bild ʭ) som ªr viktiga fºr den biologiska 

m¬ngfalden. Detta eftersom dessa trªd har flera vªrdefulla kvaliteter s¬som hºg ¬lder, 

grov stam, vidkronighet, svampangrepp, h¬ligheter, mulm och/eller dºda delar p¬ 

stam/krona. Naturvªrdesinventeringen konstaterade ªven naturv¬rdsarterna tallticka 

(NT), reliktbock (NT), och granbarkgnagare. Enligt ArtDatabanken ska ªven 

naturv¬rdsarten stenknªck finnas inom planomr¬det. 

2.3.2. Markbeskaffenhet, geotekniska fºrh¬llanden 

Enligt SGUs jordartskarta utgºrs planomr¬dets geologiska fºrh¬llanden av berg i dagen 

och morªn. Mot sydost angrªnsar omr¬det mot svallsediment och lera. Enligt utfºrda 

sonderingar, i ungefªrligt lªge fºr planerad bebyggelse, varierar jorddjupet ner till berg 

mellan tre till sju meter. Enligt undersºkningen utgºrs jordlagret av h¬rt packad sandig 



19(75) 

 

Tªby kommun | Planbeskrivning | Dnr SBN 2024/116-20 | Planbeskrivning | 2024-04-08 

morªn. Inom ramen fºr undersºkningen p¬trªffades inga lºsa jordarter som t.ex. lera 

eller gyttja. Mot bakgrund av detta bedºms det inte fºreligga n¬gon skredrisk. 

Omr¬det ªr kuperat med hºjdpunkt i den vªstra delen p¬ cirka +ʧʨ. Omr¬det lutar ned 

mot Centralvªgen, Nªsbylundsvªgen och Ytterbyvªgen. Omr¬dets l¬gpunkt finns i den 

ºstra delen (korsningen Centralvªgen/Ytterbyvªgen) och ligger p¬ cirka +ʮ. 

Under planomr¬det finns kommunens dagvattentunnel i berg, med tillhºrande 

skyddszon. Denna beskrivs nªrmare under stycke ʧ.ʪ.ʬ Dagvattenhantering. 

Inom planomr¬det har ytterligare tv¬ grundvattenrºr installerats. Sedan tidigare finns 

ªven ett grundvattenrºr strax sydost om planomr¬det. Avlªsningar vad gªller 

grundvattenniv¬er gºrs varje m¬nad sedan maj ʧʥʧʦ. Avlªsta 

grundvattenniv¬mªtningar visar att grundvattenniv¬n ligger mellan ʨ,ʩ och ʩ,ʩ meters 

djup fr¬n markniv¬n i punkten sydost om planomr¬det. I punkten inom planomr¬det 

har inget grundvatten p¬trªffats ºver bergytan. Rºrens placering redovisas i bild ʮ.  

 

Bild 9. De rºdmarkerade omr¬dena redovisar placeringar fºr grundvattenrºr, den vªnstra markeringen visar placering 
fºr grundvattenrºr 20RA07GV. 

2.3.3. Friytor, lek och rekreation 

Planomr¬det best¬r idag frªmst av naturmark inom privat fastighet, med inslag av 

trªdg¬rdsvªxter och rester av villabebyggelse. Fr¬n Centralvªgen eller 

Nªsbylundsvªgen kan det uppfattas som en grºn rid¬ mellan bebyggelsen i norr och 
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sºder. G¬ende rºr sig genom omr¬det och barn utnyttjar det som lekplats. Dªr finns 

kojor, flera upptrampade stigar och i talldungen intill Ytterbyskolan finns f¬gelholkar. 

 

Bild 10. Planomr¬det ºsterifr¬n med Centralvªgen i fºrgrunden. Omr¬det ªr bevuxet med blandad skog. 

2.3.4. Rekreation och nªrnatur 

Trafikbuller och omgivande storskalig bebyggelse p¬verkar naturupplevelsen p¬ 

platsen. Stora trªd, lummighet och omvªxlande terrªng utgºr en stark kontrast till den 

bebyggda omgivningen. Stigarna genom omr¬det visar att det anvªnds flitigt som 

g¬ngstr¬k. En stig mellan Ytterbyskolans fastighet och planomr¬det utgºr en genvªg 

mellan Centralvªgen och Nªsbylundsvªgen. 

Omr¬det har tillg¬ng till flera rekreativa vªrden. Det finns tillg¬ng till parker, 

lekplatser, service och aktivitetsanlªggningar inom rekommenderade avst¬nd. D¬ 

planomr¬det ligger i sºdra delen av Tªby med nªrhet till stora trafikleder r¬der 

dªremot brist p¬ stºrre strºvomr¬den, tysta omr¬den, sp¬r och leder. 

Nªrmaste park, Konvaljparken, ligger inom ʧʪʥ meter och nªrmaste stadsdelspark, 

Mosstorpsparken, ligger inom ʭʥʥ meter. I parkerna finns tillg¬ng till aktivitetsytor, 

lekplats, blomsterprakt, naturmark, pulkabacke, sittplatser med mera. Parkerna n¬s via 

l¬gt trafikerade lokalgator med trottoar. 

2.3.5. Lekvªrde och friytor 

Fºr elever i Ytterbyskolan och barn som bor i nªrheten ªr naturmarken en tillg¬ng fºr 

lek och utevistelse. Naturen erbjuder andra lekvªrden ªn de anordnade lekplatserna 

och skolg¬rden. S¬gtorp ʧ ªr dock en privat fastighet som idag st¬r obebyggd. 

2.3.6. Vattenomr¬den och miljºkvalitetsnormer 

2.3.6.1. Ytvatten 

Planomr¬dets recipient ªr Stora Vªrtan (vattenfºrekomst SEʪʮʧʩʥʥ-ʦʭʥʭʥʥ) som 

utgºr en inre del av ¥stersjºn. Stora Vªrtan uppn¬r inte god ekologisk status p¬ grund 

av belastningen av nªringsªmnena kvªve och fosfor och statusen klassificeras som 

m¬ttlig. God status ska uppn¬s till ¬r ʧʥʨʮ. 
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Stora Vªrtan uppn¬r ej god kemisk status p¬ grund av att grªnsvªrdena fºr de 

prioriterade ªmnena perfluoroktansulfon (PFOS), tributyltenn (TBT) samt de ºverallt 

ºverskridande ªmnena kvicksilver (Hg) och polybromerade difenyleterar (PBDE) 

ºverskrids. Fºr tributyltennfºreningar (TBT) omfattas vattenfºrekomsten av ett 

undantag i form av tidsfrist till ¬r ʧʥʧʬ. Ett genomfºrande av planen f¬r inte medfºra 

en ºkad fºroreningsbelastning p¬ vattenfºrekomsten. 

2.3.6.2. Grundvatten 

Omr¬det ligger inom grundvattenfºrekomsten Tªby-Danderyd (vattenfºrekomst 

SEʫʪʮʩʨʮ-ʦʫʧʭʪʧ) som ªr en urbergsfºrekomst och tªcker stºrre delen av 

tªtortsomr¬dena i Tªby samt en del av Danderyds kommun. Fºr 

grundvattenfºrekomsten ªr b¬de den kvantitativa och kemiska statusen klassificerad 

som god. Enligt Vatteninformationssystem Sverige (VISS) pekas fºrorenade omr¬den, 

deponier och saltning av vªgar ut som p¬verkanskªllor med betydande p¬verkan p¬ 

grundvattenfºrekomsten. Miljºkvalitetsnormen ªr att god kemisk och god kvantitativ 

status ska bibeh¬llas. 

Avlªsta grundvattenniv¬mªtningar beskrivs i avsnitt ʧ.ʨ.ʧ Markbeskaffenhet, 

geotekniska fºrh¬llanden.  

2.4. Teknisk fºrsºrjning 

2.4.1. Vatten och avlopp 

Fastigheten ªr ansluten till kommunalt vatten och avlopp. VA-ledningarna ªr belªgna 

sºder om fastigheten i Nªsbylundsvªgen och lªngs fastighetens ºstra sida, i 

Ytterbyvªgen och Centralvªgen. Befintliga servisledningar och fºrbindelsepunkt finns 

upprªttad i Nªsbylundsvªgen. 

2.4.2. Vªrme 

Ledning fºr fjªrrvªrme finns framdragen i anslutning till omr¬det. Fjªrrvªrmeledning 

finns under Nªsbylundsvªgen p¬ fastigheterna S¬gtorp ʦ och S¬gtorp ʦʥʥ, samt under 

den befintliga g¬ng- och cykelvªgen p¬ fastigheterna S¬gtorp ʧ och Roslags-Nªsby ʧʮ:ʦ. 

2.4.3. El och tele 

Ledning fºr el och tele finns framdragna i anslutning till omr¬det. 

2.5. Stºrningar och risker 

2.5.1. Fºrorenad mark 

Inom detaljplaneomr¬det ¬terfinns inga riskobjekt som kan misstªnkas ha gett upphov 

till fºroreningar mer ªn ªldre husgrunder. Enligt lªnsstyrelsens databas (EBH-kartan) 
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finns inga potentiellt fºrorenade omr¬den inom planomr¬det. EBH-kartan visar att det 

i nªromr¬det finns n¬gra potentiellt fºrorenade omr¬den, vilka utgºrs av 

drivmedelsstationer och bilv¬rdsanlªggningar. Samtliga av dessa har statusen òej 

riskklassadeò och bedºms inte p¬verka planomr¬det.  

2.5.2. Radon 

Marken har undersºkts fºr markradon i fem punkter och klassas som 

normalradonmark till hºgradonmark. 

2.5.3. Risk fºr skred 

Inga risker fºr skred eller hºga vattenst¬nd har identifierats inom planomr¬det. 

2.5.4. Farligt gods  

Planomr¬det ligger i direkt anslutning till Centralvªgen som ªr klassad som en 

sekundªr transportled fºr farligt gods. De identifierade riskkªllorna fºr planomr¬det 

utgºrs av transporter av farligt gods lªngs Centralvªgen och av tv¬ drivmedelsstationer, 

med tillhºrande transporter, vilka b¬da ligger cirka ʦʥʥ meter fr¬n planerad 

bebyggelse, se bild ʦʦ. De identifierade transporterna av farligt gods som transporteras 

lªngs Centralvªgen och fºrbi planomr¬det utgºrs av bensin, diesel och etanol. Dessa 

transporter sker till drivmedelsstationerna belªgna lªngs med Enhagsvªgen, vªster om 

Centralvªgen. Drivmedelsstationerna som framg¬r i bild ʦʦ hanterar drivmedel i form 

av bensin, diesel och etanol och inga stºrre mªngder gas, enligt riskutredningen. 

Fºr att sªkerstªlla att ªven transporter av fordonsgas ska kunna ske lªngs Centralvªgen 

i framtiden har riskutredningen kompletterats med ett PM om risk kopplat till 

hantering av fordonsgas.  

Cirka ʦʭʥ meter ºster om planomr¬det ligger Eʦʭ som ªr en primªr transportled fºr 

farligt gods. Eftersom avst¬ndet fr¬n planomr¬det ªr s¬ stort innebªr det att gªllande 

rekommendationer avseende skyddsavst¬nd uppfylls med god marginal och Eʦʭ 

avfªrdas s¬ledes som riskkªlla. 
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Bild 11. Planerad bebyggelse p¬ S¬gtorp 2 markerat i orange, med nªrliggande riskkªllor, sªkerhetsavst¬nd mot 
bensinstationer markerade med rºd text samt avst¬nd fr¬n fasad till nªrmsta vªgkant av Centralvªgen. 

2.5.5. Luftfºroreningar 

Trafik p¬ Eʦʭ och Centralvªgen ªr i dagslªget de frªmsta kªllorna till luftfºroreningar. 

Miljºkvalitetsnormer finns fºr kvªvedioxid, partiklar (PMʦʥ och PMʧ,ʪ), bensen, 

kolmonoxid, svaveldioxid, ozon, bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly. Flera 

av dessa ªmnen fºrekommer i s¬ l¬ga halter att miljºkvalitetsnormerna fºr dessa 

uppfylls i hela regionen. De ªmnen som omfattas av miljºkvalitetsnormer och bedºms 

kunna vara aktuella fºr planomr¬det ªr PMʦʥ och kvªvedioxid (NOʧ). 

Miljºkvalitetsnormen fºr PMʦʥ avser en ¬rsmedelhalt p¬ ʩʥ Õg/mʨ och en 

dygnsmedelhalt p¬ ʪʥ Õg/mʨ. ¡rsmedelhalten f¬r inte ºverskridas och 

dygnsmedelhalten f¬r ºverskridas hºgst ʨʪ g¬nger per kalender¬r. Vªrdena fºr 

miljºkvalitetsm¬let avseende PMʦʥ ligger p¬ ʦʪ Õg/mʨ fºr ¬rsmedelhalten, respektive 

ʨʥ Õg/mʨ fºr dygnsmedelhalten. Enligt SLBs luftfºroreningskarta ligger den berªknade 

¬rsmedelhalten av partiklar (PMʦʥ) vid planomr¬det i intervallet ʦʥ-ʦʪ Õg/mʨ. Den 

berªknade halten fºr det ʨʫ:e vªrsta dygnet ligger mellan ʧʥ-ʨʥ Õg/mʨ, dªr de hºgre 
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vªrdena uppmªtts i anslutning till Centralvªgen. Berªkningarna avser berªknings¬ret 

ʧʥʧʥ.  

Miljºkvalitetsnormen fºr kvªvedioxid (NOʧ) avser en ¬rsmedelhalt p¬ ʩʥ Õg/mʨ, en 

dygnsmedelhalt p¬ ʫʥ Õg/mʨ och timmedelhalt p¬ ʮʥ Õg/mʨ. ¡rsmedelhalten f¬r inte 

ºverskridas och dygnsmedelhalten f¬r inte ºverstiga normvªrdet mer ªn sju dygn per 

kalender¬r. Timmedelhalten f¬r inte ºverskridas mer ªn ʦʬʪ timmar per kalender¬r. 

Miljºkvalitetsm¬len fºr kvªvedioxid (NOʧ) avser en ¬rsmedelhalt p¬ ʧʥ Õg/mʨ 

respektive en timmedelhalt p¬ ʫʥ Õg/mʨ. Enligt SLBs luftfºroreningskarta ligger 

¬rsmedelhalten av kvªvedioxid (NOʧ) mellan ʦʥ-ʧʥ Õg/mʨ, dygnsmedelhalten fºr det 

ʭ:e vªrsta dygnet ligger i intervallet ʧʩ-ʨʫ Õg/mʨ och den berªknade timmedelhalten 

fºr den ʦʬʫ:e vªrsta timmen ligger mellan ʨʥ-ʪʩ Õg/mʨ. Dessa vªrden avser ocks¬ 

berªknings¬ret ʧʥʧʥ. 

2.5.6. Buller 

De hºgsta ekvivalenta bullerniv¬erna fºr planerad bebyggelse uppst¬r idag, enligt 

kommunens bullerkarta, nªrmast Centralvªgen och uppg¬r till ʫʪ-ʬʥ dBA, tv¬ meter 

ovan mark. Den hºgsta maximala ljudniv¬n fºr planomr¬det uppst¬r ªven den nªrmast 

Centralvªgen, som bedºms ligga mellan ʬʪ-ʭʥ dBA. 

2.5.7. Dagvattenhantering 

I dagslªget best¬r fastigheten av obebyggd kuperad naturmark mellan Centralvªgen 

och Nªsbylundsvªgen. P¬ grund av de kraftiga hºjdskillnaderna som finns inom 

fastigheten s¬ g¬r det ett rinnstr¬k lªngs med Centralvªgen i ºstlig riktning. I den norra 

delen av fastigheten finns en hºjdrygg med ett troligt rinnstr¬k ned mot Centralvªgen 

och ¬t den andra sidan mot Nªsbylundsvªgen. Vid skyfall sker det ytlig avrinning till 

l¬gpunkter och den ytliga avrinningen kommer att ske ºsterut fr¬n fastigheten, se bild 

ʦʧ. 
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Bild 12. Troliga rinnstr¬k med avseende p¬ omr¬dets topografi. 

Avvattning sker ut fr¬n fastigheten till dagvattennªtet och via kommunens 

dagvattentunnel som mynnar ut i recipienten Stora Vªrtan. Under fastigheten passerar 

kommunens dagvattentunnel dªr ªven en spillvattenledning finns infªst. Ovan nªmnd 

dagvattentunnel med spillvattenledning korsar planomr¬det och skªr genom 

Centralvªgen, dªr den viker av i nordºstlig riktning, se bild ʦʨ. Dagvattentunneln fredas 

genom en ʧʪ meter bred skyddszon centrerad lªngs tunnelns mittlinje. Inom 

skyddszonen f¬r ingen sprªngning, p¬lning eller schaktning fºrekomma nªrmare ªn sju 

meter ºver tunneltaket. Fºrsiktighet ska iakttas vid arbeten i nªrheten av tunneln, och 

vibrationsalstrande arbeten f¬r bara ske efter samr¬d med kommunen. 
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Bild 13. Illustration av dagvattentunnels strªckning under planomr¬det. Gul markering avser tunnelns skyddszon. 

2.6. Kulturmiljº 

2.6.1. Fornlªmningar 

Infºr granskningen togs en arkeologisk utredning tagits fram fºr planomr¬det, 

undantaget det omr¬de som angetts som naturvªrdesomr¬de (nʦ), p¬ uppmaning av 

lªnsstyrelsen. Vid utredningen p¬trªffades inga nya fornlªmningar. Lªnsstyrelsen 

bedºmer dªrmed att inga ytterligare arkeologiska ¬tgªrder krªvs inom omr¬det. Fºr 

markarbeten inom naturvªrdesomr¬de (nʦ) gªller samr¬d med lªnsstyrelsen. 

2.7. Riksintressen  

Hela Tªby kommun berºrs av p¬verkansomr¬de fºr vªderradar och ªr skyddsomr¬de 

fºr flygplatser (MSA-yta). Planfºrslaget p¬verkar inte dessa p¬verkans- och 

skyddsomr¬den.  

3. Planfºrslaget 

3.1. Bebyggelse 

3.1.1. Bebyggelsens huvudsakliga inneh¬ll 

Planfºrslaget inneh¬ller nya bostadskvarter med bostadsrªtter, studentbostªder och 

hyresrªtter, lokaler i bottenv¬ningarna och en fºrskola. Fastighetsªgaren HSB Bostad 
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AB utvecklar projektet tillsammans med Amasten (efter ªgarbyte har namnet ªndrats 

fr¬n Studentbacken/SSM Living till Amasten) som avser uppfºra studentbostªder och 

en fºrskola. Uppdelningen mellan byggaktºrerna framg¬r av bild ʦʩ. 

Bebyggelsefºrslaget omfattar cirka ʨʫ ʥʥʥ kvadratmeter bruttoarea (BTA), varav cirka 

ʧʫ ʪʥʥ utgºrs av ljus BTA. I planfºrslaget ing¬r cirka ʨʪʥ-ʩʥʥ bostªder, varav ʦʫʩ 

bostªder ªr studentlªgenheter. 

En ny kvartersgata som kopplar till omr¬det fr¬n Centralvªgen fºresl¬s p¬ 

kvartersmark. Runt om bostadsbebyggelsen fºrbªttras tre g¬ng- och cykelvªgar. 

Fºrslaget inneh¬ller ªven ytor fºr parkering, b¬de i garage och p¬ markniv¬. 

Planfºrslaget inneh¬ller grºnytor, dels ett omr¬de p¬ kvartersmark med vªrdefulla 

trªd, dels planterade terrasser p¬ parkmark som ing¬r som en viktig del av 

Centralvªgens framtida gestaltning. Innerg¬rden kommer i fºrsta hand fylla funktionen 

som fºrskoleg¬rd.  

 

Bild 14. Illustrationsplan som visar planfºrslaget samt den planerade uppdelningen mellan byggaktºrer. 

3.1.2. Byggnadskultur och gestaltning 

En m¬lsªttning fºr gestaltningen har varit att tillfºra ordning till en splittrad och n¬got 

rºrig plats, att fºrbªttra kopplingar i omr¬det samt stªrka rºrelsestr¬k och att skapa en 

detaljerad och omsorgsfull gestaltning av s¬vªl byggnaderna som de yttre miljºerna. 
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M¬lsªttningen ªr en vªl avvªgd variation inom kvarteret, dªr olika byggnadsvolymer 

ska vara avlªsbara, men samtidigt samspela till en gestaltad helhet, och dªr HSBs hºga 

byggnad ner mot korsningen ska utgºra ett landmªrke som markerar entr®lªget till 

Tªbys centrala stadskªrna. 

De flesta byggnaderna utfºrs med en variation av tegelfasader som bildar en gestaltad 

helhet. Varje byggnad ges en egen karaktªr i olika nyanser av tegelkulºr och 

tegeldetaljering. Mot Centralvªgen delas byggnaderna upp i flera mindre avlªsbara 

enheter, dªr variation i takfotshºjd och gavelmotiv ger en visuell variation mellan 

enheterna. Ett par av de nya byggnaderna f¬r putsade fasader likt Ytterbyskolan och 

angrªnsande bostªder. Fªrgskalan ªr varm och dªmpad och samspelar med tallbacken 

mot skolan samt omgivande bebyggelse. HSBs hºga hus gestaltas i genomg¬ende vita 

kulºrer och en glaserad tegelfasad i samma fªrg fºrstªrker ytterligare kªnslan av ett 

entr®lªge. 

3.1.2.1. Fºrh¬llningssªtt till staden 

I Roslags-Nªsby g¬r tv¬ av Roslagsbanans linjer samman. Det ªr tªt trafik till ¥stra 

station i Stockholm samt norrut till Vallentuna och ¥ster¬ker. Vªster om dagens station 

byggs nu Roslags-Nªsby, ett stadsutvecklingsomr¬de med hºga ambitioner fºr 

h¬llbarhet och arkitektonisk gestaltning. ¥ster om stationen finns ett lokalt centrum 

med butiker, restauranger och trªningslokaler. Planfºrslaget bidrar till att fºrlªnga 

centrumstr¬ket ºsterut fr¬n stationen, fºrbi Ytterbyskolan. Vid trafikplats Roslags-

Nªsby finns bussh¬llplatser med lokala bussar och linjer mot b¬de centrala Stockholm 

och Norrtªlje. Den nya bebyggelsen p¬ S¬gtorp ʧ utvidgar bebyggelsekªrnan i Roslags-

Nªsby ºsterut och befinner sig dessutom inom g¬ngavst¬nd fr¬n Tªby Centrum. 

Bebyggelsefºrslaget ªr utformat enligt riktlinjerna i Tªbys arkitekturprogram och bildar 

stadskvarter inspirerade av den klassiska stenstaden med omsorgsfullt gestaltade 

gaturum, trªdplanteringar och kantstensparkeringar. Bebyggelsen har ªven inspirerats 

av den klassiska stenstadens variation i taklandskap och hºjdskala, dªr HSBs hºga 

byggnad i hºrnet sªrskiljer sig och markerar entr®n till centrala Tªby. Byggnaderna f¬r 

en tydlig relation till omkringliggande gator och skapar samtidigt lugna kringbyggda 

g¬rdsrum. Entr®erna vªnder sig ut¬t och bidrar till att aktivera gatorna. 

En ny enkelriktad kvartersgata etableras fr¬n Centralvªgen till Nªsbylundsvªgen, fºr 

att mºjliggºra tillgªnglig angºring till alla byggnader. Kvartersgatan skapar en ny 

gatukoppling i stadsdelen och bidrar till ett finmaskigt vªgnªt. P¬ grund av 

hºjdskillnader och djupbyggnadsbegrªnsningar hºjer sig gatan ºver Centralvªgen. 

Byggnaderna placeras med ett sªkerhetsavst¬nd p¬ ʦʬ meter fr¬n Centralvªgen, se ʨ.ʪ.ʫ 

Farligt gods. 
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Bild 15. Vy lªngs Centralvªgen ºsterut, med Ytterbyskolans skolg¬rd och infarten fr¬n Centralvªgen i fºrgrunden. 

Mellan kvartersgatan och Centralvªgen fºrsl¬s en terrasserad grºnyta p¬ kommunal 

mark som planteras med trªd och vªxtbªddar i flera niv¬er, fºr att bryta ner 

Centralvªgens storskaliga gaturum och tillskapa ny grºnska, se bild ʨʦ. Lªngs 

Centralvªgen anlªggs en ny GC-vªg som ing¬r i ett regionalt cykelstr¬k. 

 

 

Bild 16. Fasadelevation mot sydvªst / Nªsbylundsvªgen. Frªn vªnster till hºger: HSB, Amasten, HSB. 

 

Bild 17. Fasadelevation mot kvartersgatans sºdra del. Fr¬n vªnster till hºger: HSB, Amasten, HSB. 
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Bild 18. Fasadelevation mot nordost/Centralvªgen. HSBs hºga hus till vªnster, resten HSB. 

 

Bild 19. Fasadelevation mot vªster/Ytterbyskolan. HSB i fºrgrunden, HSBs hºga hus i bakgrunden. 

3.1.2.2. Fºrh¬llningssªtt till platsen 

Platsen domineras i dag av stadsmªssigt storskaliga grepp och trafiklºsningar. Genom 

den fºreslagna bebyggelsen blir omr¬det en del av stadsbebyggelsen kring Roslags-

Nªsby. Planfºrslaget bidrar till en stadsmªssig karaktªr med vistelsekvaliteter i 

gaturummet och markerar entr®n till centrala Tªby. Kvarteret delas upp i flera 

avlªsbara byggnadsvolymer. 

Planfºrslaget mºjliggºr fºr befintliga vªgar i omr¬det att omvandlas till mer 

stadsmªssiga gator med trªd, trottoarer och levande bottenv¬ningar.  

Stora hºjdskillnader och befintlig skog med hºga naturvªrden har varit viktiga 

fºrutsªttningar i utformningen av planfºrslaget. Det skogsomr¬de med de hºgsta 

identifierade naturvªrdena bevaras och utnyttjas fºr att skapa en g¬rdsmiljº med 

naturlig uppvuxen grºnska, som ªven bidrar med kvaliteter fºr grannskapet. 

3.1.2.3. Hur bidrar bebyggelsen till stadslivet? 

Med en blandning av verksamheter, bostadsrªtter, hyresrªtter, studentbostªder, 

fºrskola och lokaler mot gatan mºjliggºr den fºreslagna bebyggelsen ett levande 

kvarter och bidrar till ºkad trygghet genom att fler mªnniskor vistas i omr¬det ºver 

dygnet. 

Hªndelserika bottenv¬ningar, entr®er med hºg detaljering och gedigna material bidrar 

till en levande stadsmiljº. Gatutrªd ger skugga, renare luft och bidrar med estetiska 

vªrden under hela ¬ret. Tv¬ mindre platsbildningar lªngs kvartersgatan mot 

Centralvªgen ger nya vistelsekvaliteter till gatan och bryter ner skalan. De fºreslagna 
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byggnaderna bidrar till att Nªsbylundsvªgen, som idag ªr en ¬tervªndsgata, omformas 

till en stadsgata med koppling fr¬n Centralvªgen och bebyggelse p¬ b¬da sidorna. 

Utvecklingen av gatunªtet och rºrelsestr¬ken runt kvarteret ger nya kopplingar genom 

omr¬det. Den nya gatukopplingen fr¬n Centralvªgen ger nya mºjligheter att angºra 

stadsdelen, samtidigt som g¬ng- och cykelvªgen ner till trafikplatsen byggs om med en 

jªmnare lutning. Bebyggelsen lªngs med Centralvªgen fºrªndrar gaturummets karaktªr 

fr¬n genomfartsvªg till en grºn stadsgata. Mellan de tv¬ fºreslagna kvartershalvorna 

planeras en ny g¬ngvªg med en trappa, som delar upp det stora kvarteret och bidrar till 

ett finmaskigt vªgnªt fºr g¬ende. 

Det nya kvarteret kommer att upplevas i flera olika tempon och p¬ olika avst¬nd, och 

gestaltas fºr att bidra med kvaliteter p¬ olika betraktelseavst¬nd. Variationen i hºjder, 

taklandskap, material och kulºr upplevs p¬ avst¬nd av den som ¬ker fºrbi i bil. 

Cyklister och fotgªngare kommer nªrmare och kan uppleva detaljutformning, 

fºnstersªttning, siktlinjer genom kvarteret, indragna entr®er, planteringar och 

sockelv¬ningens lokaler och verksamheter. 

G¬rdarna kan n¬s fr¬n trapphusen eller utifr¬n via trappan mot Centralvªgen, 

ºppningen mot Nªsbylundsvªgen eller ºver naturmarken vid tallbacken. G¬rdsmiljºn 

inrymmer fºrskoleg¬rd, anlagda vistelseytor fºr de boende och naturmark som 

erbjuder olika rekreationsvªrden i en lugn miljº i kontrast till den storskaliga miljºn 

utanfºr kvarteret. 

 

Bild 20. Sektion A-A, lªngdssektion med vy norrut. (Skrafferingen avser dagvattentunnelns skyddsomr¬de). 

 

Bild 21. Sektion B-B, lªngdssektion med vy sºderut. (Skrafferingen avser dagvattentunnelns skyddsomr¬de). 
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Bild 22. Sektion C-C, tvªrsektion med vy vªsterut. (Skrafferingen avser dagvattentunnelns skyddsomr¬de). 
 

 

Bild 23. Sektion D-D, tvªrsektion med vy ºsterut. (Skrafferingen avser dagvattentunnelns skyddsomr¬de). 
 

 

Bild 24. Vy fr¬n korsningen Nªsbylundsvªgen/Kanalvªgen, med den bevarade tallbacken i mitten av bilden. Nªrmast till 
hºger om tallbacken syns HSB:s byggnad, dªrefter Amastens studentbostªder. 
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3.1.2.4. Gestaltning ï HSB 

HSB planerar byggnader b¬de mot Centralvªgen och Nªsbylundsvªgen, se bild ʦʪ. 

Det huvudsakliga fasadmaterialet mot de omgivande gatorna ªr tegel, ett robust och 

h¬llbart material som ¬ldras vackert. Gatufasaderna varieras i kulºr, mºnster och relief 

samtidigt som gestaltningen h¬lls ihop till en helhet. Mot g¬rdarna putsas fasaderna i 

olika kulºrer som samspelar med teglets fªrgsªttning. Vid bostadsentr®erna som 

placeras indragna fr¬n fasadliv, anvªnds trª som associeras med vªrme och omsorg. De 

indragna entr®erna belyses p¬ kvªllstid och ger ett naturligt vªderskydd. Byggnaderna 

har huvudsakligen sadeltak, med solceller ¬t sºder och tydliga gavelmotiv.  

I planen regleras att taklandskapet mot Centralvªgen ska varieras genom att takfoten i 

tv¬ partier visuellt ska uppfattas som en v¬ning lªgre ªn p¬ angrªnsande fasader p¬ 

gatusidan, genom t.ex. indragen ºversta v¬ning och l¬glutande tak eller neddraget 

mansardtak. Fasaden uppfattas dªrfºr i dessa partier som fem v¬ningar hºg p¬ 

gatusidan (se exempel i bild ʧʥ). Dªr tak utformas som mansardtak f¬r takkupor eller 

frontespiser uppfºras. Balkonger placeras p¬ fasader mot g¬rd, naturmark och ªven 

mot Nªsbylundsvªgen, se bild ʧʫ. 

Den l¬nga raden av fasader mot Centralvªgen (se bild ʧʥ) delas upp i flera mindre 

avlªsbara enheter, dªr varje enhet markeras av en egen kulºr, eget mºnster och relief 

av teglet. Materialvalet varieras ytterligare med puts och betong p¬ ett f¬tal av 

gatufasaderna. Fasaderna mot Centralvªgen utformas utan balkonger fºr att ge ett 

stadsmªssigt uttryck. Byggnaderna utformas med sex v¬ningsplan mot gatan inklusive 

sockelv¬ningen, fºrutom den vªstra tvªrstªllda volymen som medges bli sju v¬ningar 

mot gatan fºr att markera kvarterets avslutning mot Ytterbyskolan. Sockelv¬ningen 

markeras med avvikande kulºr. Trappan upp till g¬rden ges samma material som den 

nªrliggande tegelsockeln. Hela Centralvªgens bottenv¬ning ligger i souterrªng, och 

bostªderna bºrjar en v¬ning upp fr¬n gatan dªr genomg¬ende lªgenheter mot g¬rden 

ªr mºjliga. Stor omsorg lªggs p¬ detaljering och materialval vid bottenv¬ningar och 

entr®er. Lokaler planeras i alla hushºrn mot Centralvªgen, och ytor fºr 

bostadskomplement i sockelv¬ningen fºrses med generºsa fºnster fºr att bidra till 

variation i gaturummet, se bild ʧʬ. 

 

 

Bild 25. V¬ningsindelning i fºrh¬llande till nock- och takfotshºjder, elevation fr¬n norr, HSBs byggnad. 
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Bild 26. V¬ningsindelning i fºrh¬llande till nock- och takfotshºjder, elevation fr¬n sºder, HSB och Amastens byggnader. 

 

Bild 27. HSB:s byggnader mot Centralvªgen med trappan mot g¬rden i ºppningen mellan kvartershalvorna. 
Byggnaderna inrymmer sex v¬ningsplan inklusive sockelv¬ningen. Till vªnster i bild redovisas en utformning dªr 
fasaden visuellt uppfattas som en v¬ning lªgre ªn angrªnsande fasader, genom visuellt neddraget mansardtak. 

HSB:s byggnad mot Nªsbylundsvªgen (se bild ʦʫ) utformas med sex v¬ningar och ges 

en ljus putskulºr som samspelar med resten av bebyggelsen i kvarteret. Fasaden fºrses 

med balkonger p¬ plan tv¬ till nio som kragar ut ºver det kommunala g¬ng- och 

cykelstr¬ket. Det nedersta v¬ningsplanet ligger hªr upphºjt ett halvt v¬ningsplan fºr att 

ge bostªderna avskildhet fr¬n gatan. Sockelmotivet utgºr hªr en l¬g sockel upp till 

niv¬n fºr den nedersta bostadsv¬ningen, och markeras med avvikande material eller 

kulºr. 
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3.1.2.5. Gestaltning ï HSBs hºga byggnad  

I kvarterets ºstra spets mot Centralvªgen och trafikplats Roslags-Nªsby finns HSBs 

hºga byggnad, se bild ʦʪ. Lªget ªr vªlexponerat och den hºga ljusa byggnaden blir ett 

landmªrke som markerar entr®n till Tªbys centrala delar. Den hºga delen utformas 

med en hºjd om tio v¬ningar inklusive sockelv¬ningarna och det ºversta planet med 

entresol. Byggnadsvolymen trappas ner med tv¬ lªgre volymer som mºter angrªnsande 

byggnader, med tio v¬ningars hºjd i mºtet med Amasten och HSB:s byggnad mot 

Centralvªgen, se bild ʨʦ. Visuellt uppfattas nedtrappningen som separata byggnader i 

och med den avvikande kulºren och materialvalet. 

HSBs hºgdel utfºrs huvudsakligen i ett vitt glaserat tegel. Den ljusare hºgdelen 

samspelar i stadsrummet med kringliggande hºga ljusgr¬ byggnader. Tegelfasaden 

utformas med stora fºnsterpartier i rader uppdelade i fyra som tillsammans med 

balkongerna skapar tydliga horisontella band lªngs fasaden. Lªgenheternas rundade 

balkonger till¬ts kraga ut ºver allmªn plats och placeras i huvudsak mot den nya 

kvartersgatan. 

 

Bild 28. HSBs hºghus med cirka tio v¬ningar som markerar entr®n till Tªbys centrala stadskªrna. 
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Bottenv¬ningarna utformas fºr att samspela med gaturummet, med vªlvda 

fºnsterpartier som strªcker sig ºver de tv¬ nedersta planen. De stora fºnsterpartierna 

ger en tydlig transparens till den stora byggnaden och ger ett ºppet intryck. Ut mot 

gatan finns utrymme fºr lokaler i tv¬ plan. Toppen p¬ byggnaden klªs i en ljus pl¬t och 

smyckas med lampor liknande neonljus fºr att ge intryck av en krona.  

Bostadsv¬ningarna best¬r av lªgenheter om tv¬ till fem rum och i det ºversta planet 

ryms tv¬ lªgenheter med entresolplan och tillg¬ng till egen takterrass och uteplats. 

3.1.2.6. Gestaltning - Amasten 

I Amastens byggnad planeras fºr cirka ʦʫʩ studentbostªder och en fºrskola i tv¬ plan 

fºr cirka ʭʥ barn. 

Byggnaden strªcker sig fr¬n den ºppning i kvarteret som utgºr entr® till g¬rden fr¬n 

Nªsbylundsvªgen, ºver kvartershºrnet, och ansluter till HSBs byggnad vid 

Centralvªgen. Entr® till bostªderna i Amastens byggnad sker via ett genomg¬ende 

trapphus med entr® mot kvartersgatan i sºder. En lokal tªnkt fºr caf®verksamhet 

placeras intill entr®n till Amastens hus. Tak mot utsidan utformas som mansardtak 

neddraget ºver ºversta v¬ningen, med fºnster i takkupor eller frontespiser. Den 

neddragna takfoten bidrar till att minska byggnadens upplevda hºjd och tillfºr 

variation i kvarterets taklandskap. Byggnaden utformas med en hºjd p¬ sex v¬ningar 

mot Nªsbylundsvªgen inklusive den ºversta v¬ningen med neddragen takfot. Lªngs 

den lutande kvartersgatan ºkar byggnadens hºjd till sju v¬ningar inklusive 

takv¬ningen. G¬rdsytan best¬r till stor del av fºrskolans g¬rd. 

Studentbostªderna planeras av volymmoduler, som staplas p¬ varandra. Byggsystemet 

¬terspeglas i fasadgestaltningen genom en jªmn rytm av stora franska balkonger. 

Sockeln utfºrs i tegel fºr att samspela med ºvrig bebyggelse och resten av fasaden ªr 

putsad i en ljus varm kulºr som samspelar med ºvrig bebyggelse runt 

Nªsbylundsvªgen. 
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Fºrskolan placeras mot Nªsbylundsvªgen l¬ngt fr¬n den starkt trafikerade 

Centralvªgen. Fasaden utgºrs av ett sockelmotiv i tegel ºver tv¬ v¬ningar dªr fºrskolan 

markeras med en egen tegelkulºr som samspelar med kvarterets ºvriga sockelv¬ningar. 

Fºrskolan f¬r fºnster ¬t tre h¬ll och en fºnstersªttning som har samma format p¬ 

murºppningarna som studentbostªderna ovanfºr, men fºnstrens underindelning 

skiljer sig fr¬n studentbostªdernas fºr att ytterligare markera att de tv¬ nedersta 

v¬ningarna har ett annat inneh¬ll, se bild ʧʮ. 

3.1.2.7. Fºrskola 

En ny fºrskola fºr cirka ʭʥ barn fºresl¬s i kvarteret, vilket ºkar tillg¬ngen till 

fºrskoleplatser i centrala Tªby och nªrheten till fºrskola fºr boende i omr¬det. 

Fºrskolan placeras i Amastens bostadshus och f¬r en separat del av g¬rden fºr sin 

verksamhet. Fºrskolans friyta fºr lek och utevistelse regleras till minst ʦʫʥʥ 

kvadratmeter, vilket ger cirka ʧʥ kvadratmeter friyta per barn. Utºver friytan 

mºjliggºrs komplementbyggnader p¬ innerg¬rden om maximalt ʨʪ kvadratmeter BTA.  

3.1.2.8. Det terrasserade str¬ket mot Centralvªgen 

Kvartersgatan hºjer sig ºver Centralvªgen med en hºjdskillnad p¬ som mest cirka ʧ,ʪ 

meter vid HSBs entr®, se bild ʨʦ. Hºjdskillnaden gestaltas som en terrasserad grºnyta, 

som bidrar med grºna kvaliteter till Centralvªgens gaturum och bryter ner den 

upplevda hºjdskillnaden. Det terrasserade grºnstr¬ket mellan kvartersgatan och 

Centralvªgen omfattar cirka ʬʫʥ kvadratmeter och planeras som allmªn platsmark. 

Planteringen fºrsl¬s i tre niv¬er, dªr grupper av mindre trªd st¬r i ett lªgre skikt av 

perenner och v¬rblommande lºkar. Detta bryts upp av ¬terkommande stºrre trªd. 

Bild 29. Amastens byggnad, med fºrskola i tv¬ v¬ningar 
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Bild 30. Elevation och sektion som visar terrasseringarna mot Centralvªgen vid kvarterets ºppning mot g¬rden. 

Terrasserna f¬r sin fortsªttning i trappan som g¬r upp fr¬n kvartersgatan till g¬rden, 

med en rik vªxtlighet p¬ b¬da sidor om trappan. S¬vªl trappa som planteringsbªddar ªr 

hªr klªdda i samma tegel som de omkringliggande husens sockelv¬ning. 

 

 

Bild 31. Det terrasserade parkstr¬ket lªngs Centralvªgen markerat med bl¬ linje. 

3.1.2.9. Relation till omgivande bebyggelse 

Den fºreslagna bebyggelsen mot Nªsbylundsvªgen fºresl¬s med takfot p¬ samma hºjd 

som bostadsbyggnaden p¬ fastigheten S¬gtorp ʦ (Brf Roslags Kulle). Den byggnad som 

placeras nªrmast Ytterbyskolan fºresl¬s cirka en v¬ning hºgre ªn nªrmaste 

skolbyggnad. 
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Bild 32. Sektionsritningar. Den nedre sektionen visar byggnadernas hºjder mot Nªsbylundsvªgens gaturum. Den ºvre 
sektionen visar att nªrmaste byggnad planeras bli cirka en v¬ning hºgre ªn Ytterbyskolan. 

En solstudie har genomfºrts som visar skuggningen vid fyra olika tidpunkter per dygn 

p¬ v¬r- och hºstdagjªmning, midsommar och midvinter. Den fºrslagna bebyggelsen 

bedºms inte skugga nªrliggande bostªder. Solstudien visar skuggor fr¬n fºreslagen 

bebyggelse p¬ del av Ytterbyskolans skolg¬rd under fºrmiddagen vid v¬r- och 

hºstdagjªmning. Platsen dªr den skuggande byggnaden planeras ªr i nulªget bevuxen 

med hºga trªd, som delvis skuggar samma omr¬de, sªrskilt efter lºvsªttningen, se bild 

ʨʪ. P¬verkan fr¬n den planerade bebyggelsen bedºms dªrfºr vara acceptabel. Vid 

midvinter antas hela den berºrda delen av skolg¬rden redan vara skuggad p.g.a. l¬gt 

st¬ende sol, varfºr p¬verkan bedºms acceptabel. 

 

Bild 33. Till vªnster utdrag ur solstudien, v¬r- och hºstdagjªmning samt midsommar kl. 12. Till hºger som jªmfºrelse skuggor 
fr¬n befintliga trªd p¬ skolg¬rden, fºre lºvsªttningen, vy norr ifr¬n (roterad), tidpunkt okªnd. 
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3.2. Gator och trafik 

3.2.1. Gatunªt 

Planomr¬det angrªnsar till Centralvªgen, Nªsbylundsvªgen och Ytterbyvªgen. Fºr att 

ºka tillgªngligheten till planomr¬det planeras en ny gatukoppling p¬ kvartersmark fºr 

alla trafikslag mellan Nªsbylundsvªgen och Centralvªgen. Den nya kvartersgatan 

fºresl¬s bli enkelriktad med riktning fr¬n Centralvªgen till Nªsbylundsvªgen. 

Kvartersgatan planeras ha en total sektionsbredd om ʭ,ʪ meter fºrdelat enligt 

sektionen i bild ʨʫ, samt lutning mindre ªn fem procent. 

Utanfºr HSBs fastighet planeras fºr ett g¬ngfartsomr¬de om cirka ʫʥ meter. 

G¬ngfartsomr¬det ansluter till det ºvre entr®torget framfºr HSBs entr® och 

trappanslutningen som fºrbinder korsningen Ytterbyvªgen/Centralvªgen med 

kvartersgatan. G¬ngfartsomr¬det utformas p¬ de oskyddade trafikanternas villkor. 

Regleringen som g¬ngfartsomr¬de syftar till att belysa och tydliggºra torgbildningen 

och prioritera de oskyddade trafikanterna. 

 

 

Bild 34. Sektion fºr kvartersgatans strªckning lªngs Centralvªgen, Tyr®ns. 
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Bild 35. Sektion g¬ngfartsomr¬de, Tyr®ns. 

Nªsbylundsvªgens utformning behºver justeras fºr att sªkerstªlla trafiksªkerheten fºr 

oskyddade trafikanter. Nªsbylundsvªgens befintliga kºrbana p¬ sºdra sidan bevaras 

med nuvarande bredd om ʪ,ʪ meter. Parkeringsytan i mitten av Nªsbylundsvªgen 

beh¬ller sin nuvarande utformning och kºrbanan p¬ norra sidan om parkeringsytan 

beh¬ller sin bredd om fem meter (dessa ing¬r ej i planomr¬det). I anslutning till den 

norra kºrbanan planeras kantstensparkering fºr leveranser och hªmta/lªmna-platser 

till fºrskolan samt en ʨ,ʬ meter bred kombinerad g¬ng- och cykelvªg inklusive 

skyddszon enligt sektion i bild ʨʭ. Nªsbylundsvªgens vªndslinga behºver av 

trafiksªkerhetsskªl breddas ºsterut, s¬ att stºrre fordon kan svªnga runt 

parkeringsytan. Detta medfºr ocks¬ att g¬ngbanan lªngs med ºstra sidan av 

Nªsbylundsvªgen behºver flyttas ºsterut. 

 

Bild 36. Sektion Nªsbylundsvªgen, Tyr®ns. 
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3.2.2. G¬ng-, cykel- och mopedtrafik 

I planfºrslaget beh¬lls de befintliga g¬ng- och cykelstr¬ken kring S¬gtorp ʧ. Flera av 

str¬ken p¬verkas dock av exploateringen. Den fºreslagna infarten fr¬n Centralvªgen 

p¬verkar g¬ng- och cykelvªgen lªngs Centralvªgens sºdra sida. En genomg¬ende g¬ng- 

och cykelpassage fºresl¬s ºver infarten fºr att prioritera g¬ende och cyklister. I 

samband med att S¬gtorp ʧ exploateras fºresl¬s ªven en breddning av g¬ng- och 

cykelvªgen. G¬ng- och cykelvªgen f¬r en bredd om totalt fyra meter. 

 

 

Bild 37. Fºreslaget g¬ng- och cykelnªt, Tyr®ns. 

 

G¬ng- och cykelvªgen fr¬n Roslags-Nªsby trafikplats till Nªsbylundsvªgen byggs om 

och f¬r jªmnare lutning. I dagslªget har g¬ng- och cykelvªgen varierande lutning med 

vªldigt hºg maximal lutning. Genom att jªmna ut den blir den mer tillgªnglig fºr alla 

oskyddade trafikanter, fºr att ºka tillgªngligheten utreds mºjligheterna fºr bªnkar eller 

liknande p¬ strªckan som medger mºjlighet till vila. P¬ grund av planomr¬dets 

kuperade terrªng kommer g¬ng- och cykelvªgen och den nya kvartersgatan anlªggas p¬ 

olika niv¬er. Dªrmed p¬verkas inte trafiksªkerheten fºr oskyddade trafikanter p¬ g¬ng- 

och cykelvªgen. 

Ett upphºjt ºverg¬ngsstªlle med cykelpassage fºresl¬s ºver den nya kvartersgatan intill 

Nªsbylundsvªgen fºr att skapa en hastighetssªkrad och trafiksªker passage. 

Nªsbylundsvªgens g¬ng- och cykelvªg p¬ norra sidan gatan fºresl¬s f¬ en bredd om tre 

meter. En skyddszon om ʥ,ʬ meter anlªggs mellan g¬ng- och cykelvªgen och 

kantstensparkeringarna fºr att inrymma vªgmªrken och belysning samt fºr att undvika 

konflikt mellan ºppning av bildºrrar och g¬ng- och cykeltrafiken. 
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Planfºrslaget inkluderar ett nytt entr®torg i omr¬dets ºstra hºrn. En trappa fºresl¬s 

mellan korsningen Centralvªgen ï Ytterbyvªgen och entr®torget, parallellt med g¬ng- 

och cykelvªgen. Den fºreslagna nya kvartersgatan korsar entr®torget som fºresl¬s 

regleras som g¬ngfartsomr¬de. Ett ytterligare entr®torg fºresl¬s mitt p¬ kvarterets 

norra sida, som kopplas med trappor b¬de till innerg¬rden och till Centralvªgen. 

Kvartersgatan har utformats fºr att lªngs med hela strªckan klara en lªngslutning om 

max fem procent fºr att vara tillgªnglig fºr alla oskyddade trafikanter. Stºrre delen av 

strªckan ªr i spannet noll till tv¬ procent lutning. Kvartersgatan utgºr den tillgªngliga 

vªgen fºr t.ex. rºrelsehindrade fr¬n Centralvªgen. Den friliggande g¬ng- och cykelvªgen 

ªr ett bra komplement men kan p¬ grund av terrªngens befintliga topografi inte gºras 

helt tillgªnglig, med sin lutning om cirka sex procent. Fr¬n Roslags-Nªsby station ªr 

omr¬det n¬bart helt tillgªngligt via Korsvªgen och Nªsbylundsvªgen. 

3.2.3. Kollektivtrafik 

Planfºrslaget p¬verkar inte kollektivtrafiken i omr¬det. Omr¬det har ett gynnsamt 

kollektivtrafiklªge med t¬g- och busstrafik inom fem minuters g¬ngavst¬nd. Den 

planerade fºrlªngningen av Roslagsbanan till Stockholm City medfºr ytterligare 

fºrbªttringar genom fler och effektivare bytesmºjligheter till andra m¬lpunkter och 

linjer inom det regionala kollektivtrafiksystemet.  

Fºrbªttringar av g¬ng- och cykelvªgarna kring den planerade bebyggelsen ger ºkad 

bekvªmlighet och sªkerhet fºr de som rºr sig till och fr¬n kollektivtrafiken. 

3.2.4. Motorfordonstrafik 

Centralvªgen ªr en av Tªby kommuns huvudgator och det ªr viktigt att 

framkomligheten sªkerstªlls p¬ huvudvªgnªtet i samband med att Tªby utvecklas. En 

trafikanalys har tagits fram i utredningsarbetet fºr detaljplanen fºr att sªkerstªlla att 

den planerade exploateringen inte belastar huvudvªgnªtet oskªligt mycket och orsakar 

framkomlighetsproblem fºr kollektivtrafiken p¬ strªckan. Trafikanalysen har tagit 

hªnsyn till den fºrdjupade ºversiktsplanens planer p¬ en bytespunkt mellan 

Roslagsbanan och bussar p¬ Centralvªgen. Analysen visar att den planerade 

exploateringen alstrar relativt l¬ga mªngder trafik och att framkomligheten p¬ 

Centralvªgen inte p¬verkas mer ªn marginellt under maxtimmarna. 

Motorfordonstrafikens kºrriktning kommer att regleras enligt bild ʨʮ nedan. Den nya 

kvartersgatan enkelriktas i riktning fr¬n Centralvªgen till Nªsbylundsvªgen. 

Kvartersgatans utformning medger inte en dubbelriktad kvartersgata d¬ det inte ªr 

mºjligt att p¬ ett trafiksªkert och framkomligt sªtt svªnga ut fr¬n kvartersgatan p¬ 

Centralvªgen, framfºrallt inte fºr stºrre fordon. Fºr att sªkra framkomligheten p¬ 

Centralvªgen till¬ts inte vªnstersvªng fr¬n Centralvªgen in p¬ kvartersgatan. 

Motorfordonstrafik som vill angºra kvartersgatan kan bara gºra det fr¬n Centralvªgens 

ºsterg¬ende kºrfªlt. Nªsbylundsvªgen enkelriktas runt parkeringsytan och utformas 
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med tillrªckliga svªngradier fºr att en lastbil ska kunna kºra runt parkeringarna och 

angºra till exempel fºrskolan med leveranser utan att behºva backa och utan att svepa 

ºver trottoaren p¬ ett trafikfarligt sªtt. 

 

 

Bild 38. Illustration av kºrriktning fºr motorfordonstrafik inom planomr¬det, Tyr®ns. 

3.2.5. Parkering, varumottagning, utfarter 

Tªby kommuns parkeringsstrategi ªr vªgledande dokument fºr antalet cykel- och 

bilparkeringsplatser som ska anordnas vid ny exploatering. All parkering, b¬de fºr 

besºkare, boende och anstªllda i verksamheterna ska anordnas p¬ kvartersmark. 

Fºr cykelparkeringsplatser anger parkeringsstrategin fºljande antal: 

¶ Fºr flerfamiljshus: ʧʥ-ʨʥ cykelplatser per ʦʥʥʥ kvm BTA varav ʫʥ-ʬʥprocent 

ska vara i cykelrum, ºvriga i anslutning till entr®. 

¶ Fºr studentbostªder: ʩʪ-ʪʥ cykelplatser per ʦʥʥʥ kvm BTA varav ʩʥ-ʪʥ 

procent ska vara i cykelrum, ºvriga i anslutning till entr®. 

¶ Fºr fºrskola: ʧʪ-ʨʥ cykelplatser per ʦʥʥʥ kvm BTA varav ʪʥ procent ska vara i 

cykelrum, ºvriga i anslutning till entr®. 

¶ Fºr lokalerna: ʧʪ-ʨʪ cykelplatser per ʦʥʥʥ kvm BTA varav ʦʪ-ʧʥ procent ska 

vara i cykelrum, ºvriga i anslutning till entr®. 

 

S¬gtorp ʧ ligger i parkeringszon A enligt Tªby kommuns parkeringsstrategi. Fºr 

bilparkeringsplatser anger parkeringsstrategin fºljande antal: 
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¶ Fºr flerfamiljshus och studentbostªder: sju bilplatser per ʦʥʥʥ kvm BTA varav 

en (ʦ) fºr besºkare och minst tv¬ procent eller en (ʦ) plats ska reserveras fºr 

rºrelsehindrade. 

¶ Fºr fºrskola: fyra bilplatser per ʦʥʥʥ kvm BTA varav en (ʦ) fºr besºkare. 

¶ Fºr lokalerna: tio bilplatser per ʦʥʥʥ kvm BTA varav en (ʦ) fºr besºkare och tv¬ 

till tre procent ska reserveras fºr rºrelsehindrade. 

 

Det totala parkeringsbehovet fºr exploateringen enligt gªllande norm fºr cykel- och 

bilparkeringsplatser uppg¬r till ʫʪʥ-ʭʭʥ cykelparkeringsplatser och ʦʭʥ 

bilparkeringsplatser. Planerat parkeringsgarage har infart via kvartersgatan och HSBs 

byggrªtt lªngst i ºster. Parkeringsgaraget planeras under fºrskoleg¬rden och 

bostadsg¬rden i ºster. Den vªstra delen av kvartersmarken har bedºmts olªmplig fºr 

underbyggd g¬rd med anledning av nªrheten till de hºga naturvªrdena inom 

naturvªrdesomr¬de (nʦ).  

I enlighet med Tªby kommuns parkeringsstrategi har byggaktºrerna valt att anvªnda 

sig av verktyget ògrºn resplanò, vars syfte ªr att styra resandet mot mer h¬llbara 

alternativ ªn privatbilism. En grºn resplan innebªr att byggaktºrerna bekostar h¬llbara 

mobilitets¬tgªrder i projektet och dªrfºr ges mºjlighet att sªnka parkeringsnormen fºr 

boendeparkering. Beslutet om och i vilken utstrªckning sªnkning medges ¬ligger 

kommunen. Byggaktºrerna erh¬ller sªnkningen enbart om alla ¬tgªrder i grºn resplan 

genomfºrs. Grºn resplan ger inte en sªnkning av parkeringsnormen fºr cykel, eller fºr 

verksamheter eller besºkare. Beskrivning av ¬tgªrderna i grºn resplan samt 

kommunens tjªnsteutl¬tande ¬terfinns i òPM Grºn resplan S¬gtorp ʧò. 

Angºring fºr varuleveranser sker i parkeringsfickor utmed kvartersgatan samt p¬ 

angiven lastplats utanfºr fºrskolans entr® p¬ Nªsbylundsvªgen. Soprummen placeras 

s¬ att sopbilarna kan angºra i parkeringsfickorna lªngs Nªsbylundsvªgen och 

kvartersgatan inom tio meter fr¬n alla soprum, utom ett som f¬r n¬got lªngre avst¬nd, 

se avsnitt ʨ.ʩ.ʩ. Avfall. 

3.3. Natur, park, rekreation 

3.3.1. Naturmiljº  

Enligt naturvªrdesinventeringens rekommendationer bºr hela naturvªrdesobjektet 

som klassas som naturvªrdesklass ʧ samt alla sªrskilt skyddsvªrda trªd bevaras. Det 

rekommenderas ªven att de trªd som f¬tt fyra poªng eller mer, ʦʨ stycken, bºr sparas i 

mºjligaste m¬n. Hªnsyn bºr ªven tas till de solbelysta tallarna s¬ att de i framtiden 

ªven kan vara solbelysta eftersom dessa ªr vªrdefulla fºr vedlevande insekter. 

Planfºrslaget innebªr att majoriteten av skogsomr¬det fºrsvinner, fºrutom omr¬det 

som klassats som naturvªrdesklass ʧ. Detta medfºr att flertalet naturvªrdestrªd 

avverkas samt tv¬ lºnnar (ID ʧʮ och ID ʨʩ) som klassas som sªrskilt skyddsvªrda trªd. 
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Fºr de sªrskilt skyddsvªrda trªden som ska tas ner behºver samr¬d enligt ʦʧ kap. ʫ Ä 

miljºbalken h¬llas med Lªnsstyrelsen. 

Planfºrslaget innebªr att naturvªrdesobjektet med naturvªrdeklass tv¬ bevaras i 

enlighet med naturvªrdesinventeringens rekommendationer. Detta betyder att sex av 

ʦʨ trªd som f¬tt fyra poªng eller mer, varav tv¬ sªrskilt skyddsvªrda trªd, kommer att 

bevaras. Fºr att sªkerstªlla att naturvªrdesobjektet inte ska p¬verkas negativt kommer 

det att skyddas med planbestªmmelser. Exempelvis skyddas trªden inom omr¬det 

genom att marklov krªvs fºr att fªlla eller beskªra trªd och kan bara tilldelas utan 

viteskrav om trªden utgºr en sªkerhetsrisk eller behºver beskªras ur biologisk 

synpunkt, detta m¬ste ªven ske i samr¬d med sakkunnig fr¬n kommunen. 

Planbestªmmelser kommer ªven infºras fºr att sªkerstªlla att inga byggnader uppfºrs 

inom omr¬det och att marken inte belªggs med h¬rdgjord yta. Under byggskedet ska 

hela omr¬det stªngslas in fºr att sªkerstªlla att allt arbete sker utanfºr 

naturvªrdesobjektet. En ungefªrlig illustration ºver planfºrslaget inklusive ett 

arbetsomr¬de om ʦ,ʪ meter redovisas i bild ʩʦ. nedan. 

 

Bild 39. Figuren illustrerar planerad bebyggelse inklusive ett arbetsomr¬de p¬ 1,5 meter tillsammans med omr¬dets 
naturvªrden dªr det rºda omr¬det kommer att bevaras. 

3.3.2. Friytor, Lek och rekreation 

Naturmarken som finns idag p¬ S¬gtorp ʧ minskar kraftigt. Str¬ket genom 

naturmarken lªngs Ytterbyskolans tomtgrªns ligger utanfºr planomr¬det och bevaras. 


























































