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Sammanfattning av planprocessen 

Avsikten med ändring av detaljplan är att möjliggöra styckning av fastigheterna 

Fjärilen 1–3. Detaljplaneändringen handläggs med standardförfarande.   

Uppdraget om ändring av detaljplan innebar från början att även fastigheterna Flugan 

9–10 samt Bet 5–6 ingick i uppdraget. Den 19 mars 2024, §30, beslutade 

stadsbyggnadsnämnden att godkänna start-PM för ändring av detaljplan S110 för 

fastigheterna Fjärilen 1–3, Flugan 9 och 10 samt Biet 5 och 6.  

Samrådshandlingarna godkändes på delegation den 24 april 2025. Delegationsbeslutet 

fattades av planchefen med stöd av stadsbyggnadsnämndens delegationsordning, 

punkt 4.2 a. Planförslaget var på samråd under perioden 28 april – 18 maj 2025 under 

vilken sakägare enligt upprättad fastighetsförteckning, remissinstanser och andra 

intressenter givits tillfälle att yttra sig. Under samrådstiden inkom fyra yttranden från 

myndigheter, varav tre hade synpunkter. Inga privatpersoner inkom med synpunkter.  
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Efter samrådet delades ärendet upp i två separata ändringsplaner på grund av att 

dagvatten- och skyfallshantering har behövts utredas vidare för kvarteret Fjärilen.  

Fastigheterna Flugan 9–10 och Biet 5–6 har hanterats med diarienummer SBN 

2025/228–20. Ändringsplanen för dessa fastigheter har fått laga kraft. Nu aktuellt 

ärende berör endast Fjärilen 1–3.  

Denna samrådsredogörelse redovisar inkomna synpunkter under samrådet 

tillsammans med kommunens kommentarer. Yttrandena återges och citeras endast i 

väsentliga delar. Yttrandena är offentliga handlingar och finns tillgängliga i sin helhet 

på kommunen. 

Inkomna yttranden 

Myndigheter och andra remissinstanser Anmärkning  

Länsstyrelsen i Stockholm Synpunkt 

Lantmäterimyndigheten Synpunkt 

Södra Roslagens miljö- och hälsoskyddskontor 
(SRMH) 

Synpunkt 

E-on Ingen synpunkt 

Sammanfattning av yttranden, med kommentarer 

Nedan redovisas i sammanfattad och förkortad form de synpunkter som inkommit 

under granskningsskedet samt samhällsutvecklingskontorets kommentarer. 

Skrivelserna i sin helhet finns att tillgå i stadsbyggnadsnämndens diarium.  

Sammanlagt inkom det fyra yttranden under den utsatta tiden, varav tre hade 

synpunkter. 
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Myndigheter och andra remissinstanser  

Länsstyrelsen Stockholm 

Länsstyrelsen bedömer utifrån ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL att 

kommunen behöver bearbeta planförslaget gällande säkerhet avseende risk för 

översvämning.   

Översvämningsrisk 

Inom Fjärilen 2 finns en lågpunkt som leder till att tomten är översvämmad med ett 

vattendjup större än 50 centimeter vid ett 100-årsregn. Enligt dagvattenutredningen 

(Structor 2025–02–27) handlar det om cirka 210 kubikmeter. Förtätning inom 

fastigheten kan medföra ökad risk för översvämning med skador på byggnader eller 

begränsad framkomlighet för räddningstjänsten till Fjärilen 3. 

Kommunen behöver i planhandlingarna förtydliga vilka åtgärder som behöver vidtas 

för att skapa en tillräckligt stor fördröjningsyta, redogöra för utformningen och 

genomförbarheten av fördröjningsytorna och om möjligt reglera placering av 

byggnader. Vidare behöver kommunen i planhandlingarna visa att nedströms 

områden (exempelvis infarten till Fjärilen 3 eller Täbyvägen) inte påverkas om 

lågpunkten inom Fjärilen 2 byggs bort.  

Kommunen behöver även i planhandlingarna redogöra för vilka åtgärder som krävs 

inom Fjärilen 3 för att undvika att ytterligare vatten leds till Fjärilen 2.  

Länsstyrelsen delar kommunens bedömning att detaljplanens genomförande inte kan 

förväntas medföra betydande miljöpåverkan.  

 

Kommunens kommentar: Inför granskning har ändring av detaljplan 

S110 för Fjärilen 1 m.fl., Skarpäng, delats upp i två olika ändringsplaner. 

Ändringsplanen för fastigheterna Flugan 9 och 10 samt Biet 5–6 har fått 

laga kraft. Ändring av detaljplan S110 för fastigheterna Fjärilen 1–3 

hanteras i detta ärende. 

Inför beslut om granskning har ett kompletterande PM till 

dagvattenutredningen (2026) tagits fram i syfte att säkerställa en hållbar 

skyfallshantering som inte påverkar nedströms områden, framkomlighet 

för räddningstjänst eller riskerar översvämning med skador på byggnader 

som följd.  
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Markdispositionen har omarbetats och planbestämmelserna justerats för 

Fjärilen 2–3 så att de nu är anpassade för att kunna hantera dagvatten vid 

ett 100-årsregn Planförslaget säkerställer framkomlighet för 

räddningstjänsten och skyddar byggnader från skador vid skyfall. 

Dessutom minimeras risken för negativa effekter på nedströms liggande 

områden. Inom Fjärilen 2 föreslås att pumpkapaciteten utökas. Detta 

tillsammans med åtgärder på Fjärilen 3 medför att den totala mängden 

dagvatten som behöver fördröjas minskar från 210 kubikmeter till 100 

kubikmeter inom Fjärilen 2. Inom Fjärilen 2 föreslås en större 

fördröjningsyta möjliggöras på det lägst liggande området inom 

fastigheten, längs med Täbyvägen. Åtgärderna möjliggör därmed att 

dagvatten kan omhändertas i samband med ett 100-årsregn  

För att säkerställa att inget dagvatten rinner över fastighetsgränsen till 

Fjärilen 2 föreslås en låglinje längsmed fastighetsgränsen mot Fjärilen 2, 

som får en avskärande effekt. Inom Fjärilen 3 föreslås att dagvatten ska 

avledas mot två fördröjningsytor.  

I plankartan regleras lägsta nivå för färdigt golv för nya byggnader samt 

att dagvatten ska avledas mot fördröjningsytor. Plankartan reglerar även 

att fördröjningsytornas högsta vattennivå ska ligga 30 centimeter under 

färdig golvnivå. Dessa bestämmelser tillsammans syftar till att säkra 

byggnader från att översvämmas. I förslaget når räddningstjänsten 

Fjärilen 3 via den föreslagna tillfartsvägen, vilket föreslås med 

markreservat för gemensamhetsanläggning i plankartan. Se mer under 

avsnitt ”Dagvatten- och skyfallshantering” i planbeskrivningen. 

Lantmäterimyndigheten  

Plankarta 

I plankartan p2 står det att komplementbyggnader kan placeras 4,5 meter 

från fastighetsgräns, detta bör ändras till ska. Får KLM in en ansökan där en 

komplementbyggnad är 1 meter från fastighetsgräns och det endast står kan i 

både plankarta och planbeskrivning kommer KLM sannolikt att bevilja 1 

meter då det inte finns något ska-krav alternativt att vi behöver samråda med 

planenheten i frågan. 

• Planbestämmelsen j är svår att se då den sammanfaller med fastighetsgräns. 

Går det att redovisa bestämmelsen tydligare i fastighetsgräns? 

• De fastighetsplaner som upphävs ska skrivas ihop. 
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Planbeskrivning 

• Det står att ändring av detaljplan har fått laga kraft, men det bör stå vunnit 

laga kraft. 

• Det står det att komplementbyggnad kan placeras 4,5 meter från 

fastighetsgräns eller sammanbyggas. Ordval ”kan” bör ändras till ”ska”. På 

samma sida finns kartbild över föreslagen placering. Denna är mycket otydlig 

avseende vad de röda ytorna är mm. 

• Det finns kartbild över föreslagen placering för fastighet Fjärilen 2–3. Denna 

är otydlig avseende vad de röda ytorna innebär.   

• Det framkommer att Fjärilen 2 och 3 kommer att ha tillfart via 

Stralsundsgränd. Det bör framgå att officialservitut behöver bildas över 

Fjärilen 2 för att denna ska få tillgång till väg. 

• Under rubrik utnyttjandegrad står det I och II våningar. I plankartan har 

man i stället skrivit detta med bokstäver dvs. en och två.  

• Det står att det finns två avtalsservitut på Fjärilen 1 och 3. Dessa benämns 

(Fjärilen 1) 01-IM4-71/3580 – ska vara 01-IM4-71/3580.1 och (Fjärilen 3) 

01IM4-71/3581.1 

• På Fjärilen 2 finns avtalsservitut för ledning 01-IM4-71/1 053 0.1 där Fjärilen 

2 har förmån och Fjärilen 3 har last dvs detta servitut ligger även på Fjärilen 

3 

• Det står att Lantmäterimyndigheten prövar frågan om fastighetsreglering och 

avstyckning i stället för bara avstyckning. 

• ”Akternummer” ska justeras till ”aktnummer”.   

 

Kommunens kommentar: Inför granskning har planärendet delats 

upp i två planärenden med olika diarienummer. Ändring av detaljplan 

avser endast fastigheterna Fjärilen 1–3.  

Placeringsbestämmelse för komplementbyggnad har justerats av 

administrativ karaktär i planhandlingarna. Formuleringen ”bör” har 

ändrats till ”ska”. 

En planbestämmelse om utfart kan inte reglera förhållanden utanför 

planområdet och kan därför inte anges i planområdesgräns, därmed går 

det inte att rita föreslagen gräns för utfartsförbud. I gällande plan råder 

det utfartsförbud med hänsyn till trafiksäkerhet och därmed kvarstår 
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bestämmelsen i form av egenskapsbestämmelse i ändring av detaljplan. 

Formulering av upphävd fastighetsplan har förtydligats. 

Fjärilen 2 och Fjärilen 3, inklusive nya styckningslotter kommer ha tillfart 

via Stralsundsgränd. I plankartan föreslås ny infartsväg som 

gemensamhetsanläggning för Fjärilen 3 och tillkommande styckningslott.  

Södra Roslagens miljö- och hälsoskyddsombud (SRMH) 

Flera av fastigheterna har, sett ur dagvattenperspektiv, dåliga markförhållanden. 

Det är oklart hur tomtindelningen kommer att se ut. Det kommer att krävas 

noggrann planering av åtgärder för att få en bra dagvattenhantering. Särskilt 

bedöms dagvattenhanteringen på fastigheten Fjärilen 2 vara svår att lösa vid en 

förtätning med hänvisning till de förhållanden som redogörs i ”Dagvattenutredning 

Fjärilen m.fl. Täby kommun 2025-02-27” 

 

Kommunens kommentar: Inför granskning har ändring av detaljplan 

S110 för Fjärilen 1 m.fl., Skarpäng, delats upp i två olika ändringsplaner. 

Ändringsplanen för fastigheterna Flugan 9 och 10 samt Biet 5–6 har fått 

laga kraft. Ändring av detaljplan S110 för fastigheterna Fjärilen 1–3 

hanteras i detta ärende 

Inför beslut om granskning har ett kompletterande PM till 

dagvattenutredningen (2026) tagits fram för Fjärilen 2 och 3 i syfte att 

säkerställa en hållbar skyfallshantering. Markdispositionen har 

omarbetats och planbestämmelserna justerats för Fjärilen 2–3 så att de 

nu är anpassade för att kunna hantera dagvatten vid ett 100-årsregn.  

Inom Fjärilen 2 föreslås att pumpkapaciteten utökas. Detta tillsammans 

med åtgärder på Fjärilen 3 medför att den totala mängden dagvatten som 

behöver fördröjas minskar från 210 kubikmeter till 100 kubikmeter inom 

Fjärilen 2. Inom Fjärilen 2 föreslås en större fördröjningsyta möjliggöras 

på det lägst liggande området inom fastigheten, längs med Täbyvägen. 

Åtgärderna möjliggör därmed att dagvatten kan omhändertas i samband 

med ett 100-årsregn. 

För att säkerställa att inget dagvatten rinner över fastighetsgränsen till 

Fjärilen 2 föreslås en låglinje längsmed fastighetsgränsen mot Fjärilen 2, 

som får en avskärande effekt. Inom Fjärilen 3 föreslås att dagvatten ska 

avledas mot två fördröjningsytor.  
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I plankartan regleras lägsta nivå för färdigt golv för nya byggnader är 

samt att dagvatten ska avledas mot fördröjningsytor. Plankarta reglerar 

även att fördröjningsytornas högsta vattennivå ska ligga 30 centimeter 

under färdig golvnivå. Dessa bestämmelser tillsammans syftar till att 

säkra byggnader från att översvämmas. Läs mer under avsnitt 

”Dagvatten- och skyfallshantering” i planbeskrivningen. 

E-ON 

E.ON har inga kablar, rör eller ledningar inom ert markerade område 

Kommunens kommentar: Täby kommun noterar informationen.  

Ändringar inför granskning 

Inför granskning har ändring av detaljplan S110 för Fjärilen 1 m.fl., Skarpäng, delats 

upp i två olika ändringsplaner. Ändring av detaljplan S110 för fastigheterna Flugan 9 

och 10 samt Biet 5 och 6 har fått laga kraft. Ändring av detaljplan S110 för fastigheterna 

Fjärilen 1–3 hanteras i detta ärende. Planhandlingarna har justerats så att de endast 

beskriver ändring av detaljplan för fastigheterna Fjärilen 1–3. Primärkarta med 

tillhörande fastighetsförteckning har anpassats. Inför granskning av detaljplanen har 

följande ändringar gjorts av planhandlingarna: 

Plankartan 

• En plankarta har upprättats för planärendet som omfattar fastigheterna Fjärilen 

1–3.  

• Prickmarkens lydelse har justerats. 

• Prickmarken utmed Täbyvägen har utökats i enlighet med detaljplan S110.  

• Planbestämmelsen (g- markreservat för gemensamhetsanläggning) har lagts 

till, vilket innebär att tillfart till och från befintliga fastigheter samt 

tillkommande styckningslotter möjliggörs.  

• Flertalet egenskapsbestämmelser har blivit generella bestämmelser och därmed 

har indexen tagits bort, men lydelserna kvarstår. 

• Placeringsbestämmelsen för komplementbyggnad har justerats så att den nu 

beskriver att komplementbyggnad ska placeras minst 4,5 meter från 

fastighetsgräns. 
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• Planbestämmelsen b1- Lägsta nivå för färdigt golv är +20,3 över angivet 

nollplan, har tagits bort för Fjärilen 3.  

• Planbestämmelsen b1- Dagvatten ska avledas mot fördröjningsytor med en 

volym om minst 48 kubikmeter, har lagts till, vilket innebär att 

skyfallshantering kan omhändertas i samband med ett 100-års regn inom 

Fjärilen 3 samt för den tillkommande styckningslotten. 

• Planbestämmelsen b2- lägsta nivå för färdig golvnivå är +20,15 över angivet 

nollplan för ny huvudbyggnad, har lagts till. Bestämmelsen är angiven för att 

säkerställa att ny bebyggelse på avstyckningslotten inom Fjärilen 2 inte ligger 

för lågt relaterat dag- och skyfallsvatten. 

• Planbestämmelsen b3- Lägsta nivå för färdigt golv är +21 över angivet nollplan 

för ny huvudbyggnad, har lagts till. Bestämmelsen är angiven för att säkerställa 

att ny bebyggelse på avstyckningslotten inom Fjärilen 3 inte ligger för lågt med 

risk för översvämning. 

• Planbestämmelsen b4- Dagvatten ska avledas mot fördröjningsytor med en 

volym om minst 100 kubikmeter, har lagts till. Syftet är att säkerställa att 

skyfallshantering kan omhändertas i samband med ett 100-års regn inom 

Fjärilen 2. 

• En generell bestämmelse har lagts till som lyder: Fördröjningsytornas högsta 

vattennivå ska ligga 30 centimeter under färdig golvnivå. Bestämmelsen 

tillsammans med bestämmelsen lägsta golvnivå över angivet nollplan syftar till 

att säkra byggnader från att översvämmas. 

• Plankartan har uppdaterats med ändringar av administrativ karaktär.  

• Primärkartan med tillhörande fastighetsförteckning har uppdaterats. 

Planbeskrivningen 

• Planbeskrivningen har reviderats och beskriver endast fastigheterna Fjärilen 1–

3. 

• Planbeskrivning har reviderats och förtydligats under rubrik ”Dagvatten och 

skyfall”. 

• Planbeskrivningen har förtydligats och reviderats under rubrik ”Motiv till 

detaljplanens reglering”.  

• Planbeskrivningen har uppdaterats med ändringar av administrativ karaktär. 

Utöver dessa har ändringar gjorts av redaktionell karaktär. 


