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Sammanfattning av planprocessen

Avsikten med dndring av detaljplan ar att majliggora styckning av fastigheterna
Fjarilen 1-3. Detaljplanedandringen handlaggs med standardforfarande.

Uppdraget om dndring av detaljplan innebar fran borjan att 4ven fastigheterna Flugan
9-10 samt Bet 5-6 ingick i uppdraget. Den 19 mars 2024, §30, beslutade
stadsbyggnadsnamnden att godkanna start-PM for andring av detaljplan S110 for
fastigheterna Fjarilen 1-3, Flugan 9 och 10 samt Biet 5 och 6.

Samradshandlingarna godkéandes pa delegation den 24 april 2025. Delegationsbeslutet
fattades av planchefen med stod av stadsbyggnadsnamndens delegationsordning,
punkt 4.2 a. Planforslaget var pa samrad under perioden 28 april — 18 maj 2025 under
vilken sakagare enligt upprattad fastighetsforteckning, remissinstanser och andra
intressenter givits tillfalle att yttra sig. Under samréadstiden inkom fyra yttranden fran
myndigheter, varav tre hade synpunkter. Inga privatpersoner inkom med synpunkter.
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Efter samradet delades arendet upp i tva separata andringsplaner pa grund av att
dagvatten- och skyfallshantering har beh6vts utredas vidare for kvarteret Fjarilen.
Fastigheterna Flugan 9-10 och Biet 5—6 har hanterats med diarienummer SBN
2025/228-20. Andringsplanen for dessa fastigheter har fatt laga kraft. Nu aktuellt
drende beror endast Fjarilen 1-3.

Denna samradsredogorelse redovisar inkomna synpunkter under samradet
tillsammans med kommunens kommentarer. Yttrandena aterges och citeras endast i
vasentliga delar. Yttrandena ar offentliga handlingar och finns tillgangliga i sin helhet
pa kommunen.

Inkomna yttranden

Myndigheter och andra remissinstanser Anmarkning
Lansstyrelsen i Stockholm Synpunkt
Lantmaéterimyndigheten Synpunkt
Soédra Roslagens miljo- och hilsoskyddskontor Synpunkt
(SRMH)

E-on Ingen synpunkt

Sammanfattning av yttranden, med kommentarer

Nedan redovisas i sammanfattad och forkortad form de synpunkter som inkommit
under granskningsskedet samt samhallsutvecklingskontorets kommentarer.
Skrivelserna i sin helhet finns att tillga i stadsbyggnadsnamndens diarium.

Sammanlagt inkom det fyra yttranden under den utsatta tiden, varav tre hade
synpunkter.
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Myndigheter och andra remissinstanser
Linsstyrelsen Stockholm

Ldnsstyrelsen bedomer utifrdn ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL att
kommunen behéver bearbeta planforslaget gdllande sdkerhet avseende risk for
oversvamning.

Oversvamningsrisk

Inom Fjdrilen 2 finns en lagpunkt som leder till att tomten dr oversvdmmad med ett
vattendjup storre dn 50 centimeter vid ett 100-arsregn. Enligt dagvattenutredningen
(Structor 2025—02-27) handlar det om cirka 210 kubikmeter. Fortdtning inom
fastigheten kan medfora okad risk for oversvamning med skador pa byggnader eller
begrdnsad framkomlighet for rdaddningstjdnsten till Fjdrilen 3.

Kommunen behéver i planhandlingarna fortydliga vilka atgdrder som behover vidtas
for att skapa en tillrdckligt stor fordrojningsyta, redogora for utformningen och
genomforbarheten av fordrojningsytorna och om mdajligt reglera placering av
byggnader. Vidare behover kommunen i planhandlingarna visa att nedstroms
omrdden (exempelvis infarten till Fjdrilen 3 eller Tdbyvdgen) inte pduerkas om
lagpunkten inom Fjdrilen 2 byggs bort.

Kommunen behéver dven i planhandlingarna redogéra for vilka dtgdrder som krdvs
inom Fjdrilen 3 for att undvika att ytterligare vatten leds till Fjdrilen 2.

Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att detaljplanens genomférande inte kan
forvdntas medfora betydande miljopaverkan.

Kommunens kommentar: Infor granskning har dndring av detaljplan
S110 for Fjarilen 1 m.fl., Skarpang, delats upp i tva olika dndringsplaner.
Andringsplanen for fastigheterna Flugan 9 och 10 samt Biet 5—6 har fatt
laga kraft. Andring av detaljplan S110 for fastigheterna Fjirilen 1-3
hanteras i detta drende.

Infor beslut om granskning har ett kompletterande PM till
dagvattenutredningen (2026) tagits fram i syfte att sdkerstélla en hallbar
skyfallshantering som inte paverkar nedstroms omraden, framkomlighet
for raddningstjanst eller riskerar 6versvimning med skador pa byggnader
som foljd.
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Markdispositionen har omarbetats och planbestimmelserna justerats for
Fjarilen 2—3 sa att de nu ar anpassade for att kunna hantera dagvatten vid
ett 100-arsregn Planforslaget sdkerstiller framkomlighet for
raddningstjansten och skyddar byggnader fran skador vid skyfall.
Dessutom minimeras risken for negativa effekter pa nedstroms liggande
omraden. Inom Fjarilen 2 foreslas att pumpkapaciteten utokas. Detta
tillsammans med atgarder pa Fjarilen 3 medfor att den totala mangden
dagvatten som behover fordrojas minskar fran 210 kubikmeter till 100
kubikmeter inom Fjirilen 2. Inom Fjarilen 2 foreslas en storre
fordrojningsyta mojliggoras pa det lagst liggande omradet inom
fastigheten, lings med Tibyvigen. Atgirderna mojliggor dirmed att
dagvatten kan omhéndertas i samband med ett 100-arsregn

For att sdkerstilla att inget dagvatten rinner 6ver fastighetsgransen till
Fjarilen 2 foreslas en laglinje langsmed fastighetsgransen mot Fjarilen 2,
som far en avskarande effekt. Inom Fjarilen 3 foreslas att dagvatten ska
avledas mot tva fordrojningsytor.

I plankartan regleras lagsta niva for fardigt golv fér nya byggnader samt
att dagvatten ska avledas mot fordréjningsytor. Plankartan reglerar dven
att fordrgjningsytornas hogsta vattenniva ska ligga 30 centimeter under
fardig golvniva. Dessa bestimmelser tillsammans syftar till att sikra
byggnader fran att 6versvimmas. I forslaget nar riddningstjansten
Fjarilen 3 via den foreslagna tillfartsvagen, vilket foreslas med
markreservat for gemensamhetsanlidggning i plankartan. Se mer under
avsnitt "Dagvatten- och skyfallshantering” i planbeskrivningen.

Lantmiiterimyndigheten
Plankarta

I plankartan p2 star det att komplementbyggnader kan placeras 4,5 meter
fran fastighetsgrdns, detta bor dndras till ska. Far KLM in en ansokan ddr en
komplementbyggnad dr 1 meter fran fastighetsgrdns och det endast star kan i
bade plankarta och planbeskrivning kommer KLM sannolikt att bevilja 1
meter da det inte finns ndgot ska-krav alternativt att vi behover samrada med
planenheten i fragan.

e Planbestimmelsen j dr svar att se da den sammanfaller med fastighetsgrdans.
Gar det att redovisa bestimmelsen tydligare i fastighetsgrdns?

e De fastighetsplaner som upphdvs ska skrivas thop.
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Planbeskrivning

e Det star att dndring av detaljplan har fatt laga kraft, men det bor sta vunnit
laga kraft.

e Det star det att komplementbyggnad kan placeras 4,5 meter frdan
fastighetsgrdns eller sammanbyggas. Ordval "kan” bor dndras till "ska”. Pa
samma sida finns kartbild over foreslagen placering. Denna dr mycket otydlig
avseende vad de réda ytorna dr mm.

e Det finns kartbild 6ver foreslagen placering for fastighet Fjdrilen 2—3. Denna
ar otydlig avseende vad de roda ytorna innebadr.

e Det framkommer att Fjdrilen 2 och 3 kommer att ha tillfart via
Stralsundsgrdnd. Det bor framga att officialservitut behover bildas 6ver
Fjarilen 2 for att denna ska fa tillgang till vag.

e Under rubrik utnyttjandegrad star det I och II vaningar. I plankartan har
man 1 stdllet skrivit detta med bokstdaver dvs. en och tva.

e Det star att det finns tva avtalsservitut pa Fjdrilen 1 och 3. Dessa bendmns
(Fjarilen 1) 01-IM4-71/3580 — ska vara 01-IM4-71/3580.1 och (Fjdarilen 3)
01IM4-71/3581.1

e Pad Fjarilen 2 finns avtalsservitut for ledning 01-IM4-71/1 053 0.1 dir Fjdrilen
2 har forman och Fjarilen 3 har last dvs detta servitut ligger dven pa Fjdrilen
3

e Det star att Lantmaterimyndigheten provar fragan om fastighetsreglering och
avstyckning i stéllet for bara avstyckning.

“Akternummer” ska justeras till "aktnummer”.

Kommunens kommentar: Infor granskning har planarendet delats
upp i tva planirenden med olika diarienummer. Andring av detaljplan
avser endast fastigheterna Fjarilen 1-3.

Placeringsbestimmelse for komplementbyggnad har justerats av
administrativ karaktar i planhandlingarna. Formuleringen "bor” har
andrats till "ska”.

En planbestimmelse om utfart kan inte reglera forhallanden utanfor
planomradet och kan darfor inte anges i planomradesgrians, darmed gar
det inte att rita foreslagen grians for utfartsforbud. I géllande plan rader
det utfartsforbud med hansyn till trafiksikerhet och darmed kvarstar
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bestammelsen i form av egenskapsbestammelse i andring av detaljplan.
Formulering av upphéavd fastighetsplan har fortydligats.

Fjarilen 2 och Fjarilen 3, inklusive nya styckningslotter kommer ha tillfart
via Stralsundsgrand. I plankartan foreslas ny infartsvig som
gemensamhetsanlaggning for Fjarilen 3 och tillkommande styckningslott.

Sodra Roslagens miljo- och hilsoskyddsombud (SRMH)

Flera av fastigheterna har, sett ur dagvattenperspektiv, daliga markforhdallanden.
Det dr oklart hur tomtindelningen kommer att se ut. Det kommer att krdvas
noggrann planering av atgdrder for att fa en bra dagvattenhantering. Sarskilt
bedoms dagvattenhanteringen pa fastigheten Fjdrilen 2 vara svar att losa vid en
fortdtning med hdnvisning till de forhdallanden som redogors i "Dagvattenutredning
Fjarilen m.fl. Taby kommun 2025-02-27"

Kommunens kommentar: Infor granskning har dndring av detaljplan
S110 for Fjarilen 1 m.fl., Skarpéang, delats upp i tva olika andringsplaner.
Andringsplanen for fastigheterna Flugan 9 och 10 samt Biet 5-6 har fatt
laga kraft. Andring av detaljplan S110 for fastigheterna Fjirilen 1-3
hanteras i detta arende

Infor beslut om granskning har ett kompletterande PM till
dagvattenutredningen (2026) tagits fram for Fjarilen 2 och 3 i syfte att
sakerstilla en hallbar skyfallshantering. Markdispositionen har
omarbetats och planbestimmelserna justerats for Fjarilen 2—3 sa att de
nu ar anpassade for att kunna hantera dagvatten vid ett 100-arsregn.

Inom Fjarilen 2 foreslas att pumpkapaciteten utokas. Detta tillsammans
med atgirder pa Fjarilen 3 medfor att den totala miangden dagvatten som
behover fordrojas minskar fran 210 kubikmeter till 100 kubikmeter inom
Fjarilen 2. Inom Fjarilen 2 foreslés en storre fordrojningsyta mojliggoras
pa det lagst liggande omradet inom fastigheten, 1angs med Tabyvagen.
Atgirderna mojliggor darmed att dagvatten kan omhindertas i samband
med ett 100-arsregn.

For att sakerstilla att inget dagvatten rinner over fastighetsgransen till
Fjarilen 2 foreslas en laglinje langsmed fastighetsgransen mot Fjarilen 2,
som far en avskiarande effekt. Inom Fjarilen 3 foreslas att dagvatten ska
avledas mot tva fordrgjningsytor.
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I plankartan regleras lagsta niva for fardigt golv for nya byggnader ar
samt att dagvatten ska avledas mot fordrgjningsytor. Plankarta reglerar
aven att fordrojningsytornas hogsta vattenniva ska ligga 30 centimeter
under fiardig golvniva. Dessa bestammelser tillsammans syftar till att
siakra byggnader fran att 6versvimmas. Lids mer under avsnitt
“Dagvatten- och skyfallshantering” i planbeskrivningen.

E-ON
E.ON har inga kablar, ror eller ledningar inom ert markerade omrade

Kommunens kommentar: Tiby kommun noterar informationen.

Andringar infér granskning

Infoér granskning har dndring av detaljplan S110 for Fjarilen 1 m.fl., Skarpang, delats
upp i tva olika dndringsplaner. Andring av detaljplan S110 for fastigheterna Flugan 9
och 10 samt Biet 5 och 6 har fatt laga kraft. Andring av detaljplan S110 for fastigheterna
Fjarilen 1-3 hanteras i detta drende. Planhandlingarna har justerats sa att de endast
beskriver dndring av detaljplan for fastigheterna Fjarilen 1-3. Primérkarta med
tillhorande fastighetsforteckning har anpassats. Infor granskning av detaljplanen har
foljande andringar gjorts av planhandlingarna:

Plankartan

e En plankarta har upprattats for plandrendet som omfattar fastigheterna Fjarilen
1-3.

e Prickmarkens lydelse har justerats.
e Prickmarken utmed Tabyviagen har utokats i enlighet med detaljplan S110.

¢ Planbestimmelsen (g- markreservat for gemensamhetsanlaggning) har lagts
till, vilket innebar att tillfart till och fran befintliga fastigheter samt
tillkommande styckningslotter mojliggors.

e Flertalet egenskapsbestammelser har blivit generella bestammelser och darmed
har indexen tagits bort, men lydelserna kvarstér.

e Placeringsbestaimmelsen for komplementbyggnad har justerats sa att den nu
beskriver att komplementbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran
fastighetsgrans.
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e Planbestammelsen b;- Lagsta niva for fardigt golv ar +20,3 over angivet
nollplan, har tagits bort for Fjarilen 3.

e Planbestimmelsen b;- Dagvatten ska avledas mot fordrojningsytor med en
volym om minst 48 kubikmeter, har lagts till, vilket innebar att
skyfallshantering kan omhéandertas i samband med ett 100-ars regn inom
Fjarilen 3 samt for den tillkommande styckningslotten.

e Planbestammelsen b».lagsta niva for fardig golvniva ar +20,15 6ver angivet
nollplan for ny huvudbyggnad, har lagts till. Bestimmelsen dr angiven for att
sikerstilla att ny bebyggelse pa avstyckningslotten inom Fjarilen 2 inte ligger
for 1agt relaterat dag- och skyfallsvatten.

e Planbestimmelsen bs. Lagsta niva for fardigt golv ar +21 6ver angivet nollplan
for ny huvudbyggnad, har lagts till. Bestimmelsen ar angiven for att sdkerstilla
att ny bebyggelse pa avstyckningslotten inom Fjarilen 3 inte ligger for l1agt med
risk for 6versvimning.

e Planbestimmelsen b4 Dagvatten ska avledas mot fordréjningsytor med en
volym om minst 100 kubikmeter, har lagts till. Syftet ar att sakerstilla att
skyfallshantering kan omhéandertas i samband med ett 100-ars regn inom
Fjarilen 2.

e En generell bestimmelse har lagts till som lyder: Fordrojningsytornas hogsta
vattenniva ska ligga 30 centimeter under fardig golvniva. Bestimmelsen
tillsammans med bestimmelsen lagsta golvniva 6ver angivet nollplan syftar till
att sakra byggnader fran att 6versvimmas.

e Plankartan har uppdaterats med dndringar av administrativ karaktar.

e Primirkartan med tillhorande fastighetsforteckning har uppdaterats.

Planbeskrivningen

¢ Planbeskrivningen har reviderats och beskriver endast fastigheterna Fjarilen 1—
3.

e Planbeskrivning har reviderats och fortydligats under rubrik "Dagvatten och
skyfall”.

e Planbeskrivningen har fortydligats och reviderats under rubrik "Motiv till
detaljplanens reglering”.

e Planbeskrivningen har uppdaterats med dndringar av administrativ karaktar.

Utover dessa har andringar gjorts av redaktionell karaktar.
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