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Sammanfattning

Andring av detaljplan S110 méjliggor avstyckning av fastigheterna Fjirilen 1-3.
Gallande fastighetsindelningsbestimmelser for fastigheterna upphévs och ersatts med
en planbestimmelse om minsta fastighetsstorlek. Dagvatten- och skyfallshantering,
trafikbuller samt in- och utfarter mot Tabyvagen har sarskilt beaktats i planarbetet.
Ovriga fastigheter inom detaljplan S110 behaller gillande planbestimmelser och
fastighetsindelningsbestammelser.

Andringen av detaljplanen handléiggs med standardférfarande. Planliggningen sker i
enlighet med kommunens 6versiktsplan och bedoms inte medfora betydande
miljopaverkan eller vara av betydande intresse for allmdnheten. Forslaget innebér inga
kommunala investeringar.

Avsikten med andring av detaljplan

Andring av detaljplan S110 méjliggor avstyckning av fastigheterna Fjirilen 1-3 for att
bilda nya bostadsfastigheter. Prickmark som anges foér en numera nedmonterad
luftburen kraftledning tas bort for Fjarilen 1-3. Befintliga
fastighetsindelningsbestimmelser upphivs inom planomrédet och ersitts av en
bestammelse om minsta fastighetsstorlek.

Beskrivning av andring av detaljplan

Bakgrund och planuppdrag

Den 21 juni 2022, § 60, meddelade lov- och tillsynsutskottet (LTU) positivt planbesked
for fastigheterna Fjarilen 1-3 samt Flugan 9-10. LTU gav samhallsutvecklingskontoret
i uppdrag att utreda forutsattningarna for, och utforma forslag till, &ndring av
detaljplan. Syftet var att mdjliggora avstyckning av befintliga villafastigheter.

Den 19 mars 2024, § 30, beslutade stadsbyggnadsnamnden att godkanna start-PM for
andring av detaljplan S110 avseende fastigheterna Fjarilen 1-3, Flugan 9-10 samt Biet
5-6. Av tjansteutlatandet framgar att beslut om samrad och granskning foreslés fattas
av planchef via delegation. Delegationsbesluten fattas med stod av
stadsbyggnadsnamndens delegationsordning, punkt 4.2 a.

Beslut om samrad fattades pa delegation den 24 april 2025. Planforslaget var pa
samrad under perioden 28 april — 18 maj 2025. Efter samradet delades drendet upp
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och fastigheterna Flugan 9-10 samt Biet 5—6 har direfter hanterats i en egen
planprocess. Andring av detaljplan for Biet 5-6 och Flugan 9-10 fick laga kraft den 9
februari 2026. Denna planhandling beror Fjarilen 1-3.

Planhandlingar

e Plankarta med bestimmelser, S110, laga kraft 1972
e Planbeskrivning, S110, laga kraft 1972

e Andring av plankarta med planbestimmelser

e Andring av planbeskrivning (denna handling)

e Samradsredogorelse

e Fastighetsforteckning

De utredningar som ligger till grund for Andring av detaljplan samt 6vrigt
planeringsunderlag redovisas under avsnitt "Planeringsunderlag".

Nar andring av detaljplanen fatt laga kraft, ar det planen i sin &ndrade form som galler
for aktuella fastigheter.

Planprocessen

Andring av detaljplan upprittas med standardfdrfarande och enligt PBL 2010:900
(efter jan 2015).

I tolkningen for planbestammelser ska Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan
och Boverkets allminna rad (2020:6) om redovisning av reglering i detaljplan

tillampas.

O O O O
AN O/

Start Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Figur 1. Planprocessen for standardférfarande. Planen ar i granskningsskedet.

Varfor andring av detaljplan valts

Planforslaget stimmer overens med kommunens oversiktsplan och med gillande
detaljplans syfte samt markanviandning. En dndring av detaljplanen bedoms darmed
lamplig.
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Lagesbestamning

Fjarilen 1-3 ligger vid Tabyvagen och Stralsundsgrand, i 6stra delen av kommundelen
Skarpang.
) |

Figur 2. Fastigheterna &r markerade med vit streckad farg. Bildkalla: Lantmateriet, 2026.

Areal och markagoforhallanden

Plandndringen omfattar tre privatigda fastigheter; Fjarilen 1-3 med nedanstaende
fastighetsstorlekar:

e Fjarilen 1: 2 328 kvadratmeter
e Fjarilen 2: 2 364 kvadratmeter
e Fjirilen 3: 2 047 kvadratmeter

Genomforandetid

Genomforandetiden for andringen ar fem ar och borjar gilla fran och med den dag
plandndringen far laga kraft. Genomférandetiden for gillande detaljplan S110 har 16pt
ut sedan tidigare.
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Beskrivning av planforslaget

Planandringen omfattar smahusfastigheter bebyggda med villor. Bebyggelsen inom
fastigheterna Fjarilen 1-3 har placerats och anpassats efter en tidigare luftburen
kraftledning med tillhérande bebyggelsefri zon. Luftledningen dr numer nedgravd pa
annan plats. Avsikten med planandringen ar att mojliggora avstyckning av
fastigheterna Fjarilen 1-3 sa att ytterligare tre bostadsfastigheter kan bildas.

Gallande fastighetsindelningsbestimmelser upphavs inom planomradet och ersatts
med en planbestimmelse om minsta fastighetsstorlek.

Den prickmark samt sikerhetszon (e) som i detaljplan S110 anges for den
nedmonterade luftburna kraftledningen utgar for Fjirilen 1-3. Ovriga fastigheter inom
detaljplan S110 behéller gillande planbestammelser och
fastighetsindelningsbestammelser.

Bebyggelse

Friliggande huvudbyggnader far uppforas till en hogsta byggnadshojd om 7,2 meter och
komplementbyggnader far uppforas till en hogsta byggnadsh6jd om 2,5 meter. Detta
regleras med hgjdbestammelser i plankartan.

Huvudbyggnader och komplementbyggnader ska placeras minst 4,5 meter fran
fastighetsgrans. Mot Tabyvigen regleras en zon med prickmark 9,0 meter fran
fastighetsgransen. Syftet med prickmarken ar att behalla tillrackligt avstand fran
Tabyvagen samt att mojliggora fordrojningsyta for skyfallshantering.

Huvudbyggnader som uppfors i tvd vaningar far hogst uppta en attondel av
fastighetsytan och huvudbyggnader som uppfors i en vaning far hogst uppta en
femtedel av fastighetsytan.

Figur 3 nedan visar forslag till avstyckning av fastigheterna Fjarilen 2 och 3. Forslaget
redovisar ny bebyggelse med komplementbyggnader mot Tabyvagen. Enligt forslaget
rivs befintlig komplementbyggnad inom Fjarilen 3 till forméan for ny huvudbyggnad.
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Figur 3. lllustration visar forslag till placering av nya huvudbyggnader, komplementbyggnader samt
infartsvagar inom Fjarilen 2-3. Ny byggnation visas i gra farg. J. Sjogren 2026-03-18

Parkering och utfarter

Enligt detaljplan S110 rader utfartsforbud mot Tabyvagen. Utfartsforbudet kommer
fortsatt att gilla i och med plandndringen. Fjirilen 2 och Fjirilen 3, inklusive nya
styckningslotter kommer ha tillfart via Stralsundsgrand. I plankartan foreslds ny
infartsvag som gemensamhetsanlaggning for Fjarilen 3 och tillkommande
styckningslott. Parkering sker inom respektive fastighet. Fjarilen 1 och kommande
styckningslott angor via Stromvégen.

Bullerhantering

Fjarilen 2 och 3 ar bullerutsatta fran trafik pa Tabyvagen. Lis mer under kapitlet
Planeringsforutsattningar. For att klara gillande riktvarden enligt Forordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader stélls krav i plankartan om att en tva
meter hog bullerskarm ska placeras utmed hela fastighetsgranserna for Fjarilen 2-3
langs med Tabyvagen. En enhetligt utformad bullerskiarm med en minsta hgjd pa 2,0
meter ska placeras utmed fastighetsgransen vid Tabyvagen for Fjarilen 2 och 3.
Bestammelsen kombineras med villkor for startbesked.
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Taby kommun
5P9.1 - Nord2000 - Fiarilen 2 och 3

Tidsperiod: Projektnummer:
dygn 5818126

Berakningshdjd: Utfort av:
2m AWE

Granskat av:
PCO

Datum:
2024-12-13

Ekvivalent Ekvivalent
ljudnivé ovan mar k  ljudniva vid fasad
Leq dB(A) Leq dB(A)

Skala (A3) 1:500
18 27 36

BREKKE
STRAND

Figur 4. lllustration visar att ekvivalenta ljudnivaer uppnas for befintlig och tillkommande bostadsbyggelse
inom Fjarilen 2 och Fjarilen 3 om en tva meter hog bullerskarm (blatt streck) uppfors i den 6stra
fastighetsgransen. Kalla Brekke & Strand akustik AB, 2024.

Dagvatten- och skyfallshantering

Inom Fjirilen 1 bedoms forutsiattningarna for fortatning vara goda. Marklutningen
medfor att avrinningen sker i tva riktningar, vilket innebar att erforderlig
fordrojningsvolym behover fordelas mellan tva ytor. Inom avstyckningslotten finns en
naturlig lagpunkt beldgen i den sodra delen, i anslutning till u-omradet, som kan
nyttjas for fordrojning.

Infor granskningen har markdispositionen omarbetats och planbestimmelserna
justerats for Fjarilen 2 och 3 sa att de nu ar anpassade for att kunna hantera dagvatten
upp till ett 100-arsregn, figur 5. Planforslaget sakerstiller framkomlighet for
raddningstjansten och skyddar byggnader fran skador vid skyfall. Dessutom minimeras
risken for negativa effekter pa nedstroms liggande omréden.
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Figur 5. Forslag pa placering av fordrojningsytor (moérkblatt) i férhallande till befintlig och ny bebyggelse
samt yta for parkering inom Fjarilen 2-3. Kalla: Structor, 2026-04-30.

Inom Fjarilen 2 foreslas att pumpkapaciteten pa befintlig pump utokas fran dagens 3,2
liter per sekund till 8 liter per sekund Detta, tillsammans med atgarder pa Fjarilen 3
medfor att den totala mangden dagvatten som behover fordréjas minskar fran 210
kubikmeter till 100 kubikmeter inom Fjarilen 2. Inom Fjarilen 2 foreslas en storre
fordrojningsyta majliggoras pa det lagst liggande omréadet inom fastigheten, langs med
Tibyvigen, se figur 5. Atgirderna mojliggor darmed att dagvatten kan omhindertas i
samband med ett 100-arsregn. I plankartan regleras for Fjarilen 2 att 14gsta niva for
fardigt golv for nya byggnader ar + 20,5 meter samt att dagvatten ska avledas mot
fordrojningsytor. Fordrgjningsytornas hogsta vattenniva ska ligga 30 centimeter under
lagsta niva for fardigt golv. Dessa bestimmelser tillsammans syftar till att sikra
byggnader fran att 6versvaimmas.
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Figur 6. Sektioner visa forslag pa ny bebyggelse inom Fjarilen 2 samt hdjdsattning av fardig golvniva,
J.Sjogren, 2026-03-08.

For att sdkerstilla att inget dagvatten rinner 6ver fastighetsgriansen fran Fjarilen 3 till
Fjarilen 2 foreslés en laglinje langsmed fastighetsgransen mot Fjarilen 2 som far en
avskirande effekt. Inom Fjarilen 3 foreslas att dagvatten ska avledas mot tva
fordrojningsytor. Fran den Ostra fordrojningsytan narmast Tabyvagen pumpas
dagvattnet med en pumpkapacitet pa 6,4 liter per sekund upp till en ny
servisanslutning till dagvattenledningsnétet. I plankartan regleras for Fjarilen 3 att
lagsta niva for fardigt golv for nya byggnader ar + 21 meter 6ver angivet nollplan for ny
huvudbyggnad samt att dagvatten ska avledas mot fordréjningsytor.
Fordrojningsytornas hogsta vattenniva ska ligga 30 centimeter under fardig golvniva.
Dessa bestammelser tillsammans syftar till att sikra byggnader fran att 6versvimmas. I
forslaget nar raddningstjansten Fjarilen 3 via den foreslagna tillfartsvigen. Plankartan
reglerar aven att minst 50 procent av fastighetsytan ska utgoras av gronyta eller vara
genomslapplig.
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Figur 7. Sektion visar fastighet férslag pa ny bebyggelse inom Fjarilen 3 samt hdjdsattning av lagsta niva
for fardigt golv, J.Sjogren, 2026-03-08.

Genomforandefragor

Genomforandetid

Genomforandetiden for dndring av detaljplan ar fem &r och borjar gilla fran och med
den dag planiindringen far laga kraft. Ovriga delar fir ingen ny genomforandetid.
Genomforandetiden for detaljplan S110 har 16pt ut sedan tidigare.

Gemensamhetsanlaggning, ledningsratt, servitut

Det finns tva avtalsservitut (aktbeteckning 01-IM4-71/3580 och 01-IM4-71/3581) inom
fastigheterna Fjarilen 1 och Fjarilen 3. Syftet med servituten ar att mojliggora allmdnna
ledningar. Avtalsservituten foreslas kvarsta.

Fastigheten Fjarilen 3 har sin tillfart via Tabyvagen, dar det rader utfartsforbud. I
forslag till plandndring kvarstar utfartsforbudet. For fastigheten Fjarilen 3 och for den
blivande avstyckningslotten foreslas tillfart utmed fastigheten Fjarilen 2, vilken foreslas
med markreservat for gemensamhetsanlaggning i plankartan. Det ar lampligt att
vatten- och avloppsledningar for den blivande avstyckningslotten forldggs inom samma
yta, exempelvis genom bildande av officialservitut.

Ledningsritten for den luftburna kraftledningen ar sedan tidigare upphavd. I 6vrigt
finns inga officialservitut eller gemensamhetsanldggningar inom planomrédet.

Eventuell flytt av ledningar bekostas av initiativtagaren.

Plankostnadsavtal och planavgift

Plankostnadsavtal som reglerar kostnader och ansvarsfordelning har tecknats mellan
kommunen och dgarna till berorda fastigheter. Berorda fastighetsidgare star for
kostnaderna for upprattandet av detaljplanen samt de utredningar som kréavs.
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Andringen av planen bedoms inte féranleda nigra kommunala investeringar.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Fastigheterna ar bebyggda och sedan tidigare anslutna till det kommunala vatten- och
avloppsnatet. Nya serviser behover uppriattas for de tillkommande byggnaderna.
Serviser ordnas av kommunen efter kontakt med fastighetsagarna. Kommunen
ansvarar for ledningarna fram till férbindelsepunkten. Ledningar pa kvartersmark
byggs och forvaltas av fastighetsagaren.

For anslutning till det kommunala VA-ledningsnétet ska avgift erlaggas enligt
kommunens vid varje tillfalle gdllande VA-taxa. Avgiften utgors av anlaggningsavgift
(engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift). Anlaggningsavgiftens storlek ar
bland annat beroende av fastighetens storlek och om fastigheten ansluts till vatten,
spillvatten (avlopp) och dagvatten.

El

Elledningar som finns i Stralsundsvéigen och Rostocksvigen tillhor Vattenfall
Eldistribution AB. Nya elledningar ska forlaggas i mark. Respektive fastighetsagare
kontaktar Vattenfall Eldistribution AB for anslutning.

Avfall

Avfallshanteringen ska uppfylla Taby kommuns avfallsforeskrifter, Avfall Sveriges
Handbok for avfallsutrymmen och arbetsmiljolagstiftning.

Mat- och restavfall ska samlas in i kirl. Fran ar 2027 ska dven forpackningar samlas in,
vilket avser papper, plast, metall, fairgat och ofargat glas. Plats for uppstéllning av karl
ska finnas i anslutning till fastighetens infart.

Fastigheter med skaftvag ska ha plats for uppstallning av karl i direkt anslutning till
hamtfordonets (sopbilens) stannstille.

Dragviag, vag mellan karl och hamtfordonets (sopbilens) uppstallningsplats, ska vara
plan och hardgjord. Eventuell kantsten ska vara fasad.

Avfallshamtning kommer ske fran Stromvagen och Stralsundsgriand. Tidigare
hamtning fran Tabyvagen (planlagd som utfartsférbud) tas bort.
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Planeringsunderlag

Kommunala stallningstaganden och beslut

Foljande planeringsunderlag bedoms relevanta for andringen av detaljplanen:

Oversiktsplan Taby 2050 — Staden pa landet

Oversiktsplanen Tiby 2050 — Staden p4 landet (skriv kursivt), antagen av
kommunfullmaktige den 19 april 2022, § 58, redovisar en onskvard anvandning av
mark- och vattenomréaden. Planforslaget stimmer 6verens med 6versiktsplanens
markanviandning och vigledning for planomradet. Planomrédet ar i 6versiktsplanen
redovisat med markanvindningen smahusbebyggelse.

Till oversiktsplanen hor en planeringsstrategi, som antogs av kommunfullmaktige den
6 november 2025, § 142. Detaljplanen foljer planeringsstrategins inriktning om att
utveckla nya och befintliga smahusomraden.

Riktlinjer for detaljplanering av enskilda smahusfastigheter

Riktlinjer for detaljplanering av enskilda smdhusfastigheter i Tdby kommun antogs
av kommunfullméktige den 6 mars 2023, § 30. Dokumentet beskriver karaktarsdrag for
olika omréden och forutsiattningar som behover beaktas vid planering For Skarpang
giller att minsta fastighetsstorlek dr 800 kvadratmeter och att hogst en ldgenhet per
fastighet medges.

Dagvattenstrategi for Taby kommun

Kommunens dagvattenstrategi antogs av stadsbyggnadsnamnden den 18 oktober 2016,
§ 137. Strategin staller krav pa att delar av kvartersmarken ska vara gron eller
genomslapplig och att fordrojning av dagvatten i forsta hand ska ske med hjalp av
vegetation. Fordrojning av dagvatten och forbattrad reningseffekt genom naturlig
infiltration ska oka forutsattningarna for att miljokvalitetsnormen (MKN) for vatten
nas inom utsatt tid. Dagvatten ska fordrojas och avledas kontrollerat innan det leds
vidare till kommunala ledningar.

Utredningar
Foljande utredningar har tagits fram som underlag till planindringen:

e Dagvattenutredning (Structor Mark Stockholm, 2025).
e Bilaga till Dagvattenutredning (Structor Mark Stockholm, 2026).
e Trafikbullerutredning (Brekke och Strand akustik, 2024).
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Planeringsforutsattningar

Gallande detaljplan, S110
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Figur 9. Bild pa detaljplan S110. Bla grans markerar de fastigheter som ingar i &ndring av detaljplan.
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Detaljplan S110, medger (BFII) omrade for bostadsindamal, fristaende hus. Fristaende
hus far uppforas i tva vdningar med en byggnadshojd pa 7,2 meter. Uthus eller garage
far inte uppforas med hogre byggnadshojd dn 2,5 meter. Med F betecknat omrade
medger att hogst en dttondel far bebyggas da byggnad uppfors i tva vaningar. Da

byggnad uppfors i en vaning far hogst en femtedel bebyggas. Huvudbyggnad far inte

inrymma fler 4n en bostadslagenhet. For fastigheterna Fjirilen 2—3 rader utfartsférbud

mot Tabyvagen.

Inom omradet fanns tidigare en luftburen kraftledning som gett upphov till att ett antal

fastigheter i omradet betecknas med stor andel prickmark samt bestimmelse om

skyddszon for elektriska ledningar (e). Ledningen har tagits ur bruk och forlagts

nedgravd pa annan plats.

Inom omradet dr huvudbyggnader placerade minst 4,5 meter fran fastighetsgrans.

Fastigheter inom detaljplan S110 som inte omfattas av Andring av detaljplan behéller

gillande planbestimmelser och fastighetsindelningsbestammelser.

Nedan tabell ger en 6versiktlig bild av status for planbestammelser och

fastighetsindelningsbestammelser som en f6ljd av plandndringen:

Tabell 1. Oversiktlig status fér planbestammelser och fastighetsindelningsbestammelser

Planbestammelser

Kvarstaende
plan-
bestammelser

Justerade plan-
bestammelser

Nya plan-
bestammelser

Borttagna plan-
bestimmelser

Beteckning i
plankartan
andras fran "BF"
till "B".
Inneborden av
bestammelsen
kvarstar enligt
S110.

Prickmark

Bestammelsen
justeras fran
"mark som icke
far bebyggas" till
"marken far inte
forses med
byggnad, dock
far bullerplank
uppforas mot
Tabyviagen". Ny
formulering
mojliggor m-
bestimmelse
(bullerplank).

Del av
Prickmark tas
bort for
fastigheterna
Fjarilen 1, 2 och
3.
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minst 4,5 meter
fran
fastighetsgrins.

bestimmelsen. I
nuldget utgar
bygglovshandlidg
gare fran
byggnadsstadga
n (1959:612)

I 4ndringen av
planen

Planbestimmelser Kvarstaende Justerade plan- | Nya plan- Borttagna plan-
plan- bestammelser | bestimmelser | bestammelser
bestammelser

Minsta Fastighets-

fastighetsstorlek indelnings-

bestimmelser
upphévs och
ersitts med d-
bestimmelsen.
Bestimmelsen
syftar till att
fastighets-
indelningen gors
ienlighet med
ovrig bebyggelse
i kvarteret.
Bestimmelsen
ersitter de
tidigare
fastighetsindelni
ngsbestammelse
rna.

Huvudbyggnad Reglering kring

far uppforas till hojd kvarstar,

en hogsta enligt S110.

byggnadshojd pa

7,2 meter.

Komplementbygg Reglering kring

nad far uppforas hojd kvarstar,

till en hogsta enligt S110.

byggnadshéjd pa

2,5 meter.

Hogst en ligenhet Bestammelsen

per fastighet har

tillats. moderniserats. I

detaljplan S110
anges "Pa med F
betecknat
omrade far
huvudbyggnad
icke inrymma
flera dn en
lagenhet”.

1 X

Huvudbyggnad I detaljplan S110

ska placeras saknas
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kompletteras
plankartan med
en separat
bestimmelse for
okad tydlighet.

Planbestammelser

Kvarstaende
plan-
bestammelser

Justerade plan-
bestammelser

Nya plan-
bestammelser

Borttagna plan-
bestimmelser

Komplementbygg
nad ska placeras
minst 4.5 meter
fran
fastighetsgrins.

Detaljplanen
saknar
bestimmelser
om minsta
avstand till
fastighetsgrans.
Bedomningen
gors darfor med
stod av
Byggnadsstadga
n (1959:612),
som giller som
planbestimmels
e enligt
overgangsbestd
mmelserna till
plan- och
bygglagen
(2010:900).1
dndringen av
planen
kompletteras
plankartan med
en separat
bestimmelse for
okad tydlighet.

m - En enhetligt
utformad
bullerskiarm med
en minsta héjd pa
2,0 meter ska
placeras utmed
fastighetsgrinsen
vid Tabyvigen.

Bestaimmelsen
syftar till att
reglera
fastigheterna
Fjarilen 2 och
Fjarilen 3.
Fastigheterna ar
trafikbullerutsat
ta. For att de
tillkommande
avstyckningslott
erna ska
bedomas som
lampliga kravs
ett bullerplank
som ar minst
2,0 meter hogt.
Bullerplanket
ska uppforas
inom
kvartersmark.
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Planbestammelser

Kvarstaende
plan-
bestammelser

Justerade plan-
bestammelser

Nya plan-
bestammelser

Borttagna plan-
bestiammelser

j -Utfartsforbud
mot Tabyvigen

Bestimmelsen
kvarstar enligt
S110, men ges
en ny
beteckning i
plankartan
eftersom
utfartsforbud
inte tillats i
planomrédes-
grans
rittekniskt.

Endast friliggande
hus medges

15110
kombineras
anvandningsbes
tammelse (B)
och
egenskapsbesti
mmelse
(friliggande). I
Andring av
detaljplan
separeras
anvandnings-
bestammelser
och
egenskapsbesti
mmelser.

b:- Dagvatten ska
avledas mot
fordrojningsytor
med en volym om
minst 48
kubikmeter.

b.. Ligsta niva for
fardigt golv ar
+20,15 over
angivet nollplan
for ny
huvudbyggnad.

bs. Liagsta niva for
fardigt golv ar +21
over angivet
nollplan for ny
huvudbyggnad.

bs-Dagvatten ska
avledas mot
fordrojningsytor
med en volym om
minst 100
kubikmeter.
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Planbestammelser

Kvarstaende
plan-
bestammelser

Justerade plan-
bestammelser

Nya plan-
bestammelser

Borttagna plan-
bestiammelser

Minst 50 procent
av fastighetsytan
ska vara
genomslipplig.

Fordrojningsytor
nas hogsta
vattenniva ska
ligga minst 30
centimeter under
ldgsta niva for
fardigt golv.

Utnyttjandegrad -
hogst en attondel
av fastighetsytan
far bebyggas da
huvudbyggnad
uppforsill
vaningar.
Alternativt far
hogst en femtedel
av fastighetsytan
bebyggas da
huvudbyggnad

uppfors i I vaning.

Bestammelsen
kvarstéar enligt
S110, men ges
en ny
beteckning i
plankartan for
okad tydlighet.

startbesked far
inte ges for nya
huvudbyggnader
forrin en
bullerskiarm
utmed
fastighetsgrins
mot Tidbyvigen ar
uppford.

Genomforandetid

Géllande
genom-
forandetid har
gatt ut. For
andring av
detaljplan ar
genomforandeti
den fem ar och
borjar gilla fran
och med den
dag planen far
laga kraft.

e — skyddszon for
elektriska
ledningar

Ledningarna ar
nedgravda
sedan 2017,
saledes kan
bestimmelsen
utgd.
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Planbestimmelser Kvarstaende Justerade plan- | Nya plan- Borttagna plan-
plan- bestammelser | bestimmelser | bestammelser
bestammelser

Fastighetsindelni Fastighets-

ngsbestimmelser: indelnings-

0160 - 0127/ 1977 bestimmelserna

tas bort inom
planomradet

och ersatts med
dl -
bestammelsen
som reglerar
fastighetsstorlek

Bebyggelse

Omradet dr en del av ett befintligt smahusomrade med villor, kedjehus och radhus.
Inom planomradet utgors bebyggelsen av fristaende villor i en till tva vaningar.

Inom Fjarilen 1 och Fjarilen 2 finns huvudbyggnader uppforda i tva vaningar. Inom
Fjarilen 2 finns dven en komplementbyggnad som ar cirka 15 kvadratmeter samt ett
poolhus som ar cirka 25 kvadratmeter (attefallshus). Inom fastigheten Fjarilen 3 finns
en huvudbyggnad med tva vaningar samt en komplementbyggnad.

Figur 10. Huvudbyggnaden inom Fjarilen 1.
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Figur 12. Bebyggelse inom Fjarilen 3. Foton: ETTELVA Arkitekter, 2025.
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Gatunat och trafik

Fastigheterna Fjarilen 1 och Fjarilen 2 nas via Stralsundsgrand och Stromvéagen, som ar
lokalgator utan separata gang- och cykelvagar. Fjarilen 3 nas via Tabyvégen, trots
utfartsforbud enligt S110. Utmed Tabyvagen finns tva korspar for bil, en at vartdera hall
samt en separat gang- och cykelvag.

Miljokvalitetsnormer

Planomradets recipient ar Stora Vartan (SE592400-180800) som utgor en inre del av
Ostersjon. Stora Virtan har enligt Vatteninformationssystem Sverige (VISS)
statusklassningen mattlig ekologisk status och uppnar €j god kemisk status. God
ekologisk status ska uppnas till ar 2030 och god kemisk status till ar 2027.
Fororeningsbelastningen pa Stora Virtan far darfor inte oka till f6ljd av genomforandet
av planforslaget.

Planomradet ar beldget delvis inom grundvattenférekomsten Taby-Danderyd
(SE659439-162 852), som ar en sprickakvifer med en total yta pa cirka 27
kvadratkilometer. Forekomsten bedoms ha God kemisk grundvattenstatus och God
kvantitativ status MKN f6r grundvattenforekomsten ar God kemisk grundvattenstatus
och God kvalitativ status.

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft 6verskrids inte i planomradet.

Storningar och risker

Trafikbuller

Villabebyggelsen pa fastigheterna Fjarilen 2—3 ar utsatta for buller fran Tabyvagen.
Enligt Taby kommuns 6versiktliga bullerkartlaggning har byggnaderna drygt 62,5-63,8
dBA ekvivalent ljudniva vid fasad. Fjirilen 1 har mindre dn 55 dBA ekvivalent ljudniva
vid fasad.

Enligt forordningen (2015:16) om trafikbuller vid bostadsbyggnader far bostader
uppforas om ekvivalentnivan inte overskrider 60 dBA vid bostadsbyggnadens fasad.
Om trafikbullernivaerna overskrids vid bostadsbyggandens fasad bor minst hilften av
bostadsrummen vara vianda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudnivé inte 6verskrids

vid fasad.

En trafikbullerutredning har tagits fram for Fjarilen 2 och Fjarilen 3. Den beraknade
ekvivalenta ljudnivén vid fasad 6verskrider 60 dBA for bostaderna. De befintliga
bostadshusen har en tyst sida at vast. Dock uppfyller inte uteplatserna de
rekommenderade riktviardena. Utredningens berdkningar visar att med en tva meter
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Taby kommun
$P9.1 - Nord2000 - Fjarilen 2 och 3

Teckenforklaring:
_—ig

[ sfintiga bostider
— Bulerskarm

A

Tidsperiod: Projektnummer:
dygn 5818126
Berakningshdjd: Utfort av:
2m AWE
Driftsfall: Granskat av:
Prognosar 2040 Pco
utan bullerskarm
Bilaga: Datum:
5818126-0001 2024-12-13
Ekvivalent Ekvivalent
ljudnivi ovanmark  ljudniva vid fasad
Leq dB(A) Leq dB(A)
<= 35 <= 45
35< <= 40 a5 < <= 50
40 < <= 45 50 < <= 55
45 < <= 50 55< <= 60
50 < <= 55 60 < <= 65
55< <= 60 65 < <= 70
60 < <= 65 70< <=75
65 < 75<
Skala (A3) 1:500
045 o 18 2z 35
[

BREKKE
STRAND

Figur 17. Riktlinjerna for de ekvivalenta ljudnivaerna inom fastigheterna Fjarilen 2 och Fjarilen 3

overskrids, Bekke & Strand akustik, 2024.

Geoteknik

Fjarilen 1-3 ligger inom omrade med berg i dagen (réda ytor i figur 18), med visst

inslag av sandig moran i de vistra delarna.
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Figur 18. Jordartskarta med planomradet markerade med gront. Roétt = urberg, gult = glacial lera och
ljusblatt = sandig moran. Kalla Sveriges geologiska utredningar, SGU.

Dagvatten och skyfall

En dagvatten- och skyfallsutredning (2025) har tagits fram inom planarbetet.
Utredningen redovisar att Fjarilen 1 har goda forutsattningar for fortatning under
forutsattning att foreslagna fordrojningsytor tillskapas. Markens lutning ger goda
mojligheter att avleda dagvatten ytligt till gator och avrinningsstrak.

Infoér beslut om granskning har ett kompletterande PM till dagvattenutredningen
(2026) tagits fram for Fjarilen 2 och 3 i syfte att sdkerstilla en héllbar skyfallshantering
som inte paverkar nedstroms omraden, framkomlighet for riddningstjénst eller
riskerar 6versvimning med skador pa byggnader som foljd.

Inom Fjarilen 3 kravs reglering av h6jdsattning och placering av byggnader for att
tillskapa tillrackligt utrymme for fordrojningsytor. Det ar nodvandigt att fa till en ny
servisanslutning for att flodet ut pa Tabyvagen inte ska oka.

Okade dagvattenfloden riskerar att 6ka belastningen av fororeningar, inklusive
ndringsdmnen och tungmetaller. Darfor 6kar behovet av renings- och
fordrojningsatgirder. FOr att hantera dagvatten inom planomradet foreslas lokala
fordréjningsytor och filtrerande gronytor.

Oversvamningsrisk

I samband med framtagen dagvattenutredning har en skyfallsanalys gjorts.
Simuleringen visar ett 100-ars regn med varaktighet 1/h, motsvarande 55 mm regn.

Figur 19. Kartbilden visar utbredningen av dversvdammande ytor vid ett 100-ars regn (blatt) relaterat
Fjarilen 1-3. Blaa linjer visar flodesvagar. Avrinningsomrade till dversvammad yta inom Fjarilen 2 visas
med gront. Kalla: (Structor,2025).
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For att hantera skyfall behdver hojdsattningen anpassas sa att dagvattnet forst avleds till
avsedda fordrojningsytor och efter det kan avledas ytligt ut fran omradet till omgivande
gator.

Norr om Fjarilen 1 ansamlas vatten langs fastighetsgransen mot Stralsundsgrand och
avrinner darefter vasterut. Fastigheten ar beldgen hogre dn omgivande gata och
avgransas av en mur, vilket innebar att ytvatten inte kan rinna in pa fastigheten. Det
finns darmed inga genomgaende flodesvagar som riskerar att paverkas av den
planerade fortatningen. Inte heller identifieras nagra 6versvimningsytor som riskerar
att byggas bort och darigenom paverka nedstromsliggande omraden.

Inom Fjarilen 2 finns en instdngd lagpunkt dar vatten ansamlas vid ett 100-arsregn
innan vattennivan stiger s pass mycket att vattnet kan rinna vidare 6ver Tabyvagen.
Enligt utredningen stiger vattennivan upp till cirka +19,78 innan vattnet rinner 6ver
Tabyvigen och vidare osterut. Hansyn behover tas till den instdngda lagpunkten vid
fortatning inom fastigheten for att inte riskera negativ paverkan pa omraden nedstroms
eller riskera skador inom fastigheten till foljd av 6versvimning. Byggnader och
hojdsattning behover darfor planeras utifran detta och fordrojningsytor behover
planeras in.

Fjarilen 3 bedoms inte paverkas i nagon storre omfattning vid skyfall. En mindre
mangd vatten tillfors genom braddning frdn 6versvimningsytan pa Fjarilen 2. Inom
omradet identifieras inga storre genomgéaende flodesstrak som riskerar att paverkas av
den planerade fortatningen. Det forekommer inte heller ndgra betydande
oversvamningsytor som om de tas i ansprak, kan medfora paverkan pa
nedstromsliggande omraden.

Konsekvenser

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighetsbildnings-, ledningsratts- och anlaggningsatgiarder kan goras efter att
dndringen av detaljplan fatt laga kraft. Ansokan stélls skriftligen till
Lantmaterimyndigheten i Taby kommun, 183 80 Taby.

Fastighetsbildning

For att genomfora planandringen kommer fastighetsbildningar behovas goras.

Fastighetsagaren initierar och bekostar forrattningen hos Lantmaterimyndigheten.
Forrattningskostnaden debiteras efter en av Lantmaterimyndigheten i Taby faststalld
taxa.
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Fastigheterna Fjirilen 1-3 far genom adndringen av detaljplan majlighet att genom
avstyckning bilda nya fastigheter for bostadsandamal. Lantméaterimyndigheten provar
fragan om fastighetsreglering och avstyckning efter inkommen ansékan om
fastighetsbildning fran fastighetsigarna.

Befintliga fastighetsindelningsbestimmelser, faststdllda som tomtindelning, kommer
upphévas inom planomradet och ersattas av en bestaimmelse om minsta
fastighetsstorlek i plankartan.

Tabell 2. Féljande fastighetsindelningsbestdmmelser foreslas upphavas for aktuell fastighet:

Fastighet Aktnummer
Fjarilen1-3 0160 - 0121/ 1977

Miljokonsekvenser

Trafikbuller

Givet att foreslagna atgiarder (bullerplank) genomfors kommer inte detaljplanens
genomforande medfora risker for manniskors hilsa och sakerhet med hansyn till
trafikbuller.

Oversvimning

Givet att foreslagna atgarder genomfors kommer inte detaljplanens genomforande
medfora risker for manniskors hélsa och sikerhet vid ett skyfall. Inga byggnader tar
skada och raddningsfordon kan ta sig fram. Planen medfor inte 6kade
oversvamningsproblem nedstroms.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Genomforandet av dndring av detaljplanen bedoms inte medféra ndgon forsamring av
mojligheten att uppna eller bibehalla gallande miljokvalitetsnormer for paverkade yt-
och grundvattenrecipienter. Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft bedoms inte
overskridas pa grund av detaljplanens genomforande.

Beddémning av miljopaverkan

Planldaggningen beror inga riksintressen och bedoms inte medfora betydande risker for
manniskors hilsa eller for miljon. Stadsbyggnadsndimndens bedomning ar att
plandndringen inte kommer att medfora nagon betydande miljopaverkan i lagens
mening. Nagon separat miljokonsekvensbeskrivning kommer darfor inte att upprattas
for detaljplaneandringen.
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Stallningstagande till fragan om betydande miljopaverkan

En undersokning om betydande miljopaverkan enligt 4 kap. 34 § plan- och bygglagen,
(2010:900), PBL, och 6 kap. 5 § miljobalken, MB har tagits fram. Undersokningen visar
att planens genomforande inte innebar nagon risk for betydande miljopaverkan.
Undersokning om betydande miljopaverkan har samratts med lansstyrelsen under
perioden for plansamradet. Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att
detaljplanens genomforande inte kan forvintas medfora betydande miljopaverkan.
Beslut om miljopaverkan togs pa delegation av stadsbyggnadsndmnden den 11
september 2025. Beslutet ar fattat enligt stadsbyggnadsnamndens delegationsordning
punkt 4.2b.

Motiv till detaljplanens regleringar

Tabell 3. Precisering av gransbeteckningar

Gransbeteckningar Forklaring/ Syfte

Planomradesgrins Planomradesgriansen anger vilket geografiskt
omrade dndring av detaljplanen omfattar.
Egenskapsgrians Avgransning mellan egenskapsbestammelser

redovisas med egenskapsgrans.

Tabell 4. Precisering av anvandningsbestammelser

Anvandningsbestammelser | Forklaring/ Syfte

B - Bostader Anvandningen bostader (B) innebar att
endast bostader ar tillatet som
markanviandning,.

Tabell 5. Precisering av egenskapsbestammelser

Egenskapsbestammelser | Forklaring och syfte

Prickmark- marken far inte Marken far inte férses med byggnad.

forses med byggnad, dock far | Mot allmin gata (Stralsundsgrand och
bullerplank uppforas mot Stromvagen) regleras prickmark cirka 4,5 meter
Tabyvigen. fran fastighetsgrans. Mot Tabyviagen regleras
prickmark 9, 0 meter fran fastighetsgrans.
Syftet ar att majliggora tillrackligt avstand mot
Tabyvagen och fordrojningsyta.

Bullerplank mot Tavyvigen medges inom
prickmark. Bestimmelsen sikerstiller skotsel
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av byggnader, brandsédkerhet, god sikt vid vagen
samt att bevara omradets karaktar.

Generell bestaimmelse

Minsta fastighetsstorlek ar 800 kvadratmeter.
Bestimmelsen syftar till att
fastighetsindelningen gors i enlighet med ovrig
bebyggelse i kvarteret. Bestimmelsen ersatter
de tidigare
fastighetsindelningsbestammelserna.

Generell bestimmelse

Huvudbyggnad far uppforas till en hogsta
byggnadsh6jd om 7,2 meter.

Generell bestaimmelse

Komplementbyggnad far uppforas till en hogsta
byggnadsh6jd om 2,5 meter.

Generell bestaimmelse

Hogst en lagenhet per fastighet tillats.
Syftet med bestammelsen ar att begransa
bebyggelsen till enbostadshus.

u Marken anvinds till allmannyttiga
underjordiska ledningar. Bestimmelsen syftar
till att marken ska vara tillgdnglig for
allminnyttiga underjordiska ledningar.

g Markreservat for gemensamhetsanlaggning.

Syftet ar att sakerstalla tillfart till och fran
befintliga fastigheter samt tillkommande
styckningslotter.

Generell bestiammelse

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter
fran fastighetsgrans.

Generell bestammelse

Komplementbyggnad ska placeras minst 4,5
meter fran fastighetsgrins.

m

Fastighet Fjarilen 2 och Fjarilen 3 ar
trafikbullerutsatt. For att de nya
avstyckningslotterna ska vara lampliga kravs ett
bullerplank pa 2,0 meter. Bullerplank ska vara
placerat utmed hela fastighetsgransenen mot
Tabyvagen och uppforas inom kvartersmark.
Bestimmelsen kombineras med villkor for lov.

Utfartsforbud mot Tabyvagen.
Bestimmelsen syftar till att sdkerstilla
trafiksikerhet.

Generell bestimmelse

Endast friliggande hus medges.

b:

Dagvatten ska avledas mot fordrojningsytor
med en volym om minst 48 kubikmeter. Syftet
ar att siakerstilla att skyfallshantering kan
omhéindertas i samband med ett 100-ars regn
inom Fjarilen 3 samt for den tillkommande
styckningslotten.

b2

Lagsta niva for fardigt golv ar +20,15 6ver
angivet nollplan for ny huvudbyggnad.
Bestammelsen ar angiven for att sakerstalla att
ny bebyggelse pa avstyckningslotten inom
Fjarilen 2 inte ligger for lagt relaterat dag- och
skyfallsvatten.

bs

Lagsta niva for fardigt golv ar +21 Gver angivet
nollplan for ny huvudbyggnad.
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Bestammelsen ar angiven for att sakerstilla att
ny bebyggelse pa avstyckningslotten inom
Fjarilen 3 inte ligger for lagt relaterat dag- och
skyfallsvatten.

b4

Dagvatten ska avledas mot fordrojningsytor
med en volym om minst 100 kubikmeter.

Syftet ar att sdkerstélla att skyfallshantering kan
omhindertas i samband med ett 100-ars regn
inom Fjarilen 2.

Generell bestaimmelse

Minst 50 procent av fastighetsytan ska vara
genomslapplig. Exempel pa genomslappliga ytor
ar gras, grus, betonghéalsten, rasterplattor eller
marksten med breda och genomslappliga fogar.

Generell bestaimmelse

Fordrojningsytornas hogsta vattenniva ska ligga
30 centimeter under lagsta niva for fardigt golv.
Bestammelsen tillsammans med bestimmelsen
lagsta niva for fardigt golv 6ver angivet nollplan
syftar till att sakra byggnader fran att
oversvammas.

Generell bestaimmelse

Hogst en attondel av fastighetsytan far bebyggas
da huvudbyggnad uppfors i II vaningar.
Alternativt far hogst en femtedel av
fastighetsytan bebyggas d& huvudbyggnad
uppfors i I vaning.

Generell bestaimmelse

Startbesked far inte ges for nya huvudbyggnader
forran en bullerskarm utmed fastighetsgrans
mot Tabyvagen uppfors. Bestimmelsen ar
angiven for att tillse att riktlinjer for buller for
bostidder kan klaras.

Tabell 6. Generell bestammelse som galler for &ndring av planomradet

Genomforandetid

Forklaring/ Syfte

Genomforandetid for
andring av detaljplan

Genomforandetiden anger den tidsrymd inom
vilken en detaljplan ar tinkt att genomforas.
Plandndringens genomforandetid ar fem (5) ar och
borjar gilla fran den dag dndring av detaljplanen
far laga kraft. Nar genomforandetiden borjar har
fastighetsiagarna ratt till bygglov i enlighet med
detaljplanen. Efter genomférandetidens slut
fortsitter planen att gilla till dess den dndras eller
upphéavs. Genomforandetiden kvarstar i 6vrigt for
detaljplan S110.
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Upplysningar

Forklaring/ Syfte

Gallande

faststiallda som tomtindelning
e 0160 - 0121/1977

upphor att gilla for fastigheterna
Fjarilen 1-3, nar beslut att anta
andring av detaljplan far laga
kraft.

fastighetsindelningsbestammelser,

Fastighetsindelningsbestimmelserna foreslas
upphavas for fastigheterna Fjarilen 1-3. Ovriga
fastigheter inom detaljplan S110 behaller
gallande fastighetsindelningsbestimmelser.

Medverkande

Planhandlingarna har tagits fram tillsammans med ETTELVA Arkitekter.

Samhallsutvecklingskontoret

Maria Kling

Planarkitekt
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