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INLEDNING

Kanalkvarteren.

Event Resort Ullna, evenemangsanlaggning vid Ullnasjon.

Bostader ovan storskalig handel.

Vision

Taby kommuns vision &r att dagens invanarantal pa
ca 61 000 personer fram till ar 2030 ska ha okat till
ca 80 000. Malsattningen ar dven att under samma
period tillskapa ca 20 000 nya arbetsplatser inom
kommunen. Omvandlingen av Arninge-Ullna ar

ett steg pa vagen i utvecklingen mot att forverkliga
dessa mal.

Arninge-Ullna blir en levande funktionsintegrerad
stadsdel dar arbetsplatser, handel och bostéder ef-
fektivt vavs samman i naturskdna omgivningar.
Med utbyggda kommunikationer utvecklas stadsde-
len till en regional kdrna med resecentrum for pen-
deltag/tunnelbana, Roslagsbana och bussar.

Det finns goda forutsattningar att utveckla Arninge-
Ullna till en hallbar stadsdel ur ett socialt, ekono-
miskt och miljomassigt perspektiv. En utbyggnad
av bostéader i Arninge-Ullna ger god tillgang till
service och kollektivtrafik, nérhet till naturmarker,
kulturhistoriska vérden och aktiviteter som golfba-
nor, vandrings- och ridleder. Den nya rekreations-
och evenemangsanlaggningen med inomhusskid-
backe pa Ullnatippen kommer att berika omradet
och ge det en tydlig karaktér av naturndra boende
med stark koppling till fritidsaktiviteter och idrott.

De obebyggda delarna av omradet vid Ullnasjon
och Hégerneholm ar mycket attraktiva for bostader.

Zonen utmed E18 och Arningevagen ar pa samma
sétt attraktiv for verksamheter. Tillsammans med en
val utbyggd service ger detta mycket bra forutsatt-
ningar att skapa en god boendemiljoé dar dven han-
del och verksamheter ges mojlighet att expandera.
Nar omradet ar fullt utbyggt berdknas det innehalla
ca 3 000 nya bostader. Utbyggnaden tar avstamp i
platsens befintliga gatu- och kvartersstruktur som
fortatas och byggs ut med ett nytt finmaskigt gatu-
nat enligt kvartersstadens princip. Malsattningen ar
att skapa en véal sammanhallen helhet med byggna-
der i framst tre till fem vaningar. En blandning av
funktioner foreslas inom kvarteren.

Kulturhistoriskt vardefulla miljoer sa som alléer,
akerholmar och fornlamningar integreras och blir
en del av gronstrak och parkmark. Aldre byggna-
der inforlivas i kvartersstrukturen. Den vérdefulla
natur- och kulturmarken kring Hagerneholm,
naturmarken kring Jaktvillan norr om Saluvagen
samt strandzonen 6ster och vaster om Ullnatippen
bevaras och utvecklas till stadspark och gréna nar-
omraden.

For att skapa god tillganglighet for friluftslivet
kopplas de grona parkrummen till omkringliggande
naturomraden, gronkilar och vatten. Tillganglighe-
ten till stranderna och vattnet forbéattras och tydliga,
framkomliga strak langs vattnet skapas. Stranden
halls 6ppen for allmanheten.
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Den framtida bostadsbebyggelsen i Arninge-Ullna  Taby kommuns dversiktsplan
delas geografiskt och karaktarsmassigt upp i sex frén 1992 med omradet for for-
mindre delar, benamnda Handelskvarteren, Kvar-  dlupningen av oversikisplanen.
teren vid Ullnabacken och Event Resort Ullna, Ka-

nalkvarteren, Skogskvarteren, Hagerneholmskvar-

teren och Foretagskvarteren.

Vid planeringen av Arninge-UlIna ska visionen att

astadkomma en hallbar stadsdel vara vagledande

for utvecklingsarbetet. Langsiktigt hallbara 16s-

ningar ska efterstravas och utgoéra en integrerad

del i de 6vervaganden som géller placering av nya AR P
byggnader, val av byggnadsmaterial, energi- och N
uppvarmningssystem, transporter, dagvattenhante-
ring och system for atervinning och hantering av

avfall. .

Fordjupningen av 6versiktsplanen for Arninge- e .
UllIna illustrerar visionen for stadsdelen. Idéer om

byggnadsvolymer och stadsbyggnadsprinciper

tydliggors. Stadsdelens form och innehall ges i ====  Omadesgréns

forslaget mojlighet att utvecklas dver tid inom

vissa fastlagda ramar. Visionen medger flexibilitet i

utvecklingen av Arninge-UlIna, bade for pagaende

verksamheter och for kommunens framtida hand-

lingsutrymme.
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Omradesgrans
FOP

Flygbild som visar omra-
det som omfattas av
fordjupningen av dver-
siktsplan i Arninge-Ullna.

Dokumentet

Fordjupningen av oversiktsplanen (FOP) har
som en av sina huvudpunkter att utreda mojlighe-
ten att integrera arbetsplatser och bostader sa att
Arninge-Ullna i framtiden blir en blandad stadsdel
med bostéader, arbetsplatser, handel och service.
Den antagna férdjupningen av 6versiktsplanen
ska fylla funktionen av ett program fér kommande
detaljplaner.

Planen syftar ocksa till att utreda mojligheterna att
etablera Event Resort Ullna och ska initiera en tidig
diskussion om detta.
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Plan och process

Alla kommuner ska enligt plan- och bygglagen
(PBL) ha en aktuell dversiktsplan som omfattar
hela kommunen. Planprocessen &r reglerad i PBL
och garanterar mojligheten till bred diskussion och
paverkan i olika former av samrad. Fordjupning av
oversiktsplan foljer samma process som framtagan-
de av den kommuntéckande oversiktsplanen.

Oversiktsplanen ska visa grunddragen i framtida
markanvéandning och bebyggelseutveckling. En
oversiktsplan ger inte byggratt och &r inte juridiskt
bindande men den ar ett viktigt strategiskt instru-
ment och underlag vid beslut om anvandning av
mark- och vattenomraden. Till versiktsplanen ska
en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprét-
tas. Oversiktsplanen kan ytterligare bearbetas och
fordjupas for delomraden i kommunen. Den kallas

KS-beslut

da fordjupning av oversiktsplan och uppréttas
med avsikt att utarbeta tydligare underlag infor ett
detaljplanearbete. En fordjupning av 6versiktsplan
kan ocksa fungera som program for detaljplan.

Fordjupningen av 6versiktsplan for Arninge-Ullna
antogs av kommunfullmaktige 2009-09-28, figur 1.

KS-och KF beslut

FOP

KS-beslut KS-beslut
Forstudie FOP
- Utredningar ",
Inriktning Samrads-
forslag

Samrad - Bearbetning -
Utstallnings

forslag

Utstallning min. 2 mén[% Antagande

Laga kraft

—

Figur 1. Planprocessen for fordjupning av 6versiktsplan. KS (kommunstyrelsen), KF (kommunfullméaktige).

Aktuellt skede
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Samrad. Ett forslag till fordjupning av 6versikts-
plan arbetas fram for samrad med berérda parter.
Det innebér att forslaget skickas ut for synpunkter
till berorda intressenter, samt stélls ut pa t ex bib-
liotek eller kommunhus. Under samradstiden finns
mojlighet for alla att framféra synpunkter pa plan-
forslaget. De skriftliga synpunkter som kommer in
redovisas i en samradsredogorelse.

Utstallning. Efter bearbetning stalls planen ut for
granskning. Finns ytterligare synpunkter pa forsla-
get ska de ldamnas in skriftligt till kommunen.

Antagande. Efter utstalining sammanstélls inkom-
na synpunkter i ett utlatande. Efter eventuella juste-
ringar antas fordjupning av 6versiktsplan slutligen
av kommunfullmaktige.

SBN-beslut

KS-beslut SBN-beslut
Program Programsamrad— Samrad
Bearbetning

Utstallnings
forslag

Samrad- Utstallning
Bearbetning min. 3 veckor

Figur 2. Planprocessen for detaljplan. KS (kommunstyrelsen), SBN (stadsbyggnadsnamnden) KF (kommunfullmaktige).

Detaljplaner reglerar markanvandning och ger
byggratter i juridiskt bindande form. Varje detalj-
plan ska grunda sig pa ett program om det inte &r
uppenbart onddigt. Framtagandet av detaljplaner
foljer i princip samma process som framtagan-
det av Oversiktsplanen. For alla detaljplaner ska
en behovsbeddmning goras. | den tar kommunen
stéllning till om planen bedéms medfora bety-
dande miljopaverkan. Om sa ar fallet ska en MKB
upprattas.

Mer detaljerad information om planprocessen finns
pa kommunens hemsida www.taby.se.

KS-och KF beslut

Antagande

Fordjupning av oversiktsplan for Arninge-Ullna
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INLEDNING

Bakgrund

Taby kommun har i dag ca 61 000 invanare. Kom-
munens malsattning dr att invanarantalet ska uppga
till ca 80 000 invanare ar 2030. Det medfor att ett
stort antal bostader maste tillskapas och de allman-
na kommunikationerna maste forbattras. Det finns
aven ett mal om att ca 20 000 nya arbetsplatser ska
skapas inom kommunen.

Strategin for hur bade antalet arbetstillfallen och
invanarantal ska kunna véxa ar forankrad i den
regionala utvecklingsplanen for Stockholms lan,
RUFS 2001. | den pekas Taby centrum-Arninge ut
som en regional kérna for nordostsektorn. RUFS
innehaller dven en stor kollektivtrafiksatsning i
form av pendeltag fran Stockholm city till Arninge.
En ny knutpunkt mellan pendeltag, ett nytt stations-
lage for Roslagsbanan narmare E18 med omstig-
ning mellan landsvégsbussar, infartsparkering och
spartrafiken utreds.

Som ett underlag i arbetet med fordjupningen av
oversiktsplanen anlitade kommunen och Taby
Fastighets AB (TFAB), som é&r ett bolag helagt av
kommunen, 2006 tva konsultforetag for att ta fram
forslag till en dvergripande stadsbyggnadsidé for
Arninge med omgivningar. En av huvudfragorna
for studien var mojligheten att integrera arbetsplat-
ser och bostéder i Arninge for att skapa en funk-
tionsintegrerad och attraktiv stadsdel. | uppdraget
ingick att redovisa hur och var bostader skulle

| den regionala
utvecklingsplanen
fran 2001 pekas Taby
centrum och Arninge
ut som en blivande
regional kérna
(RUFS 2001).
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= === Omradesgrans
FOP

\

”—/’j kunna byggas i omradet, samt hur en skid- och eve-

nemangsanlaggning kunde integreras med bostads-
bebyggelse och dévrig kontors- och arbetsplatsverk-
samhet. Kommunen beslutade att ga vidare med
Arken arkitekters forslag.

Arninge har tidigare varit féremal for dvergripande
planer, men omradet har aldrig setts som en blan-
dad stadsdel i den omfattning som denna plan fore-
slar. Tidigare planer speglar tydligt datidens tankar
om ett funktionsseparerat omrade, ett relativt fritt
vaxande verksamhets- och handelsomrade, med
breda gator och hus mitt pa fastigheterna.

| Taby kommuns gallande Gversiktsplan fran ar
1992 redovisas, inom da gallande kommungranser,
planomradet som arbetsomrade med oséker av-
gransning.

Fordjupningen av dversiktsplanen for Arninge-
Ullna ar en viktig del i det pagaende arbetet med en
ny kommuntéckande dversiktsplan. Denna berék-
nas bli antagen kring arsskiftet 2009/2010.

Arninge-Ullna; Néarhet till Taby centrum,
gronstrak och vattendrag.

Fordjupning av 6versiktsplan for Arninge-Ulina





